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1 MOGLICHE ENTWICKLUNGEN IN JAGSTHEIM

R [

Der Ort im Stadtgefige
1.1 Lage im Raum ki

- O ﬁ:-:'.“-h?-'_'r.rt;___-n
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Jagstheim ist ein Stadtteil der U e VR N e :
GroRen Kreisstadt Crailsheim. ;i Rl T
Die Entfernung ins Stadtzent-
rum von Crailsheim betragt ca.

5 km.

Uber die - durch den Altort ver-
laufende - Bundesstralle 290
sind das Stadtzentrum, die
zahlreichen Arbeitsplatze in
Crailsheim und die Autobahnen
A 6 und A 7 rasch erreichbar.

Stadtmitte

Jagstheim

1.2 Der Ort und seine

Geschichte
Evangelische Kirche in Jagstheim

Jagstheim wurde im Jahre 1212
erstmals urkundlich erwahnt,
dirfte aber deutlich alter sein,
wie die Endung auf ,heim“ na-
helegt. Es ist anzunehmen,
dass der Ort zu den frithen
Siedlungen in der Region ge-
hort.

Bedingt durch seine Nahe zu
Crailsheim teilte der Ort Uber
die Jahrhunderte hinweg im
Wesentlichen das Schicksal der
Stadt. Bis zu seiner Eingemein-
dung im Jahre 1976 war Jagst-
heim eine selbstdndige Ge-
meinde und ist heute ein Stadt-
teil von Crailsheim.

Der Altort ist bis heute dorflich
gepragt. In Jagstheim wohnen
ca. 1540 Menschen, davon 890
in der Burgbergsiedlung und
650 in der alten Ortslage.
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1.3 Das Wachstum des Ortes bis heute

Jagstheim entwickelte sich bis zum Ende des Zweiten Weltkrieges nur sehr langsam in die
Flache, Uber Jahrhunderte behielt der Ort seine Grof3e. Noch 1950 umfasste er im Wesentli-
chen nur das Untersuchungsgebiet westlich der Jagst. Erst danach begann ein sehr schnel-
les Wachstum, das den Ort sprunghaft ausdehnte. Dieses Wachstum konzentrierte sich da-
bei fast ausschlief3lich auf die neu entstehende Burgbergsiedlung ostlich der Jagst, wahrend
der Altort kaum wuchs. Der Stadtteil Jagstheim besteht heute aus zwei eigenstandigen Ein-
heiten, die durch die fast jahrlich Uberschwemmte Jagstaue voneinander getrennt sind. In-
nerhalb der historischen Ortslage erfolgte im Laufe der Jahrhunderte eine stetige Nachver-
dichtung. Diese ungewohnlich kleinteilige Struktur pragt den Ort bis heute.

Urkarte um 1820 (nachtraglich farbig hinterlegt)

Staatskarte um 1970

et
L

oy
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1.4  Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt

Die Gesamtstadt Crailsheim ist durch einen starken Bevolkerungszuwachs in den vergange-
nen 25 Jahren gekennzeichnet. So stieg die Bevolkerungszahl seit 1984 um rund 30 %.

Betrachtet man diese Entwicklung genauer, so stellt man ein sehr starkes Wachstum bis
Mitte der 90-er Jahre fest. Seit 1996 flacht sich das Bevoélkerungswachstum immer weiter ab.
In den Jahren 2000 und 2003 gab es sogar einen kurzzeitigen Bevdlkerungsrickgang. Das
durchschnittliche Wachstum zwischen 1991 und 1995 lag bei 2,1%/Jahr. Zwischen 1996 und
2007 bei 0,4%.

Bevolkerungsentwicklung Gesamtstadt
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(Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim. Hinweis: der Uberdurchschnittlich starke Einwohnerzuwachs
zwischen 1970 und 1980 ist eine Folge der Gebietsreform in den siebziger Jahren.)

Innerhalb des Stadtgebietes verlief die Bevdlkerungsentwicklung unterschiedlich. Die Ent-
wicklung in den einzelnen Stadtteilen war dabei primar von der Verfligbarkeit von Bauland
und nur sekundar von der Attraktivitdt des jeweiligen Standortes abhangig. So fihrte die
Ausweisung von Baugebieten immer zu einem Zulauf an Einwohnern. Der statistische
Durchschnittswert fur die Gesamtstadt war auf die einzelnen Stadtteile nicht Ubertragbar.

Die Stadt Crailsheim erwartet fur die Zukunft aufgrund der Entwicklung der letzten Jahrzehn-
te ein moderates Bevdlkerungswachstum von ca. 0,09 % pro Jahr (Trendfortschreibung un-
ter Berucksichtigung rucklaufiger nattrlicher Bevolkerungsentwicklung).

Ein weiterer, betrachtlicher Wohnraumbedarf entsteht durch die weiterhin steigende Anzahl
der Haushalte und der Wohnflache je Einwohner (sich &ndernde Lebensumstande und Be-
dirfnisse der Bevélkerung - 1960: ca. 19 m*Wohnflache je Einwohner, 2008: ca. 42 m?)
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Bevolkerungsentwicklung in Jagstheim:

Die nachfolgende Tabelle zeigt eindriicklich die schnelle Bevolkerungszunahme in Jagstheim
zwischen 1994 und 1998. Dies ist durch die Bebauung des letzten grol3en Baugebietes
.Burgberg IlI“ im 6stlichen Teil der Burgbergsiedlung in diesem Zeitraum zu erklaren (vgl.
unten unter ,3.2 Gebiete mit Bebauungsplanen — Untersuchungsgebiet®). Seitdem ist die
Einwohnerzahl tendenziell ricklaufig. Eine wichtige Ursache hierfir liegt in der Tatsache
begrindet, dass weder im Altort noch in der Burgbergsiedlung in groRerem Umfang Bau-
grundstiicke zur Verfligung stehen, zugleich aber die Wohnflache je Einwohner kontinuierlich
gestiegen ist (vgl. hierzu vorstehenden Abschnitt). Hinzu kommen stadtebauliche Defizite,
welche die Attraktivitat des Altortes in Teilbereichen einschranken (BundesstralRe, Bahnlinie)
sowie teilweise schwierige Grundstiicksverhéltnisse, die ihre Ursache in einer sehr kleinteili-
gen Parzellierung haben.

Bevolkerungsentwicklung Jagstheim
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(Quelle: Einwohnermeldeamt der Stadt Crailsheim)

Zur kanftigen Bevolkerungsentwicklung in Jagstheim kann folgendes festgehalten werden:
Jagstheim liegt an der Entwicklungsachse Crailsheim-Ellwangen. Durch seine Né&he zu
Crailsheim und die gut ausgebaute Bundesstraf3e 290 sind die dort vorhanden Arbeitsplatze
rasch erreichbar und die Crailsheimer Innenstadt bietet zahlreiche und attraktive Einkaufs-
moglichkeiten. Die Grundversorgung mit offentlichen Einrichtungen (Kindergarten, Grund-
schule, Verwaltungsstelle ect.) und mit Geschéften des taglichen Bedarfs (Béacker, Metzger,
Getrankehandler) ist gegeben. Ferner finden sich diverse Handwerksbetriebe sowie ein re-
ges Vereinsleben vor Ort. Das reizvolle Jagsttal und die umgebende Hugellandschaft bieten
gute Naherholungsmadglichkeiten in einer abwechslungsreichen Landschaft. Damit hat Jagst-
heim gute Chancen auch in Zukunft ein begehrter Wohnort zu bleiben.

Ob die Bevolkerungszahl in Jagstheim weiter sinkt, konstant bleibt oder sogar leicht steigt,
wird daher vorrangig von der Frage abhangig sein, ob in den nachsten Jahren Baumdoglich-
keiten zur Verfligung stehen werden oder nicht.
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2  INNERORTLICHE ENTWICKLUNGSCHANCEN

In Jagstheim bieten sich zahlreiche Entwicklungsmaoglichkeiten innerhalb der alten Ortslage,
wie die nachfolgenden Bilder beispielhaft zeigen:

innerdrtliche Bauliicke marode Bausubstanz

groRere innerdrtliche Freiflache ungenutztes Scheunen- und Stallgeb&dude

leerstehendes Wohnhaus eingesturztes Lagergebdude
I N
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3 BESTANDSERHEBUNG

3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan -
- Raumliche Entwicklungsmaoglichkeiten fur die Zuku nft

Wie bereits oben erwahnt, ist der Altort seit dem Ende des zweiten Weltkrieges nur unwe-
sentlich in die Flache gewachsen. Die grof3en stadtebaulichen Entwicklungen zwischen 1950
und 2000 fuhrten in Jagstheim zum Aufbau einer vom Altort rAumlich getrennten, zweiten
Siedlungseinheit, der Burgbergsiedlung. Diese liegt auf einer Flussterrasse ostlich der
Jagstaue und beherbergt heute ca. 890 Einwohner. Sie ist damit gro3er als der Altort mit 650
Einwohnern, verflgt aber Uber keine nennenswerten Infrastruktureinrichtungen — diese be-
finden sich nach wie vor fast alle im Altort.

Die Burgbergsiedlung ist eine reine Wohnsiedlung mit guter bis sehr guter Bausubstanz, die
planmaRig erschlossen und bebaut wurde. Eine Entwicklungskonzeption ist fir sie nicht er-
forderlich. Ihre Erweiterung in die Landschaft ist nur noch bedingt mdglich, da die naturrdum-
lichen Grenzen fast erreicht sind und immissionsschutzrechtliche Abstandsflachen zum Kai-
hof einzuhalten sind.

Der Altort hingegen zeigt eine dorfliche, im Laufe von Jahrhunderten gewachsene Struktur.
Die Ausweisung neuer Wohngebiete an seinen Randern ist ebenfalls nur bedingt mdglich. Im
Osten wird dies durch die Jagstaue verhindert. Im Stden bereiten die LArmemissionen durch
das hier vorhandene Gewerbe, die Bundesstrafl3e 290 und die Bahnlinie grof3e Probleme und
im Westen verhindern die dort ansassigen Aussiedlerhéfe mit den um sie erforderlichen im-
missionsschutzrechtlichen Abstandsflachen die Ausweisung neuer Wohngebiete. Lediglich
im Nordwesten und nérdlich der Speltach ist eine Erweiterung der alten Ortslage méglich.

Andererseits haben innerhalb der alten Ortslage inzwischen fast alle landwirtschaftlichen
Betriebe aufgegeben oder sind ausgesiedelt. Dies hat zur Folge, dass fast alle ehemaligen
landwirtschaftlichen Wirtschaftsgeb&aude leer stehen oder nur noch zu untergeordneten Ab-
stellzwecken genutzt werden. Hinzu kommt, dass mehrere Gebaude nicht bewohnt sind und
deren Zahl — bedingt durch die vorhandene Uberalterung der Bevolkerung - weiter zuneh-
men wird; schon heute sind etliche Gebaude nur noch von einer Person bewohnt. Es er-
scheint deshalb sinnvoll, sich der Entwicklung der alten Ortslage zuzuwenden. Aus diesem
Grunde wurde das hier vorgestellte Neuordnungskonzept fir den Altort entwickelt. Mit ihm
sollen die vorhandenen Flachenreserven mobilisiert werden und zugleich soll der Altort auf-
gewertet und attraktiver gestaltet werden.

1987 wurde fiur den 6stlichen Teil des Untersuchungsgebietes im Rahmen des ,Programms
einfache Stadtsanierung (PES)" ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet und zum
Teil verwirklicht. Das Neuordnungskonzept Jagstheim fuhrt dieses weiter und bertcksichtigt
die inzwischen eingetretenen Entwicklungen.

Fur die Feldlage von Jagstheim wurde ein Flurbereinigungsverfahren angeordnet. Sollte far
den Altort — wie derzeit angestrebt — ein zweites Verfahren oder eine Beiziehung zum lau-
fenden erfolgen, wiirden zusatzliche Synergieeffekte entstehen, da sich auf diese Weise z.B.
Grenzregelungen einfacher umsetzen lieRen. Ein Flurbereinigungsverfahren im Altort wére —
u.a. bedingt durch den zum Teil sehr kleinteiligen Grundbesitz — dringend angezeigt.

Das Untersuchungsgebiet umfasst damit im Wesentlichen die gemischten Bauflachen der
alten Ortslage.
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3.2 Gebiete mit Bebauungsplanen - Untersuchungsgeb et

Unter ,3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan“ wurde das Untersuchungsgebiet grob
umrissen. Es umfasst im Wesentlichen die Gemischten Bauflachen der alten Ortslage im
FNP und die darin enthaltenen Gemeinbedarfsflachen. Nachfolgend werden die Grenzen
des Untersuchungsgebietes exakt definiert.

Im Westen  entspricht die Grenze des Untersuchungsgebietes im Wesentlichen der Gren-
ze der Gemischten Bauflache im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan. Soweit
einzelne Gebaude bereits zu Untersuchungsbeginn unmittelbar auRerhalb der
gemischten Bauflachen des FNP (d.h. im planungsrechtlichen Aul3enbereich)
vorhanden waren, wurden sie mit in das Untersuchungsgebiet einbezogen.

Im Osten folgt die Grenze des Untersuchungsgebietes den dort vorhandenen Bahnan-
lagen ohne diese einzuschlieRen. Da es sich bei den Flachen &stlich der
Bahnanlagen um gewerbliche Bauflachen bzw. um AufRenbereichsflachen oh-
ne Bebauung handelt, widersprache eine Ausdehnung des Untersuchungsge-
bietes Uber die Bahnanlagen hinaus dieser Untersuchung.

Im Norden  entspricht die Grenze des Untersuchungsgebietes der Grenze der Gemisch-
ten Bauflache im rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Damit endet das Un-
tersuchungsgebiet am sudlichen Ufer der Speltach. Alle Flachen nérdlich da-
von werden nicht untersucht.

Im Siden Im Sudwesten grenzt das Untersuchungsgebiet exakt an die Bebauungsplane
LHirtenwasen I und ,Friedhof Jagstheim“ an, wahrend die nordliche Teilflache
des Bebauungsplans ,Schule Jagstheim” in das Untersuchungsgebiet einbe-
zogen wird. Die Einbeziehung dieser Teilflachen erfolgt, da der Bebauungs-
plan ,Schule Jagstheim” im Norden in die alte Ortslage hineinragt. Die in die-
sem Teil bauplanungsrechtlich zuldassigen Mdglichkeiten zur Nachverdichtung,
Neuordnung und Umnutzung sollen mit untersucht werden. Die Flachen der
Bebauungsplane ,Hirtenwasen 1* und ,Friedhof Jagstheim* wurden hingegen
nicht in das Untersuchungsgebiet einbezogen, da diese Flachen planmafig
aufgesiedelt wurden bzw. als Friedhofsflachen genutzt werden und somit kei-
ne weiteren Potenziale bieten.

Damit ist das Untersuchungsgebiet festgelegt. Es umfasst 22,2 ha.

In dem nebenstehenden Plan wurden fir den gesamten Innenbereich von Jagstheim zusatz-
lich die Restkapazitaten fir Wohngebaude auRerhalb des Untersuchungsgebietes erfasst.
Es handelt sich um 10 Baugrundstiicke auf denen die Errichtung von jeweils einem Wohn-
gebaude in der GroR3e eines freistehenden Einfamilienhauses moglich ist.
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3.3 Griun- und Freiflachenstruktur

Ostlich der Bahnlinie Crailsheim-Aalen liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Jagsttal* (siehe
oben unter ,3.1 Auszug aus dem Flachennutzungsplan®). Die Jagst und ihre Ufer sind zu-
satzlich als Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutz-Gebiet ausgewiesen. Die genannten Be-
reiche werden durch das Neuordnungskonzept nicht berthrt. Im Norden grenzt das Untersu-
chungsgebiet unmittelbar an die Speltach. Auswirkungen auf diese und ihre Uferbereiche
sowie die vorhandenen Weichholzbestédnde sind nicht zu erwarten. Biotope gemafl § 32
NatSchG oder Naturdenkmale liegen weder im Untersuchungsgebiet noch an dessen Rén-
dern.

Aufgrund der dichten Bebauung und der vielen kleinen Parzellen gibt es im Plangebiet selbst
kaum grof¥flachige Grunstrukturen, die dkologisch wertvoll sind. Auch Kleinstrukturen und
Einzelbdume sind z.T. nur sporadisch vorhanden. Lediglich am Westrand des Untersu-
chungsgebietes bestehen groRere Streuobstbestdnde, Uberwiegend im Bereich von steil bis
mafig geneigten Nord- bzw. Osth&ngen. Die Bestande sind zum Teil tberaltert.

Eine Besonderheit sind im sudlichen Plangebiet die dort vorhandenen Grabelandflachen.
Diese werden zum grof3ten Teil bewirtschaftet.

Die Stral3enrander werden von Einzelbaumen und Baumgruppen gegliedert. Im dstlichen
Teil ist die Durchgriinung der Stal3enraume als Folge der Malinahmen der neunziger Jahre
recht gut. Im westlichen Teil gibt es Verbesserungsmaglichkeiten.

Entlang der Stral3en stehen die zweigeschossigen Gebaude meistens in einer dichten Abfol-
ge, so dass die Quartierinnenbereiche relativ gut vom StraRenlarm abgeschirmt sind. Auf-
grund des Siedlungsdruckes - insbesondere infolge der frilher permanent vorhandenen Bau-
tatigkeit in der Landwirtschaft - sind inzwischen viele Quartierinnenbereiche mehr oder min-
der Uberbaut. Dort, wo diese Bereiche unbebaut und gartnerisch angelegt sind (z.B. zwi-
schen Unterspeltacher Stral3e, ZiegelhittenstralRe und Jagstheimer Hauptstral3e), tragen sie
viel zur Wohnqualitat der Anwohner bei.

Insgesamt kann die Durchgrinung des Untersuchungsgebietes eher als unterdurchschnitt-
lich bezeichnet werden.

| GroBere Grinstrukturen gibt
| es im Untersuchungsgebiet
nur an dessen Westrand in
Form von Streuobstwiesen
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3.4 Landwirtschaft

Die stadtebauliche Grundstruktur im Untersuchungsgebiet ist immer noch stark landwirt-
schaftlich gepragt, obwohl kaum noch aktive Betriebe existieren.

Derzeit gibt es innerhalb der Ortslage noch vier Nebenerwerbsbetriebe, zwei Pferdehalter
und die Althofstelle eines Haupterwerbslandwirtes, die dieser aber nicht mehr zur Tierhaltung
nutzt. Die Haupterwerbsbetriebe befinden sich mit ihrer emissionstréchtigen Tierhaltung alle
aul3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Im Plangebiet gibt es zahlreiche landwirtschaftliche Gebéaude, die leer stehen oder nur noch
zu untergeordneten Abstellzwecken genutzt werden. Insgesamt handelt es sich um die Ge-
baude von ca. 50 ehemaligen Betrieben, mit einer Gebaudegrundflache von Gber 13.000 gm.

Die im nachfolgenden Plan dargestellten Abstandsradien wurden vom Landratsamt Schwa-
bisch Hall, Landwirtschaftsamt lishofen in Anlehnung an die VDI-Richtlinie 3471 ermittelt. Die
eingezeichneten Abstandsradien stellen einen Orientierungswert dar. Der dargestellte Ab-
stand ergibt sich durch die Anzahl und die Art der Tiere (Schweine, Rinder).

Die mit "Mindestabstand MD" bezeichneten Abstande gelten zwischen Stallanlagen und
Dorfgebieten, bzw. bebauten Ortsteilen, deren Eigenart einem Dorfgebiet entspricht, sowie
gegeniber Wohnh&usern im Aul3enbereich. In diesen Bereichen ist ein hGheres MalR an Ge-
ruchsimmissionen zumutbar.

Die mit "Mindestabstand WA /MI" bezeichneten Abstande gelten sowohl zwischen Stallanla-
gen und Wohngebieten (Reines Wohngebiet, Allgemeines Wohngebiet, Besonderes Wohn-
gebiet) als auch zwischen Stallanlagen und Mischgebieten sowie bebauten Ortsteilen, deren
Eigenart einem Wohn- oder Mischgebiet entspricht.

Innerhalb der Abstandsflachen sollen zum gegenseitigen Schutz - Bestandsschutz landwirt-
schaftlicher Betrieb gegenlber emissionsempfindlicher Wohnnutzung - keine Wohnneubau-
ten zugelassen werden. Die dargestellten Abstandsradien beruhen aufgrund der Ermitt-
lungsmethode - s.o. (Tieranzahl und Tierart) - auf durchschnittlichen Erfahrungswerten aus
der Praxis. Im Rahmen einer Einzelfallprifung kénnen die konkreten Umstéande des Einzel-
falls bertcksichtigt werden (z.B. Hauptwindrichtung, Topographie, Minderungsmalnahmen
am Stall). Dadurch kann sich ggf. eine Abweichung zu den Abstandsradien ergeben.

Wie aus dem Planteil ersichtlich wird, erfordern lediglich die beiden Haupterwerbslandwirte
suidwestlich auRerhalb des Untersuchungsgebietes Abstandsflachen. Zu den Nebenerwerbs-
landwirten innerhalb des Untersuchungsgebietes sind aufgrund der geringen Tieranzahl bzw.
nicht vorhandener Tiere im Dorfgebiet keine Abstande erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

3.5 Denkmalschutz, Offentliche Einrichtungen
und Gewerbebetriebe

Denkmalschutz:

Im Plangebiet stehen folgende Gebaude unter Denkmalschutz:

Stral3e Objekt

Stauseestralie 3 Ev. Kirche St. Nikolaus und

abgegangene Kirchenbefestigung*)

Jagstheimer Hauptstraf3e 113 Wohn- und Geschaftshaus

Jagstheimer Hauptstral3e 124 ehemaliges Rathaus und ehemalige Schule
Jagstheimer Hauptstral3e 141 Wohnhaus

Unterspeltacher Stral3e 6 ehemaliges Pfarrhaus mit Pfarrscheuer
Unterspeltacher Strafl3e 15 ehemalige Gastwirtschaft ,Zum Burghof*
Unterspeltacher Strafl3e 18 - 25 abgegangene Burg®)

BahnstralRe 28 Bahnhof mit Lagergebaude

Muhlenstraf3e 39 Villa Hoffmann

*) bei dem genannten Denkmal handelt es sich um ein archéologisches Kulturdenkmal des Mittelalters

Offentliche Einrichtungen:

Die Versorgung mit offentlichen Einrichtungen kann als gut bezeichnet werden. Die 6ffentli-
chen Gebaude sind in gutem oder ordentlichem baulichen Zustand. Stdwestlich des Plan-
gebietes befinden sich die Anlagen des 6rtlichen Schiitzenvereins, nordwestlich des Unter-
suchungsgebietes das Sportgeldnde des ortlichen Sportvereins. Ferner besteht in der Burg-
bergsiedelung die Peter und Paul Kirche (die drei Einrichtungen liegen aul3erhalb des darge-
stellten Planausschnitts).

Gewerbebetriebe:

Mit dem Gasthaus ,Zum Hirsch®, dem Gasthof ,Rose” und der Gaststétte ,Am Bahnhof* ist
der Ort gastronomisch gut versorgt. Auch befinden sich zwei Bankfilialen, eine Béckerei, eine
Metzgereifiliale und ein Getrankehandler im Ort. Ferner gibt es zahlreiche Handwerksbetrie-
be, einen Holzhandler und eine Strumpffabrik.

Im Untersuchungsgebiet sind Konflikte zwischen der Wohnnutzung einerseits und den Ge-
werbebetrieben andererseits nicht bekannt. Das Gros der Arbeitsplatze liegt aul3erhalb des
Stadtteils Jagstheim.
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Geschiéfte und Gewerbebe-
triebe wie folgt:

Autohaus

Gasthaus "Zum Hirsch"
Malerwerkstatt

Gasthof "Rose"

ehemalige Gaststatte "Krone"
(leerstehend)

Schlosserei / Schmiede
7-10 Elektroinstallateure/-handler

11-13 Metzgereifiliale / Ingenieur-
biro / Flaschnerei

14 Bauschreinerei

15 Zweigstelle Kreissparkasse
16  Strumpffabrik

17  Bickerei

18 Gaststatte "Am Bahnhof"

0O OAhWN=

19

21
22
23
24
25
26
27

Bau- und Mdobelschreinerei
Mosterei und Getrankehandel
Blumenladen

Holzhandler

Zimmerei

Schuhgeschéft / Schusterei
Nagelstudio

Zweigstelle Volksbank
Zimmerei
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3.6 Zustand der Bausubstanz
Die Zustandsbewertung der Bausubstanz erfolgte von auf3en. Kriterien waren:

- Zustand der tragenden Teile

- Méangel an der Dachkonstruktion und der Eindeckung
- Zustand von Turen und Fenstern

- Méangel am AufRenputz und Risse in der Fassade

- Gesamterscheinungsbild

Aufgrund dieser Kriterien erfolgte die Einteilung in eine von 5 Bausubstanzklassen.

Nicht bewertet werden konnten der innere Allgemeinzustand der Gebaude, die Haustechnik
und die Qualitat der Warmedammung. Bestehen hier grofRe Defizite, so ist eine umfassende
Renovierung durch Handwerker bei den Geb&uden mit gréReren Mangeln (Klasse 4) in wirt-
schaftlicher Hinsicht fragwirdig und bei Geb&uden mit ordentlicher Bausubstanz (Klasse 3)
zu prifen.

Anmerkungen zu den einzelnen Bausubstanzklassen:

Neue und gleichwertig renovierte Bausubstanz (Klasse 1):

Erfasst wurden in dieser Kategorie alle Gebaude, die in den letzten 10 — 15 Jahren errichtet
wurden oder die so umfassend renoviert wurden, dass sie die bautechnischen Standards
von Neubauten erreichen.

Gute Bausubstanz (Klasse 2):

Hierbei handelt es sich zumeist um Nachkriegsbauten, die nicht in die vorstehende Kategorie
fallen. Die Gebaude weisen Uberwiegend keine nennenswerten Unterhaltungsrickstande
auf. Teilweise bestehen Defizite, z.B. bei der Warmedammung.

Ordentliche Bausubstanz  (Klasse 3):

In diese Kategorie fallen all jene Gebaude, die im Kern meist noch eine gute Bausubstanz
aufweisen (i.d.R. Vor- und Nachkriegsbauten), die aber groRere Unterhaltungsrickstéande
zeigen und / oder bei denen anzunehmen ist, dass bei der Warmedammung gréRere Defizite
bestehen.

Die Summe dieser Defizite kann dabei im Einzelfall so grof3 werden, dass auch der Abbruch
und ein anschlieBender Neubau eine wirtschaftlich sinnvolle Alternative darstellen kann.

Mit grél3eren Mangeln behaftete Bausubstanz  (Klasse 4):

Hier handelt es sich um Gebaude, deren Bausubstanz zusatzlich auch im Kern groRere
Mangel zeigt. Eine Renovierung dieser Gebaude kann aber mit viel Eigenleistung ggf. wirt-
schaftlich noch sinnvoll sein. Eine genaue Wirtschaftlichkeitsprifung ist bei Geb&uden dieser
Klasse in jedem Falle angezeigt.

Baufallige und abrisswiirdige Bausubstanz (Klasse 5):
Eine Erhaltung dieser Gebaude ist — auch wenn viel Eigenleistung erbracht wird — wirtschaft-
lich nicht sinnvoll.
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3.7 Freiflachen und Leerstande

Das Untersuchungsgebiet umfasst 22,2 ha. In diesem Gebiet stehen einzelne Hofstellen,
zahlreiche Wirtschafts- und mehrere Wohngebaude leer oder dienen nur noch zu unterge-
ordneten Abstellzwecken. Insgesamt handelt es sich um einen Leerstand mit einer Gebau-
degrundflache von tber 15.000 gm.

Ferner gibt es verschiedene innerdrtliche Freiflachen, deren Bebauung Uberpruft werden
sollte. Insgesamt handelt es sich dabei um eine Gesamtflache von ca. 3,1 ha.

Wichtige Ursachen flur den umfangreichen Leerstand und die vorhandenen Freiflachen lie-
gen in der Aufgabe fast aller landwirtschaftlicher Betriebe und in der starken Zersplitterung
des Grundbesitzes in viele kleine Parzellen, wodurch eine Folgenutzung bis heute sehr er-
schwert wird.

Die Zahlen zeigen, wie grol3 das innerortliche Potential ist und verdeutlichen die Notwendig-
keit eines Neuordnungskonzeptes fur Jagstheim.

innerdrtliche Freiflache Leerstand

Bauliicke Leerstand
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4. ANALYSE DER INNERORTLICHEN POTENZIALE

4.1 Innerortliche Potenziale im Untersuchungsgebiet

In der oben dargestellten Bestandserhebung wurden alle innerértlichen Potenziale und alle
diese einschrankenden Faktoren getrennt ermittelt. In der folgenden Analyse werden alle
Erhebungen zusammengefihrt und die Potenziale beziiglich ihrer tatsachlichen Bebaubar-
keit bewertet. AnschlieBend werden in Kapitel 5 fir die bebaubaren Grundstiicke konkrete
Maflnahmenvorschlage dargestellt, die zusammen das Neuordnungskonzept bilden.

Im Analyseplan werden die vorhandenen Potenziale
- innerortliche Freiflachen und
- leer stehende oder wenig genutzte Gebaude

den wichtigen einschrankenden Faktoren gegentbergestellt. Diese sind vorrangig:
- landwirtschaftliche Betriebe, zu denen Abstandsflachen einzuhalten sind
(Erlauterungen siehe Seite 14),
- denkmalgeschitzte Gebaude und Objekte,
- Okologisch wichtige Grinstrukturen,
- topographisch schwierige Verhéltnisse (sehr steil geneigte Nord- bzw. Osthange).

Im Analyseergebnis zeigt sich, dass lediglich in kleinen Teilbereichen die einschrénkenden

Faktoren eine Bebauung einzelner Grundstiicke in Frage stellen und ein groR3es innerortli-
ches Potenzial vorhanden ist.

In der alten Ortslage von Jagstheim gibt es ein groRes Potenzial an Baumadglichkeiten
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5. NEUORDNUNGSKONZEPT

Gliederung des Neuordungskonzeptes in zwei Einzelpl  &ane:

Das Neuordnungskonzept gliedert sich in mittelfristige sowie in mittel- bis langfristige Maf3-
nahmen (MalRnahmenplane 5.1 und 5.2). Alle zusammen bilden das Neuordnungskonzept
Jagstheim.

5.1 Mittelfristige MalRnahmen -
Zusammenschau der vorgeschlagenen Mal3hahmen

Im folgenden MalRnahmenplan 5.1 sind alle mittelfristig umsetzbaren EinzelmalRnahmen dar-
gestellt. Die MalRnahmen kénnen teilweise auf den eigenen Grundstiicken ohne Grenzrege-
lungen realisiert werden. Bei anderen ist eine Grenzregelung erforderlich. Die vorgeschlage-
nen MalRnahmen werden im Anschluss einzeln erlautert. Im konkreten Einzelfall kbnnen wei-
tere Prafungen erforderlich werden - hierauf wird in den folgenden Texten hingewiesen.

5.2 Mittel- bis langfristige MaRnahmen -
Zusammenschau der vorgeschlagenen Mal3hahmen

Im darauf folgenden MalRnahmenplan 5.2 sind alle EinzelmalRnahmen dargestellt, die grol3e-
re Grenzregelungen erfordern und daher vermutlich einen langerfristigen Realisierungszeit-
raum bendtigen. Zuséatzlich hierzu sind die MaRnahmen aus dem MaRRnahmenplan 5.1 ab-
gebildet und zur Unterscheidung blau hinterlegt. Die vorgeschlagenen Einzelmal3hahmen
des Planes 5.2 werden im Anschluss an die Beschreibung der EinzelmaBnahmen 5.1 erlau-
tert. Auch hier kdnnen im konkreten Einzelfall weitere Prifungen erforderlich werden.

5.3 Grundsatze der Planung

Nachverdichtung

Nachverdichtung bedeutet Bebauung von unbebauten Freiflachen. Ziel der Stadt ist es, mdg-
lichst viele der vorhandenen Freiflachen einer Bebauung zuzufiihren. Es wurde versucht - wo
immer madglich - ohne Grenzregelungen auszukommen. Soweit MaRnahmen grof3ere Grenz-
regelungen erfordern, wurden diese im MalRBhahmenplan 5.2 (vgl. oben) dargestellt.

Neuordnung:

Neuordnung bedeutet Neubau von Gebauden nach Abbruch leer stehender bzw. gering ge-
nutzter Gebaude. Diese MalRhahme wird vorgeschlagen, wenn davon auszugehen ist, dass
die Renovierung oder Umnutzung eines Geb&udes wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Auch bei
den NeuordnungsmafRnahmen wird versucht - wo mdglich - ohne bzw. nur mit geringen
Grenzregelungen auszukommen.

Umnutzung:

Umnutzung bedeutet Umbau von (Wirtschafts-)Geb&auden, insbesondere fir Wohnzwecke.
Der Erhaltung ortshildpragender und dorftypischer Wirtschaftsgebdude wird grundsatzlich
Vorrang vor deren Abriss und Neubebauung eingeraumt, vorausgesetzt, die Bausubstanz
l&sst eine Umnutzung zu und sie ist wirtschaftlich vertretbar. Die Umnutzung grof3volumiger
Wirtschaftsgebaude wird in der Praxis erfahrungsgeman kaum umgesetzt.
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Wohnumfeld - Quartierinnenbereiche:

Insbesondere die landwirtschaftliche Nutzung der vergangenen Jahrhunderte fihrte in
Jagstheim zu einer immer dichteren Bebauung der alten Ortslage. Nachdem diese landwirt-
schaftliche Nutzung inzwischen fast Uberall ausgelaufen ist, bietet sich jetzt die Chance -
durch Abbruch der alten Wirtschaftsgebaue - einen Teil der urspriinglich vorhandenen Frei-
flichen wieder herzustellen. Hierdurch kann die Wohnqualitat in der alten Ortslage deutlich
gesteigert werden. Auch vor dem Hintergrund der Belastungen der BundesstraRe 290 und
der Bahnlinie Crailsheim - Aalen sollte diese Chance genutzt werden. Auf eine enge Bebau-
ung der Quartierinnenbereiche wurde deshalb in Jagstheim weitgehend verzichtet.

Vorgeschlagene Baukorper:

Die Darstellung der Neubauten ist - entsprechend der allgemeinen Nachfrage - schemati-
siert. Zumeist ist fur die potenziellen Bauten ein Einfamilienhaus mit Doppelgarage darge-
stellt. Auf sehr kleinen Baugrundstiicken wurde die Doppelgarage ins Hauptgebaude integ-
riert. Neben dieser Bauform sind im Ortskern aber auch verdichtete, mehrgeschossige Be-
bauungen mit dorfgerechter Architektur méglich und erwiinscht, da grof3volumige und zwei-
geschossige Gebaude das Ortsbhild pragen und dem Ortskern seine Bedeutung geben.

5.4 Hinweise

Immissionen:

Im Verlauf der Bundesstrafe 290 und der Bahnlinie Crailsheim-Aalen wirken auf zahlreiche
Maflinahmenvorschlage Immissionen ein, die im Rahmen konkreter Einzelbauvorhaben zu
bertcksichtigen sind; unter Umstédnden werden bauliche MalRnahmen erforderlich. Dies sollte
generell beachtet werden, da in den Einzelbeschreibungen nicht nochmals darauf eingegan-
gen wird.

Naturschutz:

In den leer stehenden Scheunen- und Stallgebduden kénnten bedrohte und gesetzlich ge-
schitzte Tierarten (Flederméuse, Vogel, Wildbienen u.a.) vorkommen. Fiur diese sind ggf.
Ersatzlebensraume herzustellen. Bei Hinweisen auf solche Vorkommen berat das Land-
ratsamt Schwabisch Hall, Bau- und Umweltamt, Fachbereich Naturschutz.

Fotovoltaikanlagen:

Sudorientierte Dachflachen, insbesondere die groRer Scheunen- und Stallgebaude, eignen
sich sehr gut fur Fotovoltaikanlagen. Allerdings wird durch eine Fotovoltaikanlage der Ab-
bruch desolater Wirtschaftsgebaude fir einen langen Zeitraum erschwert, da die Anlagen
nur bei sehr langen Laufzeiten die gewiinschte Rendite erbringen. Eine spatere Ummontage
der Anlage auf ein anderes Dach schmaélert die Rendite. Vor dem Erwerb einer Fotovoltaik-
anlage oder vor der Vermietung einer Dachflache fir entsprechende Anlagen sollte deshalb
immer kritisch gepruft werden, ob der Abbruch ungenutzter Bausubstanz und die anschlie-
Rende Neubebauung eines Grundstiicks nicht die mittel- bis langfristig wirtschaftlichere und
Okologisch sinnvollere Losung darstellt - zumal sich die Anlagen spéater auch auf den geplan-
ten Neubauten installieren lassen. Wo eine Neubebauung nicht mdglich ist, kdnnten durch
den Abbruch maroder Wirtschaftsgebaude qualitatvolle Freiflachen entstehen.

Grenzregelungen:

Wo sich im Rahmen der Umsetzung von MalRnahmenvorschlagen Grenzregelungen oder die
Entflechtung von Grenzverlaufen anbieten, wurden sich aufdrangende Verbesserungen in
den MaRnahmenplanen dargestellt. Die Umsetzung kann grundsatzlich nur auf freiwilliger
Basis der beteiligten Parteien erfolgen.
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5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
Marnahme NV 1 - BriickenstraBe 18 - Flst. 1176, 1176/2

M 1:1.000

Konzeption:
Das unbebaute Grundstiick wird - nach erfolgter Grenzregelung - mit einem Wohngebaude
nachverdichtet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Schererstral3e aus.

Hinweise:

Zur Verbesserung des Stral3enverlaufs der Schererstrale und insbesondere der Briicken-
stralRe sind Grenzregelungen erforderlich. Eine sinnvolle Bebauung des Grundstiicks erfor-
dert Flachen vom nérdlichen Angrenzer oder eine Ubernahme des Grundstiicks durch die-
sen (Grundstiicksvereinigung).
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5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 2 - SchererstraRe 10/1 - Fist. 1172

M 1:1.000

Konzeption:
Das unbebaute Grundstiick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlielBung:
Diese erfolgt Uber den bestehenden, aufgeweiteten Stichweg von der Schererstralle aus.

Hinweise:

An der Speltach ist ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Bei Hochwasser muss mit driickendem Grundwasser gerechnet werden. Daher
mussten Kellergeschosse als weile Wanne ausgefiihrt - oder es misste eventuell ganz auf
diese verzichtet werden. Die Baugrundverhéltnisse sollten tGberprift werden. Die Emissionen
des weiter ¢stlich vorhandenen KFZ-Betriebes sind zu beachten.
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5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 3 - Jagstheimer Hauptstral3e 111 - Flst. 40

M 1:1.000

Konzeption:
Der unbebaute Grundstiicksteil wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

Erschlieung:
Diese erfolgt - Uber einen privaten Erschlieungsweg - von der Jagstheimer Hauptstral3e.

Hinweise:

Der Bauplatz liegt im Uberschwemmungsbereich der Speltach; Gebaude sollten hochwas-
sersicher erstellt werden. Auf die Hochwasserfibel des Bundes wird verwiesen. Die Erdge-
schossfussbodenhthe sollte mindestens 50 cm hdher als die abgelaufenen Hochwasser
liegen. Unterkellerungen sollten nicht erstellt werden. An der Speltach ist ein Gewasserrand-
streifen von mindestens 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Baugrundverhéltnisse
sollten Uberprift werden.
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5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 4 - Ziegelhittenstral3e 17 - Flst. 185

L

h

M 1:1.000

Konzeption:
Der unbebaute Grundstiicksteil wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlielBung:
Diese erfolgt direkt von der Ziegelhittenstral3e aus. Die Engstelle in der Ziegelhittenstral3e
(nordéstlich des Nachverdichtungsvorschlags) ist zu beachten.
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5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaBnahme NV 5 - In der Lehmgrube o. Nr. - Flst. 210

M 1:1.000
Konzeption:
Das unbebaute Grundstiick wird mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlielBung:
Diese erfolgt direkt von der Straf3e "In der Lehmgrube" aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 6 - MiihlenstraRe o.Nr. - Flst. 2549/1
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Konzeption:
Die Baullicke wird - nach Durchfiihrung von Grenzregelungsmaflinahmen - mit einem Wohn-
haus nachverdichtet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Mihlenstral3e aus.

Hinweis:
Es sind mit zwei Nachbarn Grenzregelungen (zum gegenseitigen Vorteil) durchzufihren.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 7 (MalBnahmenplan 5.2) - Bahnstral3e o. Nr. - Fist. 335/7, 335/6
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M 1:1.000

Konzeption:
Die Baulticke wird - nach erfolgter Grenzregelung - mit einem Wohnhaus nachverdichtet.

ErschlielBung:
Diese erfolgt direkt von der Bahnhofstral3e aus.

Hinweise:
Es sind Grenzregelungen erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 8 (Mafnahmenplan 5.2) - Lilienweg o.Nr. - Flst. 226, 227, 228

M 1:1.000

Konzeption:
Die Baullicke wird - nach Zusammenlegung der drei Grundstiicke - mit einem Wohnhaus
nachverdichtet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Lilienstral3e aus.

Hinweise:
Es sind Grenzregelungen erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.5 Ausgearbeitete Nachverdichtungsvorschlage:
MaRnahme NV 9 - 12 (MalBnahmenplan 5.2) - Sudlich der Lilienstral3e - Flst. 243/1,

244, 245, 251, 252 253, 254 261 261/1 281, 284, 285, 286, 287, 291, 295
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Konzeption:
Der unbebaute Innenbereich kann - nach erfolgter Zusammenlegung und Neueinteilung der
Grundstticke - mit 4 Wohnh&usern nachverdichtet werden.

Erschlie3ung:
Der FuRBweg zwischen der Lilienstrafl3e im Norden und der Mihlenstral3e im Stden wird zum
ErschlieBungsweg aufgeweitet (bereits vorhandene Engstelle im Norden).

Hinweise:

Es sind sehr umfangreiche Grenzregelungen erforderlich. Die Nachverdichtungsvorschlage
kénnen nur umgesetzt werden, wenn eine Losung zwischen den beteiligten Grundstucksei-
gentimern gefunden werden kann (ggf. auch Flachentausch denkbar).
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 1 - SchererstraRe 12/1 - Flst. 1173, 1174, 1176/1

M 1:1.000

Konzeption:

Die Grundstiicksteile werden durch Grenzregelungsmaf3nahmen, durch den Abbruch des
bestehenden Huhnerstalls und die anschlie@ende Bebauung mit einem Wohnhaus neu ge-
ordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt Uber den bestehenden, aufgeweiteten Stichweg von der Schererstral3e aus.

Hinweise:

An der Speltach ist ein Gewasserrandstreifen von mindestens 5 m von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Bei Hochwasser muss mit driickendem Grundwasser gerechnet werden. Daher
mussten Kellergeschosse als weile Wanne ausgefiihrt - oder es musste eventuell ganz auf
diese verzichtet werden. Die Baugrundverhdltnisse sollten Uberpruft werden. Es sind
Grenzregelungen erforderlich. Der westlich gelegene Bauhof mit Feuerwehrgeratemagazin
sowie Jugend- und Vereinsrdumen ist zu beachten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 2 - SchererstraRe 12 - Flst. 32
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M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundsttick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die an-
schlielende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:

Diese erfolgt Uber den bestehenden, aufgeweiteten Stichweg von der Schererstralle aus.
Der nordwestlich gelegene Bauhof mit Feuerwehrgeratemagazin sowie Jugend- und Ver-
einsraumen ist zu beachten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 3 - Schererstraie 10 - Flst. 32/1
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M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundstiick kann - nach Ende der landwirtschaftlichen Nutzung - durch den Abbruch der
landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die anschliefende Bebauung mit einem Wohnhaus
neu geordnet werden.

ErschlieRung:
Diese erfolgt Uber den bestehenden, aufgeweiteten Stichweg von der SchererstralRe aus.

Hinweise:
Die Emissionen des weiter nordostlich vorhandenen KFZ-Betriebes sind zu beachten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 4 - SchererstraRe 4 - Flst. 39
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Konzeption:
Das Grundsttick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die an-
schlielende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt Uber den bestehenden, aufgeweiteten Stichweg von der Schererstralle aus.

Hinweise:
Die Emissionen des nérdlich angrenzenden KFZ-Betriebes sind zu beachten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:

MaRnahme NO 5 / NO 6 - Jagstheimer HauptstraRe 111 / 113, Stauseestral3e 11/1 -
Flst. 34, 35, 40

M 1:1.000
Konzeption:
Die bisher bebauten Grundstiicksteile werden durch den Abbruch der landwirtschaftlichen
Gebéaude, durch Grenzregelung und die anschlieBende Bebauung mit zwei Wohnh&usern
neu geordnet.

ErschlieBung:
Diese erfolgt - Uber zwei private ErschlieBungswege - von der Jagstheimer Hauptstralle und
der Stauseestral3e aus.

Hinweise:

Die Bauplatze liegen im Uberschwemmungsbereich der Speltach; die Gebaude sollten hoch-
wassersicher erstellt werden. Auf die Hochwasserfibel des Bundes wird verwiesen. Die Erd-
geschossfussbodenhthe sollte mindestens 50 cm héher als die abgelaufenen Hochwasser
liegen. Unterkellerungen sollten nicht erstellt werden. An der Speltach ist ein Gewasserrand-
streifen von mindestens 5 m von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Baugrundverhaltnisse
sollten Gberprift werden. Die denkmalgeschiitzte Kirchenmauer wird durch die MalRnahme
freigelegt - sie ist zu erhalten. Die Flurstiicke 35 und 40 kdnnen vereinigt werden (gleiche
Eigentliimerin).
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 7 - SchererstraRe 7 - Flst. 68
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M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch aller Gebaude und die anschlieBende Bebauung
mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Schererstral3e aus.

Seite 42



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 8 - Hansgasse 7 - Flist. 77

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch aller Gebaude und die anschlieBende Bebauung
mit einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Hansgasse aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 9 - Ziegelhittenstral3e 18 - Flst. 96

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundsttick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Geb&udeteile und die an-
schlieRende Bebauung mit zwei Wohnh&usern neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt von der Ziegelhittenstral3e Uber ein gemeinschaftliches Flurstick.

Hinweise:

Der Neuordnungsvorschlag befindet sich an einem steilen Osthang.

Das Grundstick weist okologisch wertvolle Streuobstbestande auf. Soweit moglich sind
diese im Westen zu erhalten, ansonsten sollten Ersatzpflanzungen erfolgen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 10 - ZiegelnittenstraRe 14 - Fist. 110, 111

M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundstick wird durch den Abbruch des gemauerten Maschinenschuppens, durch
GrenzregelungsmafRnahmen und die anschlieRende Bebauung mit einem Wohnhaus neu
geordnet. Das stadtische Flurstuck 111 kann auf die Flache von vier Senkrechtstellplatzen
(STP) reduziert werden.

ErschlielBung:
Diese erfolgt direkt von der Unterspeltacher Straf3e aus.

Hinweise:
Es sind GrenzregelungsmalRnahmen erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 11 - Unterspeltacher Stral3e 1 - Flst. 129
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Konzeption:

Das Grundstick wird durch den Abbruch aller Gebaude und die anschlieBende Bebauung
mit einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Unterspeltacher Stral3e aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 12 - Jagstheimer Hauptstral3e 123 - Flst. 144

1s1dney Jawisyisber

M 1:1.000

Konzeption:

Das Grundstlck wird durch den Abbruch der ehemaligen Gaststatte sowie des zugehdrigen
Saalbaus und die anschlieRende Bebauung mit einem Wohn- und Geschéftshaus neu ge-
ordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Jagstheimer Hauptstral3e aus.

Hinweis:

Zur Verbesserung der Grundstiickszuschnitte waren Grenzregelungen zwischen dem Grund-
stiick Jagstheimer HauptstraRe 123 und den Grundstiicken Stauseestral3e 2, 4 und 6 denk-
bar, aber nicht erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaBnahme NO 13 - Jagstheimer HauptstraRe 125, 125/1, 127, 127/1 - Flst. 140, 143,

145, 146, 147, 148
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agensydney eweysber

Konzeption:

Das Grundstiick wird durch den Abbruch aller Gebaude, die Vereinigung der sechs Flursti-
cke (eine Eigentumerin) und die anschlieRende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geord-
net.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Jagstheimer Hauptstral3e aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 14 - Jagstheimer HauptstraRe 129 - Flst. 153

agensidney aweysber

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch aller Gebaude und die anschlieBende Bebauung
mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Jagstheimer Hauptstral3e aus.

Hinweise:
Es wird empfohlen, die sudliche und die 6stliche Grundstiicksgrenze - wie dargestellt im
Flachentausch mit dem Nachbargrundstiick - zu begradigen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 15 - Jagstheimer Hauptstral3e 131 - Flst. 152, 152/1

ageqsidney

Konzeption:

Das Grundstuck wird durch den Abbruch des bestehenden Wohngeb&udes und der landwirt-
schaftlichen Gebaudeteile sowie die anschlieRende Bebauung mit einem Wohnhaus neu
geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Jagstheimer Hauptstral3e aus.

Hinweise:

Es wird empfohlen, die nordliche Grundstiicksgrenze - wie dargestellt im Flachentausch mit
dem Nachbargrundstiick - zu begradigen.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 16 - Stauseestrae 8, MiihlenstraRe 4 - Flst. 136, 137, 139/1
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Konzeption:
Die drei Grundstiicke werden durch den Abbruch aller Gebaude, durch Grenzregelungen
und die anschlieRende Bebauung mit zwei Wohnh&usern neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Stauseestral3e aus.

Hinweise:
Es sind Grenzregelungen erforderlich.

Seite 51



Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 17 - StauseestraBe 10, Miihlenstrae 5 - Flst. 345, 347,410
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Konzeption:

Die Grundstiicke werden durch den Abbruch zweier Nebengebaude, durch Grenzregelungen
und die anschlieRende Bebauung mit drei Wohnh&usern neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt - Uber einen privaten ErschlieBungsweg - von der Stauseestralle aus.

Hinweise:
Es sind Grenzregelungen erforderlich. Die Baugrundverhéltnisse sollten Uberpruft werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 18 - MuhlenstraRe 7 - Fist. 340
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Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die Be-
bauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt - Uber einen privaten ErschlieRungsweg - von der MihlenstralRe aus.

Hinweis:
Die Baugrundverhaltnisse sollten tberprift werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 19 - MihlenstraRe 11 - Flst. 339

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Geb&udeteile und die Be-
bauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt - Uber einen privaten ErschlieRungsweg - von der MihlenstralRe aus.

Hinweis:
Die Baugrundverhaltnisse sollten tberprift werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 20 / NO 21 Mmihlenstraie 13 - Flst. 334

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch aller Gebaude, durch Grenzregelungen und die
Bebauung mit zwei Wohnh&usern neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der MuhlenstralRe bzw. der Bahnstral3e aus.

Hinweise:
Es sollten Grenzregelungen durchgefiihrt werden. Die Baugrundverhaltnisse im dstlichen
Teil sollten Gberprdft werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 22 - MiihlenstraRe 12 - Flst. 157

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des bestehenden Gebaudes und die Bebauung mit
einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Mihlenstral3e aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 23 - Ziegelhittenstrafl3e 9 - Flst. 179

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundsttick wird durch den Abbruch aller landwirtschaftlichen Geb&audeteile und die Be-
bauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlielBung:
Diese erfolgt direkt von der Ziegelhlttenstral3e aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 24 - ZiegelhiittenstraRe 3, 5, 5/1 - Fist. 171,177, 177/1

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch aller landwirtschaftlichen Gebaudeteile, durch
Grenzregelungen und die Bebauung mit zwei Wohnh&usern neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt - Uber einen privaten ErschlieBungsweg - von der Ziegelhittenstral3e aus.

Hinweise:
Es sind Grenzregelungen erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Maknahme NO 25 Im Hirtenwasen o.Nr. - Flst. 175/1, 187, 188, 1782

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des bestehenden Hihnerstalls, durch Grenzrege-
lungen und die Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Stral3e "Im Hirtenwasen" aus.

Hinweise:

Die Grenzregelungen nach Westen und Norden sind nicht zwingend erfoderlich, sollten aber
- zum gegenseitigen Vorteil (bessere Bebaubarkeit, Freistellung Wohnhaus) - durchgefihrt
werden.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 26 - Im Hirtenwasen 2 - Flst. 174

Konzeption:

Das Grundstiick kann - nach Ende der landwirtschaftlichen Nutzung - durch den Abbruch der
landwirtschaftlichen Gebaudeteile und die anschliefende Bebauung mit einem Wohnhaus
neu geordnet werden.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Straf3e "Im Hirtenwasen" aus.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 27 Jagstheimer HauptstralRe 141 - Flst. 220

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundsttick wird durch den Abbruch aller Gebaudeteile und die anschlieRende Bebau-
ung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Jagstheimer Hauptstral3e aus.

Hinweis:
Das Gebéaude steht nicht mehr unter Denkmalschutz.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 28 - Jagstheimer Hauptstraf3e 150, 152 - Flst. 215, 216

M 1:1.000

Konzeption:
Die zwei kleinen Grundstlicke werden durch den Abbruch aller Gebaude, durch Grenzrege-
lungen und die anschlieBende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Straf3e "In der Lehmgrube" aus.

Hinweis:
Es sind Grenzregelungen erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 29 - Im Hirtenwasen 9 - Flst. 193/1, 194, 195

M 1:1.000

Konzeption:
Die Grundsticke werden durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Gebaude, durch
Grenzregelungen und die anschlie3ende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Stral3e "Im Hirtenwasen" aus.

Hinweise:
Es sind Grenzregelungen erforderlich.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 30 - Honhardter StraRe o. Nr. - Flst. 219

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der Lagergebdude und die anschlieende Bebau-
ung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Honhardter Stral3e aus.

Hinweise:
Auf das Grundstick wirken die Emissionen einer siidwestlich der Honhardter Stralle
ansassigen Zimmerei ein. Dies ist im Rahmen der weiteren Planung zu beachten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Maknahme NO 31 - Honhardter StraRe 2, 3 - Fist. 2536, 2539/1

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch der Werkstattgebaude und die anschlieBende Be-
bauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Honhardter Stral3e aus.

Hinweise:
Auf das Grundstiick wirken die Emissionen einer sidwestlich davon anséssigen Zimmerei
ein. Dies ist im Rahmen der weiteren Planung zu beachten.
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Stadt Crailsheim NEUORDNUNGSKONZEPT JAGSTHEIM Stand: 20.11.2009

5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahmen NO 32, NO 33, NO 34 - MiihlenstraRe 23, 25, 27 - Flst. 324, 325, 326

M 1:1.000

Konzeption:
Die drei Grundstiicke werden durch den Abbruch der Gebaude und die anschlieRende Be-
bauung mit je einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt jeweils direkt von der Mlhlenstral3e aus.

Hinweis:
Auf die drei Grundstiicke wirken die Emissionen einer ¢stlich davon ansassigen Mosterei ein.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Maknahme NO 35 - MiihlenstraRe 20 - Fist. 229/1

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird - nach Ende der landwirtschaftlichen Nutzung - durch den Abbruch der
Gebaude und die anschlie3ende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Mihlenstral3e aus.

Hinweise:
Es werden Grenzregelungen zur Verbesserung des Verlaufs der Lilienstral3e empfohlen.
Vgl. Neuordnungsvorschlag NO40.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 36 - MiihlenstraRe 28 - Flst. 290

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstiick wird durch den Abbruch des landwirtschaftlichen Gebaudes und die an-
schlielende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Mihlenstral3e aus.

Hinweis:

Im Rahmen der Verwirklichung der Nachverdichtungsvorschlage NV 9 - 12 (umfangreiche
Grenzregelungen) kann der Neuordnungsvorschlag NO 36 zuséatzliche Freiflachen im Wes-
ten erhalten. Vgl. NO 41.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
Marnahme NO 37 - MiihlenstraRe 41 - Flst. 300/1

Obermihle

M 1:1.000

Konzeption:
Das Grundstick wird durch den Abbruch des Nebengebaudes und die anschlieRende Be-
bauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt - Uber den bestehenden Privatweg - von der MihlenstralRe aus.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 38 (Mal3Bnahmenplan 5.2) - Brickenstral3e 3, 5, 7 - Flst. 3,6, 7, 9

M 1:1.000

Konzeption:
Die Grundstiicke werden durch den Abbruch aller Gebaude, durch Grenzregelungen und die
anschlie3ende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der BriickenstralRe aus.

Hinweis:
Es sind umfangreiche Grenzregelungen erforderlich.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 39 - Unterspeltacher Strafl3e o. Nr. - Flst. 90, 93, 94

M 1:1.000

Konzeption:
Die Grundstiicke werden durch den Abbruch der landwirtschaftlichen Geb&ude, durch
Grenzregelungen und die anschlieBende Bebauung mit einem Wohnhaus neu geordnet.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Unterspeltacher Stral3e aus.

Hinweise:

Es sind Grenzregelungen erforderlich. Die westlichen Grundstlcksteile steigen steil nach
Westen an. Die dort vorhandenen, 6kologisch wertvollen Streuobstbesténde sollen erhalten
bleiben.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 40 (MaZnahmenplan 5.2) - Lilienstrafl3e o.Nr. - Flst. 229, 229/1

M 1:1.000

Konzeption:

Die Grundstiicke werden - nach Ende der landwirtschaftlichen Nutzung - durch den Abbruch
der Gebaude, durch Grenzregelungen und die anschlieBende Bebauung mit einem weiteren
Wohnhaus neu geordnet (vgl. hierzu Neuordnungsvorschlag NO 35).

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Lilienstraf3e aus.

Hinweise:
Fur eine Bebauung sind Grenzregelungen erforderlich. Ferner werden Grenzregelungen zur
Verbesserung des Verlaufs der Lilienstral3e empfohlen.
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5.6 Ausgearbeitete Neuordnungsvorschlage:
MaRnahme NO 41 - MiihlenstraRe 28 - Flst. 284, 285, 286, 287, 291

M 1:1.000

Konzeption:

Im Rahmen der Verwirklichung der Nachverdichtungsvorschlage NV 9 - 12 kann NO 41 ver-
wirklicht werden. Hierdurch kann der Neuordnungsvorschlag NO36 zusatzliche, qualitatvolle
Freiflache im Westen erhalten.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Mihlenstral3e aus.

Hinweise:
Es sind umfangreiche Grenzregelungen erforderlich.
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5.7 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U1l (MalRnahmenplan 5.2) Stauseestralle 1 - Flist. 42

M 1:1.000

Konzeption:

Erhaltung des leerstehenden Gebaudes (ehemalige Schule) durch Umnutzung fir Wohn-
zwecke oder durch Nutzung fur gewerbliche Zwecke. Alternativ Neuordnung durch Abbruch
und Neubebauung.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Stauseestral3e bzw. Uber das Grundstiick der Kirchengemeinde.
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5.7 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaBRnahme U2 - Unterspeltacher Straf3e 15 - Flst. 114

M 1:1.000

Konzeption:
Ausbau des Ober- und Dachgeschosses (urspriinglich landwirtschaftlich genutzt als Berge-
raum fur Heu und Stroh) fur Wohnzwecke.

ErschlieBung:
Diese erfolgt direkt von der Unterspeltacher Stral3e aus.

Hinweis:
Das Gebéaude steht unter Denkmalschutz.
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5.6 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U3 (Mal3nahmenplan 5.2) - Ziegelhittenstral3e 12 - Fist. 109

M 1:1.000

Konzeption:
Erhaltung des Gebaudes durch Umnutzung des landwirtschaftlichen Teils fir Wohnzwecke.
Alternativ Neuordnung durch Abbruch und Neubebauung.

Erschlie3ung:
Diese erfolgt direkt von der Ziegelhlttenstral3e aus.

Hinweis:
Die bestehende Solaranlage erschwert eine umfassende Belichtung des Dachgeschosses.
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5.7 Ausgearbeitete Umnutzungsvorschlage:
MaRnahme U4 - Jagstheimer HauptstraRe 135 - Flst. 162

M 1:1.000

Konzeption:
Erhaltung des Gebaudes durch Umnutzung des landwirtschaftlichen Teils fir Wohnzwecke.
Alternativ Neuordnung durch Abbruch und Neubebauung.

ErschlieRung:
Diese erfolgt direkt von der Jagstheimer Hauptstral3e aus.
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5.8 Ergebnis Flacheneinsparpotenzial:

Fur Jagstheim ergeben sich aufgrund der Vorschlage im MaRRnahmenplan 5.1 (mittelfristige
Mafinahmen) folgende Flacheneinsparpotenziale:

Flacheneinsparpotenzial durch den MaRnahmenplan 5.1

Nachverdichtung 6 Bauplatze mit 0,44 ha
Neuordnung 42 Bauplatze mit 3,17 ha
Umnutzung 4 Bauplatze mit 0,35 ha
insgesamt 52 Bauplatze mit 3,96 ha

die durchschnittliche Bauplatzgrof3e betragt 762 m?

Mdgliche Einsparung von Neubauland  durch den MaBnahmenplan 5.1

52 Bauplatze mit 3,96 ha
zuziglich 25 % ErschlielBungsflachen (StralRen, Wege ect.) *) 0,99 ha
ergibt als Flacheneinsparpotenzial 4,95 ha

zum Vergleich: die GroRRe des Untersuchungsgebiets betragt 22,20 Ha

*) wirden bei der Ausweisung eines Neubaugebietes zusatzlich benétigt

Mogliche Wohneinheiten (WE) / Anzahl der zusatzlich  en Einwohner (EW)
durch den MalRBnahmenplan 5.1

52 Bauplatze mit ca. 1,5 WE je Bauplatz ergeben 78 WE
78 WE mit je ca. 2,3 EW je WE ergeben 179 EW

zum Vergleich: im Untersuchungsgebiet wohnen heute (Stand: 13.Marz 2008) 636 EW
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Aufgrund der Vorschlage im MaRRnahmenplan 5.2 (mittel- bis langfristige Mal3Bnahmen) erge-
ben sich zusatzliche Flacheneinsparpotentiale:

Flacheneinsparpotenzial durch die MaBnahmenplane 5.1 und 5.2

Nachverdichtung 12 Bauplatze mit 0,73 ha
Neuordnung 45 Bauplatze mit 3,37 ha
Umnutzung 4 Bauplatze mit 0,35 ha
insgesamt 61 Bauplatze mit 4,45 ha

die durchschnittliche Bauplatzgrof3e betragt 730 m?

Mdgliche Einsparung von Neubauland  durch die MalRnahmenpléane 5.1 und 5.2

61 Bauplatze mit 4,45 ha
zuziglich 25 % ErschlieBungsflachen (StralRen, Wege ect.) *) 1,11 ha
ergibt als Flacheneinsparpotenzial 5,56 ha

zum Vergleich: die GroRe des Untersuchungsgebiets betragt 22,20 ha

*) wirden bei der Ausweisung eines Neubaugebietes zusatzlich bendtigt

Mogliche Wohneinheiten (WE) / Anzahl der zusatzlich  en Einwohner (EW)
durch die MafRnahmenpléne 5.1 und 5.2

61 Bauplatze mit ca. 1,5 WE je Bauplatz ergeben 92 WE
92 WE mit je ca. 2,3 EW je WE ergeben 212 EW

zum Vergleich: im Untersuchungsgebiet wohnen heute (Stand 13.Méarz 2008) 636 EW

Restkapazitaten fir Wohngebaude aul3erhalb des Unter  suchungsgebietes:

Neben diesen Flachenreserven gibt es in Jagstheim noch Restkapazitaten fiir Wohngeb&ude
in den Bebauungsplangebieten dstlich der Jagst. Insgesamt handelt es sich um 8 Ein- bzw.
Zweifamilienhausbauplatze. Ferner gibt es dort noch 2 Ein- bzw. Zweifamilienhausbauplatze
aulRerhalb der Bebauungsplangebiete (im planungsrechtl. Innenbereich). Somit bestehen
aulRerhalb des Untersuchungsgebiets noch 10 Baumdglichkeiten fir Ein- und Zweifamilien-
hauser.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Die unter 5.8 dargestellte Flachenbilanz zeigt deutlich das grof3e Einsparpotenzial der alten
Ortslage. Wenn dieses Potenzial durch Umsetzung der unter 5.1 und 5.2 dargestellten Mal3-
nahmen aktiviert wird, ist dies nicht nur ein wichtiger Beitrag zur Eindammung des Land-
schaftsverbrauchs, sondern auch zur Erhaltung einer lebendigen und lebenswerten Ortsmit-
te. Die Neuordnung von Jagstheim wird gelingen, wenn sich mdglichst viele Grundstiicksei-
gentimer daran beteiligen und gemeinsam mit der Stadtverwaltung die aufgezeigten Mog-
lichkeiten verwirklichen.

7  OFFENTLICHKEITSARBEIT

Die vorhandenen innerdértlichen Potenziale lassen sich nur dann mobilisieren, wenn die Of-
fentlichkeit fir das Problem Landschaftsverbrauch sensibilisiert wird und sie mit ihren Win-
schen und Vorstellungen intensiv in die Erarbeitung des Neuordnungskonzeptes eingebun-
den wird. Hierzu wurden im Stadtblatt mehrere Artikel verdffentlicht und es fanden zwei Bir-
gerversammlungen statt. Vorab war der Ortschaftsrat Jagstheim in 6ffentlicher Sitzung um-
fassend informiert worden. Ergdnzend wurden Einzelgespréache fir die Grundstiicks- und
Gebaudeeigentumer angeboten. Die vorliegende Broschire kann auf der Homepage der
Stadt Crailsheim eingesehen werden. Die begleitende Offentlichkeitsarbeit wird in den nach-
folgenden Artikeln dargestellt.

Bei den zwei Blrgerversammlungen stiel3 das Neuordnungskonzept auf reges Interesse. So
waren bei der Auftaktveranstaltung (mit Vorstellung der Bestandsaufnahme) und bei der
Prasentation der Mal3nahmenvorschlage jeweils zwischen 50 und 80 Personen anwesend.

Préasentation der Mal3-
nahmenvorschlage im
Mai 2009

Vorstellung der Bestandsaufnahme
im November 2008
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Neuordnung
in Jagstheim

Biirgerversammlung am 25. November

Stadtverwaltung und Ort-
schaftsrat mdchten der Be-
vilkerung von Jagstheim
und der interessierten Of-
fentlichkeit den ersten Teil
des Neuordnungskonzep-
tes Jagstheim (ohne Burg-
bergsiedlung) gerne vor-
stellen und laden deshalb
zu einer Biirgerversamm-
lung im Rahmen einer Son-
dersitzung des Ortschafts-
rates herzlich ein. Es wird
liber das Neuordnungs-
konzept und das Entwick-
lungsprogramm  Ladndli-
cher Raum (ELR) infor-
miert und die Bestandser-
hebung von Jagstheim vor-

gestellt.
Termin: Dienstag, 25.
November, 19.30 Uhr,

Turn- und Festhalle Jagst-
heim.

Uber eine zahlreiche
Teilnahme und aktive Be-
teiligung wirden sich
Stadtverwaltung und Ort-
schaftsrat sehr freuen.

Im Rahmen der Biirger-
versammlung sind alle Biir-
ger aufgerufen den Stadt-
planern ihre Wiinsche und
Anregungen mitzuteilen.

Aufbauend auf den Ergeb-
nissen der Biirgerver-
sammlung und Bestands-
erhebung vor Ort werden
anschliefend  Mafinah-
menvorschldge und Boden-
ordnungsmafinahmen fiir
die zukiinftige Entwick-
lung von Jagstheim erar-
beitet. Das Neuordnungs-
konzept wird dann eben-
falls in einer Biirgerver-
sammlung vorgestellt. Bei
den Maftnahmen des Neu-
ordnungskonzeptes han-
delt es sich um planerische
Vorschlidge, dienurauf frei-
williger Basis umgesetzt
werden kénnen.

Soweit einzelne Fragen
am Veranstaltungsabend
nicht abschlieffend geklart
werden kénnen besteht die
Mébglichkeit zu Einzelge-
sprachen mit den Stadt-
planern.

Um vorherige Termin-
vereinbarung mit Michael
Bader vom Sachgebiet
Stadtplanung unter Telefon
403-351 wird gebeten. Er
steht auch fiir allgemeine
Fragen zum Neuordnungs-
konzept zur Verfiigung.

Amtli Bekanntmachungen

Plan fur Jagstheim

Beginn der stddtebaulichen Untersuchungen

Fiir den Stadtteil Jagstheim
(ohne Burgbergsiedlung)
wird ein Neuordnungskon-
zept erarbeitet. Die Stadt-
verwaltung bittet um Un-
terstiitzung bei der Be-
standserhebung.

Das Neuordnungskonzept
enthdlteine Untersuchungder
innerortlichen Flachen- und
Gebaudenutzungen. Dariliber
hinaus werden Vorschlage zur
Reduzierung des Flachenver-
brauchs und damit einherge-
hend Vorschlage zur Umnut-
zung und Aktivierung leer-
stehender Gebdude und be-
baubarer Grundstucke im
Ortskern erarbeitet. Zielist es,
die stadtebauliche Entwick-
lung im Innenbereich von
Jagstheim mit intensiver Be-
teiligung der Biirger in eine
positive Richtung zu lenken.

Zur Information der Of-
fentlichkeit sind zwei Biir-
gerversammlungen geplant.
Zusatzlichkdnnenan , Sprech-
tagen” Fragen der Biirger und
Grundstiickseigentiimer zu
Einzelprojekten erortert wer-

den. Private oder gewerbliche
Bauherren konnen im An-
schluss an die Untersuchung
Forderungen durch das Ent-
wicklungsprogramm Landli-
cher Raum beantragen. Im
Rahmen der Biirgerversamm-
lungen wird ndherinformiert,
welche Mafinahmen fdrder-
fahig sind. Interessierte kon-
nensichab sofortandas Sach-
gebiet Stadtplanung wenden.
Der von der Stadt beauf-
tragte Stadtplaner Herr Armin
May aus Honhardt wird inden
nachsten Tagen eine Ortsbe-
sichtigung und Bestandsauf-
nahme vor Ort durchfiihren.
Herr May wird dabei die of-
fentlichen und privaten
Grundstiicke und Gebadude
erfassen und fotografieren.
Die Stadtverwaltung Crails-
heim bittet um Verstandnis
und Unterstiitzung bei der Be-
standserhebung.

d Info

Fiir Fragen steht Michael Ba-
der vom Sachgebiet Stadt-
planung gerne zur Verfi-
gung, Telefon 403-351.

Jagstheim hat Potenzial im Ort

Mindestens sechs Hektar innerdrtliche Fldchen kénnten bebaut werden /Grofle Chancen durch Neuordnung

Unter den Stadtteilen, deren
Neuordnungspotenzial be-
reits ausgelotet worden ist,

nimmt Jagstheim eine Son-
derstellung ein: Der gesam-
te Ortskern ist in kleine und
kleinste Parzellen aufge-
teilt, aber es kommt eine
Innerorts-Flurneuordnung.
Der Leiter des Fachbereichs
Baurecht und Stadtentwick-
lung im Rathaus, Klaus Ehr-
mann, sein Mitarbeiter Mich-
ael Bader und der Architekt
und Stadtplaner Armin May
(Honhardt) zeigten bei einer
Biirgerversammlung auf, wel-
che Chancen im Kernbereich
von Jagstheim stecken. Diese
Chancen wachsen insbeson-
dere mit der Flurneuordnung,
die aus den zergliederten in-
nerdrtlichen  Grundstiicken
Baupldtze mitansprechendem
Format machen kann. Das
Neuordnungskonzept, fiir das
jetztdie Grundlagen vorliegen,
wird das ,, Tiipfelchen auf dem
i”, denn es wird gute Losun-
gen ohne Zwang aufzeigen.

Die in ihrer Gesamtheit sehr eng bebaute Ortslage von Jagst-

heim, die auch wenig griine Freiflidchen aufweist, hat eine Be-
sonderheit: die grofien Krautgdrten im Siiden, die auch noch

sehr gut bestellt werden.

Rund 13000 Quadratmeter
Gebdudefliche sind derzeit
nicht mehrlandwirtschaftlich
genutzt oder untergeordnete
Abstellflichen. Mit dem um-
gebenden Geldnde werden
daraus in der Summe zwei bis
drei Hektar bebaubare Fla-
chen. ,Das wird ein wichti-
ges Thema werden”, beton-

Foto: Bauer

ten die Planer letzte Woche.
Dazu kommen drei bis vier
Hektar, die man aus echten
Leerstinden und maroder
Bausubstanz sowie umlie-
genden Freiflachen als Bau-
plitze generieren kann. Eine
weitere Besonderheit sind die
grofen Krautgdrten im Ort,
die aber gut genutzt werden.

Die vorliegende Bestands-
aufnahme muss nun mit den
Eigentiimern abgestimmt
werden, bevor sich die Planer
an die Ausarbeitung des Neu-
ordnungskonzeptes machen
konnen. Miteinem Auge muss
dabei auch das parallel lau-
fende Flurneuordnungsver-
fahren beachtet werden. Denn
Baugelegenheiten, die ohne
Neuordnung an ungliickli-
chen Grundstiickszuschnit-
ten oder -grenzen scheitern
wiirden, kénnten im Verfah-
ren ermoglicht werden.

Grundsitzlich sieht das zu
erarbeitende Neuordnungs-
konzept drei Kategorien vor:
die Nachverdichtung (auf
nicht genutzten Freifldchen,
die eventuell im Rahmen der
Flurneuordnung sinnvoll zu-
geteilt werden konnten); die
Neuordnung von Fldchen,
die teilweise auch erst von al-
ter Bausubstanz befreit wer-
den miissen; und die Um-
nutzung bestehender Gebdu-
de. Wer bereits Pldne hat,
sollte sich mit der Verwaltung

O Pldne im Internet

Die Stadtverwaltung hat
die Pldne, die derzeit fiir
das Neuordnungskon-
zept in Jagstheim inter-
essant und aktuell sind,
ins Internet gestellt. Sie
sind abrufbar {iber die
Homepage der Stadt:
www.crailsheim.de

in Verbindung setzen - auch
um denkbare Fordermog-
lichkeiten aus dem Entwick-
lungsprogramm Landlicher
Raum (ELR) nutzen zu kon-
nen, wenngleich die Aus-
sichten auf einen erfolgrei-
chen Antrag nicht sehr rosig
sind. Das Neuordnungskon-
zept ist dabei ein wichtiger
Orientierungsrahmen ohne
rechtliche Bindung. ks

Q Info

‘Wer Anregungen zum Neu-
ordnungskonzept und zum
innerértlichen  Flurneuord-
nungsverfahren sowie Fra-
gen zu den Fordermoglichkei-
ten im Rahmen des ERL-Lan-
desprogrammes hat, wendet
sich an Michael Bader in der
Bauverwaltung: Tel. 403-351.
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Jagstheim

Potenzial
des NOK

Ziele: Der Landschafts-
verbrauch soll reduziert,
vorhandene Infrastruk-
tur (z.B. Straflen) ge-
nutzt, der Ortskern be-
lebt werden.

Neuordnungskonzept

Einladung zur Biirgerversammlung am 13. Mai um 19.30 Uhr in Jagstheim Magliche Mafinahmen:
Die Stadtverwaltung Crails- reiche Bauplatzpotentiale Uber eine zahlreiche Teil- I;at():hverdlchmng d}irc.}f
heim lddt am Mittwoch, 13. festgestellt. Fiir diese in- nahme und aktive Beteili- €bauung von  rIel

flachen, Neuordungdurch
Neubau nach Abbruch
leerstehender oder gering
genutzter Gebdude, Um-
nutzung durch Umbau

nerortlichen Potentiale konn-
ten konkrete Mafinahmen-
vorschldge in Hinblick auf:

- Umnutzung (best. Gebdu-

gung wiirde sich die Stadt-
verwaltung sehr freuen. Alle
Biirgerinnen und Biirger sind
aufgerufen im Rahmen der

Mai, um 19.30 Uhr, Turn-
und Festhalle Jagstheim, al-
le Biirgerinnen und Biirger
zur Vorstellung des Neu-

de) Biirgerversammlung  ihre : o
or(_lnun.gskonzeptes Jagst-  _ Nachverdichtung (Bebau- Wiinsche und Anregungen Zﬁ%‘gﬂ?ﬁgﬁ?ﬁg?ﬁ:ﬁ
heim mit Entwur_f des MaR- ung von Freiflichen) und  mitzuteilen. se gewerblichen Fl'a'gchen.
nahmenplanes ein. - Neuordnung (Neubau Soweit einzelne Fragen am Potenzial: Ceschaffen

In einem zweiten Teil der nach Abbruch alter Bau- Veranstaltungsabend nicht werden konnten 12 Bau-
Veranstaltung informigrt da_s Substanz) ) al_)_schliefiend gek!a’rt V_\{erfien plitze durch Nachver-
Flurneuordnungsamtiiberei- entwickelt werden. Bei den kdnnen besteht die Mdoglich- dichtung, 45 Plitze

Mafinahmen des Neuord-
nungskonzeptes handelt es
sich um planerische Vor-
schldge, die nur auf freiwil-
liger Basis umgesetzt werden

Kkeit zu Einzelgesprdchen mit
den Stadtplanern.

A Info

Um vorherige Terminverein-

nemdgliche Flurneuordnung
der Ortslage.

Das Baudezernat der Stadt
Crailsheim hat in Zusam-
menarbeit mit dem beauf-

durch Neuordnung, 4
Plitze durch Umnut-
zung. Insgesamt ent-
stiinden im Ortskern al-
so auf 4,45 Hektar 61

tragten Stadtplaner Armin kdénnen. barung mit Michael Bader Baupldtze mit einer
May aus Honhardt einen Ent- Die Stadtverwaltung lidt vom Sachgebiet Stadtpla- durchschnittlichen Bau-
wurf des Mafnahmenplanes daher zur Vorstellung des nung unter Telefon 07951 / platzgroRe von 730 Qua-

dratmetern. Zum Ver-
gleich: Die Ortskern-
fliche umfasst insge-
samt 22, 2 Hektar. mbu

Neuordnungskonzeptes mit
Entwurf des Mafnahmen-
planes im Rahmen einer Biir-
gerversammlung  herzlich
ein.

403 - 351 wird gebeten. Mich-
ael Bader steht auch fiir all-
gemeine Fragen zum Neu-
ordnungskonzept zur Verfi-

gung.

fiir die zukiinftige bauliche
Entwicklung Jagstheims (oh-
ne Burgbergsiedlung) erar-
beitet. Innerhalb der Ortsla-
ge Jagstheims wurden zahl-

Ein Angebot, kein Muss

Neuordnungskonzept (NOK) verspricht viel Potenzial fiir Jagstheim / Eigeninitiative gefragt

Miglichkeiten und Grenzen
eines Neuordungskonzepts

fahren in Jagstheim durchge-
fiihrt werden, betonte Rolf Ra-

(NOK) und einer innerortli-
chenFlurneuordungin Jagst-
heim présentierten Baubiir-
germeister Herbert Holl und
Team sowie Rolf Rabe vom
Flurneuordnungsamt des
Landkreises vergangene Wo-
che bei einer Biirgerver-
sammlung des Stadtteils.

Bereits im November 2008
wurden der Ortschaftsrat und
die Grundstiickseigentiimer
in Jagstheim {iber Sinn und
Ziele eines innerdrtlichen
Neuordungskonzepts infor-
miert und aufgefordert, An-
regungen und Wiinsche an
den stadtischen Fachbereich
»Baurecht und Stadtentwick-
lung” heranzutragen.

Nach einer Bestandsauf-
nahme, bei derbauliche Leer-
stdnde, marode Bausubstanz
und einschrdnkende Fakto-
ren wie Landwirtschaft,
Denkmal- und Naturschutz
sowie Uberschwemmungs-
flichen beriicksichtigt wur-
den, stellte Baubiirgermeister
Herbert Holl vergangene Wo-
chedenJagstheimernnuner-

\' ¢.ﬁﬁ*
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NeuordnunginJagstheim: uz’irgermeisterHerbenHoH stell-

.

te den Grundstiickseigentiimern erste Vorschlédge vor. Foto: Butz

ste Ideen fiir eine Neube-
bauung und Umnutzung von
innerdrtlichen Fldchen vor.
»Wir werden aber nichts ge-
gen [hren Willen machen, al-
les, was wir prdsentierensind
Vorschlage, Sie sind gefragt”,
erklarte Herbert Holl.

Die Empfehlungen der
Stadtplaner konzentrieren
sich ausschlieflich auf den
alten Jagstheimer Ortskern.
Eine ungewdhnlich dichte Be-
bauung mit vielen kleinpar-
zellierten Grundstiicken fan-
den die Stadtplaner hier vor.

Die Vorschldge der Planer
staffeln sich nun in zwei Stu-
fen. Zundchst wurden MafR-
nahmen erarbeitet, die jeder
Eigentiimer kurzfristig fiir
sich auf seinem Grundstiick
durchfiihren kann. Dariiber
hinaus wurden Ideen ent-
wickelt, die langfristig nach
einer Bodenneuordnung reali-
siert werden kdnnten.

Bei groflem Interesse an
einer Neugestaltung der Ei-
gentumsverhdltnisse wiirde
die innerdrtliche Flurneuord-
nung als eigenstdndiges Ver-

be vom Flurneuordnungsamt
des Landkreises bei der Ver-
sammlung. Mdchten nur we-
nige Eigentiimer Grund und
Boden neu ordnen, kénnte ein
abgegrenzter Teil des Ortes
im Rahmen der laufenden
auflerortlichen  Flurneuord-
nung mitbearbeitet werden.
Biszum 15. September 2009
sind nun alle Grundstiicksei-
gentiimer des Ortskerns auf-
gefordert, der Stadtverwaltung
mitzuteilen, ob {iberhaupt Be-
darf an einer Bodenneuord-
nung besteht. Die Eigentiimer
werden hierzu angeschrieben
und um schriftliche Riickant-
wort gebeten. Eigentiimer, fiir
deren Grundstiicke Mafnah-
menvorschldge erarbeitet wur-
den, bekommen zudem Ein-
zelpldne zur Einsicht zuge-
sandt. mbu

4 Info

Fiir eine personliche Bera-
tung (auch bei Fragen zu
Fordermoglichkeiten) steht
Michael Bader vom Sachge-
biet,Stadtplanung” unter Te-
lefon 403-351 zur Verfiigung.
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Jagstheim: Nach der Flur nun auch das Dorf

Landwirtschaftsminister Peter Hauk informiert sich tiber zwei Neuordnungsverfahren

Nachdem sich Jagstheim lange
gegen eine Flurneuordnung ge-
wehrt hat, ist die Dorfgemein-
schaft nun gewillt, auch den
Kernort Gberplanen zu lassen.
Vor Ort informierte sich Minis-
ter Peter Hauk iiber die Ideen.

MATHIAS BARTELS

Jagstheim. Wie oft bei neuen Projek-
ten steht auch in Jagstheim das
liebe Geld im Mittelpunkt der Uber-
legungen. Natiirlich ist auch ein
neuer Ortskern nicht chne finan-
zielle Mittel zu bekommen. Und so
ging es jetzt beim Besuch vom ba-
den-wiirttembergischen Landwirt-
schaftsminister Hauk letztlich um
Zuschiisse filir die Erweiterung der
Neuordnung. Die wiederum kénnte
in Sachen Ortskern in weiten Teilen
mit dem Neuordnungskenzept der
Stadt abgestimmt werden.

»Es hat einige Zeit gedauert, bis
hier im Ort der Knoten zum Flurbe-
reinigungsverfahren durchschlagen
war", rekapitulierte Landtagsabge-
ordneter Helmut W. Riieck die spe-
zielle Jagstheimer Historie. Jetzt sei-
en eindeutige Impulse zum Vor-
wirtskommen gesetzt, meinte er.

Das unterstrich auch Ortsvorste-
her Kurt Meiser, der darauf hinwies,
dass sich zwar viel getan, sich gleich-
zeitig aber auch ein eindeutiger
Handlungsstau ergeben habe. ,In
Jagstheim haben immer rechtschaf-
fene und arme Menschen gelebt,

wovon bis heute die ungewdhnlich
klein parzellierten Flichen zeu-
gen", sagte Meiser.

61 Baumodglichkeiten hat Stadt-
planer Klaus Ehrmann ausgemacht,
auf einer Bruttofliche von mehr als
flinf Hektar im Kernort. Auferdem
sprach er die {iberproportional vie-
len Leerstinde im Dorf an. Das
Problem: ,,Oft sind die Abbruchkos-
ten héher als die Grundstiickser-
lgse”, erkldrte Ehrmann.

Rolf Rabe, neuer Leiter des Flur-
bereinigungsamts, ging auf das Feld-
verfahren ein, das mit rund 1000
Hektar Land und 300 Eigentlimern
eher zu den grofen zu rechnen sei.
Die Stadt habe gute Analyse-Grund-

lagenarbeit geleistet, meinte Rabe.
Der Vorsitzende der Teilnehmerge-
meinschaft, Gerhard Bauer, sprach
etliche Wilnsche der Beteiligten an,
die der Minister allerdings nicht ad
hoc erfiillen mochte.

»Weniger, aber ordentlich befes-
tigte Wege und grofere Schlige, das
ist das Aund O“, bestétigte Minister
Hauk, der sich anschliefend bei ei-
nem Rundgang durch den Ort von
der Notwendigkeit der Mafnahmen
iiberzeugte. Wichtig sei es, neue
Ideen einzubringen, weil eine Flur-
neuordnung keine Angelegenheit
aufzehn Jahre, sondern fiir eine Ge-
neration sel. Eine Zusage, dass fir
die Ortslagen-Neuordnung genau

Ministerbesuch im Dorf: Peter Hauk mit Oberbiirgermeister Andreas Raab, Ortsvor-

steher Kurt Meiser und weiteren Jagstheimern.

Foto: Mathias Bartels

die gleichen Zuschiisse gewahrt wer-
den wie fiir das Feldverfahren, war
Peter Hauk direkt nicht zu entlo-
cken. ,Wir werden sehen, was mach-
bar ist“, sagte der Minister.

Das Problem ist klar benannt:
‘Wiahrend die bereits genehmigte
Flurbereinigung mit 81 Prozent be-
zuschusst wird, haben sich mittler-
weile die Richtlinien gedndert. Fiir
neue Mafnahmen gibt es nur noch
71 Prozent Fordermittel. Fiir die
Jagstheimer kommt es nun darauf
an, ob beide Verfahren gemeinsam
oder separat abgewickelt werden. Ei-
nes aber sei klar, so der Minister:
»Mit rund 60 Einheiten gibt es ein
gewaltiges Erneuerungspotenzial
im Dorf. Das Ortslageverfahren
miisse in jedem Fall so umgesetzt
werden, dass Jagstheim fiir junge
Menschen im Ort attraktiv bleibt.

Als die Eigentiimer zu Wort ka-
men, ging es ans Eingemachte. Den
Teilnehmern riet Hauk, sich ,,zusam-
men mit der Stadt fiir intelligente
Losungen” zu engagieren. Das Land
stelle die Rahmenbedingungen — ge-
schehen miisse allerdings etwas im
Dorf. ,Die Teilnehmergemeinschaft
ist Herr des Verfahrens”, sagte er.
»Sie bestimmen, was Sache ist,
denn Sie wollen ja schlieRlich ein
positives Ergebnis. Dafiir miissen
Sie sich nur vor Ort einig sein.”

Info

Am Rande des Ministerbesuchs protes-
tierten etliche Milchbauerinnen. Uber
diesen Teil der Veranstaltung berichtet
das Hohenloher Tagblatt morgen.

Hauk informiert sich in Jagstheim

Minister fiir Emdhrung und Léndlichen Raum verschaffte sich Uberblick iiber Flurneuordnung und Neuordungskonzept

- =

Um sich tiber das laufende
Flurneuordnungsverfahren
und das Neuordnungskon-
zept zu informieren, kam
vergangene Woche Peter
Hauk, Minister fiir Erndhr-
ung und Landlichen Raum
Baden-Wiirttemberg, nach
Jagstheim.

Dort wurde er von Kom-
munalpolitikern, =~ Anwoh-
nern und Mitgliedern der
Stadtverwaltung auf dem Hof
der Familie Wiistner emp-
fangen. Erdrtert wurden bei
dem Ministerbesuch auch
Fordermdglichkeiten durch
das Land Baden-Wiirttem-
berg.

Die Begriiiung des Minis-
ters (ibernahm Helmut W.
Riieck, Mitglied des Landta-
ges (CDU), auf dessen Ver-
mittlung der Minister nach
Jagstheim gekommen war.

Aufterdem hieff Oberbiir-
germeister Andreas Raab den
Gast willkommen.

Ortsvorsteher Kurt Meiser
stellte den Ortsteil vor und
driickte seine Hoffnung tiber
die Einbeziehung Jagstheims
in das Flurneuordnungsver-
fahren aus. Fiir den Ort sei
dies eine Herausforderung
und auch eine Chance, so der
Ortsvorsteher.

Klaus Ehrmann, auf dem
Crailsheimer Rathaus zu-
stindig flir Baurecht und
Stadtentwicklung, informier-
te die Anwesenden iiber das
Neuordnungskonzept in
Jagstheim.

Das Ergebnis einer Analy-
se zeige fiir den Ortsteil 61
neue Baumdglichkeiten auf.
Junge Familien kénnten dort
ansiedeln, der Ort hdtte eine
neue Entwicklungschance.

Ein grofer Teil der Baumog-
lichkeiten entstiinden jedoch
erst durch Neuordnungs-
mafinahmen, das heifit alte
und leerstehende Gebaude
miissten hierfiir abgerissen
werden. Allerdings stehen
die Abruchskosten nicht im
Verhdltnis zu den Grund-
stlickspreisen, daher halt
Ehrmann eine Férderung fiir
die Freimachung der Grund-
stlicke fiir erforderlich.

Rolf Rabe, neuer Leiter des
Flurneuordnungsamtes in
Crailsheim, berichtete vom
Beginn des Flurneuord-
nungsverfahren, in das 300
Eigentlimer einbezogen wer-
den mussten. Die Struktur in
Jagstheim erfordere ein kom-
plexes Verfahren, so sein Re-
sumee.

Fiir die Teilnehmerge-
meinschaft begriifite Gerhard
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Ortsvorsteher Kurt Meiser (2. von links) stellt Landwirtschaftsminister Peter Hauk (Mitte)

die Besonderheiten des Neuordnungskonzeptes in Jagstheim vor. Bei der Ortsbegehung mit
dabei Stddteplaner Klaus Ehrmann (links) und Michael Bader (2. von rechts) sowie Ober-

biirgermetster Andreas Raab.

Bauer den Minister und er-
klirte, dass die Mitwir-
kungsbereitschaft in Jagst-
heim anfangs problematisch
war, nun allerdings habe man
gemeinsame Ziele.

Uber gemeinsame Maschi-
nenhallen und Holzlager-
pldtze werde gesprochen,
aber auch iiber das Wege-
netz, das auf jeden Fall ver-
bessert werden miisse.

Im Anschluss an die Be-
griiffung antwortete Minister
Peter Hauk auf die zahlreichen

Fragen der Anwohner und
zeigte sich Anregungen ge-
geniiber sehr aufgeschlossen.
Nicht geplant war das Auf-
treten von Vertretern des
BDM (Bundesverband Deut-
scher Milchviehhalter), die
Minister Peter Hauk vorwar-
fen, sich nicht gentigend fiir
ihre Interessen einzusetzen.
Die Sprecherin des BDM
Anja Fuchs forderte gedn-
derte Rahmenbedingungen
fiir die Milchpolitik und ei-
nen hoheren Milchpreis.

Foto: Vogt

Hierauf erklirte Hauk, die
Betriebe miissten sich auf den
‘Wettbewerb einstellen und zu-
sdtzliche Verdienstmoglichkei-
ten finden. Weiter appellierte
er an die Landwirte, ihre Pro-
dukte weiter zu veredeln, um
sich von Erzeugnissen der
Massenproduktion abzuhe-
ben und so eine hohere Wert-
schopfung zu erreichen.

Nach einer angeregten Dis-
kussion luden die Organisa-
toren den Minister zu einer
Ortsbegehung ein. sty
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Dezernat IIl - Burgermeister Herbert Holl
Marktplatz 1 + 2 - 74564 Crailsheim
Tel.: 07951/403-0

Fax: 07951/403-400

www.crailsheim.de

Bei Fragen zum Neuordnungskonzept oder konkreten Bauabsichten helfen Herr Ehrmann
oder Herr Bader vom Fachbereich 5 - Baurecht und Stadtentwicklung - der Stadtverwaltung
Crailsheim gerne weiter.

Dipl. Ing. Klaus Ehrmann

Leiter Fachbereich Baurecht und Stadtentwicklung
Tel.: 07951/403-341

e-mail: klaus.ehrmann@crailsheim.de

Dipl. Ing. Michael Bader

Sachgebiet Stadtplanung

Tel.: 07951/403-351

e-mail: michael.bader@crailsheim.de

Die vorliegende Broschiire und das dargestellte Neuordnungskonzept wurden im Auftrag der
Stadt Crailsheim vom Sachgebiet Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiiro
A. May aus Honhardt erarbeitet.

Regierungsbaumeister Armin May
Freier Architekt + Stadtplaner
HardtstraRe 10 - 74586 Honhardt
Tel.: 07959/679 - Fax: 07959/714
e-mail: arminmay@t-online.de
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