STADT CRAILSHEIM

Textteil zum Bebauungsplan
"Westlich Sandgrubenstrafle”
Nr. 87

Stand: 20.02.2020

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB
BauNVvO
PlanzvO

LBO

i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786

i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Stérkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt v. 04.05.2017 (BGBI.
S. 1057)

i.d.F.v. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) und (2) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

a. Zulassige Arten von Nutzungen

Wohngebéude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

b. Ausnahmsweise zuldssige Arten von Nutzungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fir Verwaltungen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

c. Nicht zulassige Arten von Nutzungen (§§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16, 9 und 23 BauNVO)

Grundfidchenzahl (GRZ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO

Festgesetzt sind die Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechend der Nutzungsschablone
des Planteils. Es gelten die Bestimmungen der BauNVO entsprechend § 19 Abs. 4.
Daruiber hinaus darf die GRZ fir den Bau von Tiefgaragen bis zu einer Gesamthochst-
grenze von 0,8 Uberschritten werden, wenn eine Erdiiberdeckung von mind. 50 cm
gegeben ist, um Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen des Bodens moglichst
gering zu halten (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO)

Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR entsprechend der Nutzungs-
schablone des Planteils.

Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 18 § BauNVQ)

Die Héhen baulicher Anlagen werden festgesetzt durch die maximale AuBenwandhéhe
(AwH). Die Maf3e sind durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festgelegt.

Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-Fuf-
bodenhéhe (EFH = Oberkante RohfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenseite-
AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut. Bei der Berechnung der AuRenwandhéhe
sind auch die AuRenwénde eines zu allen Seiten riickversetzten Staffel- oder Volige-
schosses mit einzubeziehen.

Der Schemaschnitt im Rechtsplan ist beispielhaft.

Hdéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die zuldssige Erdgeschoss-FuRbodenhéhe (EFH = Oberkante RohfuBBboden) ist als
Hohe uber NN (Normalnull) durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt. Abweichun-
gen sind aus technischen Griinden bis zu +/- 0,5 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entsprechend
des Planteils.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Balkonen und Terrassen auf drei Seiten der
Gebéude bis zu einer Tiefe von 2,5 m und Breite von 5,0 m ist zulassig, sofern der
Anteil der Balkone und Terrassen 50 % der Breite der jeweiligen AuBenwand nicht
Uberschreiten.

Zulassige Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind auch auf den nicht tber-
baubaren Grundstucksflaichen zuléssig, nicht jedoch in den Flichen zwischen Bau-
grenze und offentlicher Verkehrsflache. Die Einschrankung gilt nicht fur Fahrradabstel-
lanlagen, Einfriedungen, Stitzmauern sowie Abstellanlagen fur Abfall- und
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Wertstoffbehélter.

Carports sind bis zu einer Hohe von 5,0 m zuléssig. Nebenanlagen und bauliche Anla-
gen, die keine Geb&ude oder Carports sind, sind bis zu einer Héhe von 3,0 m zulissig.
Die Hohen werden jeweils gemessen zwischen der gewahlten Erdgeschoss-FuRRbo-
denhéhe (EFH) und der Oberkante des hochstgelegenen Punktes der Anlage.

E. Bauweise
(§ 22 BauNVO)
Festgesetzt sind im Bebauungsplan entsprechend Planeinschrieb:

Offene Bauweise - Einzelhduser - (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

F. Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m § 9 Abs. 1 Nr. 20BauGB)

Uberdachte Stellplatze (seitlich offene Carports):

Uberdachte Stellplatze (seitlich offene Carports) sind nur innerhalb der Baufenster bzw.
in den fur Carports festgesetzten Fléchen (,Cp + F“ — Carports und Fahrradabstellbe-
reich) zulassig.

Die Uiberdachten Stellplatze sind aus Larmschutzgriinden, zu der angrenzenden Bahn-
anlage im Westen hin, mit einer geschlossenen Riickwand zu versehen.

Dachbegriinung

Pultdécher von tiberdachten Stellplatzen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu
versehen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baufenster bzw. in den fur Tiefgaragen festgesetz-
ten Flachen (,Tg") zuldssig.

Sie sind, soweit sie nicht tiberbaut sind bzw. als Gehflache, Spielflache, Zufahrt, Ter-
rasse oder fur zulassige Nebenanlagen genutzt werden oder es sich um die Einhau-
sung von Zufahrten handelt, mit mindestens 50 cm Erde zu Uiberdecken und zu be-
pflanzen bzw. zu begriinen. Die Bepflanzung bzw. Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Baufenster bzw. in den fiir Steliplstze festge-
setzten Flachen zuldssig.

Wasserdurchléssige Beldge

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflache darf pro Grundstiick nur ein max. 5,0 m breiter
Bereich als Stellplatz oder Zufahrt weitgehend wasserundurchléssig befestigt werden.
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Alle dariiber hinausgehenden Stellpldtze oder Zufahrten durfen nur mit offenen Bela-
gen wie Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Rasenpflaster befestigt werden.

G. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

Die Verkehrsfldchen werden entsprechend der Einzeichnung im Planteil festgesetzt.
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. Entlang der Verkehrsflichen wer-
den auf Privatgrundsticken Flachen in einer Breite von 50 cm zur Erstellung etwa not-
wendiger Stiitzbauwerke fiir den StraBenkérper als zusatzliche Verkehrsflache festge-
setzt.

Die im Lageplan festgesetzten Verkehrsflaichen mit besonderer Zweckbestimmung die-
nen als Verkehrsflachen mit besonderer Gestaltung (Mischverkehrsflaichen) dem Ge-
hen, Radfahren sowie dem flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehr.

H. Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Badume im Bereich von Stellpldtzen:

Bei der Anlage von Stellplatzen ist nach je drei angefangenen Stellplatzen mindes-
tens ein hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen.

Vorgeschlagen werden:

e Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk’),

e Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata‘),
e Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena’).

Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm, gemessen in
1,0 m Héhe, in Alleebaumqualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind zwischen oder neben den Stellplatzen in einem nicht tiberfahrbaren
Pflanzbeet von mindestens 10,0 m? offener Bodenflache anzupflanzen. Gegen das
Befahren sind geeignete Schutzmalnahmen zu treffen.

Die festgesetzten Standorte sind unter Beriicksichtigung der Zufahrten verschieb-
bar, wenn die Anzahl und das Gestaltungsprinzip beibehalten werden.

2. Baume und Stréucher im Bereich von Carports (Flachen mit Pflanzgebot):

Zwischen den Carports bzw. Nebengeb&uden sind Laubbidume und Straucher an-
zupflanzen.

Vorgeschlagen werden folgenden Laubbdume:

e Apfeldorn (Crataegus lavallei ,Carrierei'),
e Eberesche (Sorbus aucuparia) ,

e Feldahorn (Acer campestre ,Elsrijk’),

e Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata’),
e Traubenkirsche (Prunus padus),

e Vogelkirsche (Prunus avium ,Plena‘).
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Sowie Straucher:

e Hartriegel (Cornus sanguinea),
e Haselnuss (Corylus avellana),
e Hunds-Rose (Rosa canina),

e Kornellkirsche (Cornus mas),

e Liguster (Ligustrum vulgare),
¢ Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteu),
e Salweide (Salix caprea),

e Schmetterlingsstrauch  (Buddieleja davidii),
e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Die Bdume sind mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, in Alleebaumqualitdt anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume / Strducher sind in einem nicht iiberfahrbaren Pflanzbeet von mindes-

tens 10,0 m? offener Bodenflache anzupflanzen. Gegen das Befahren sind geeig-
nete SchutzmalRnahmen zu treffen.

3. Sonstige Privatflachen:

Je Gebdaude ist auf privaten Fldchen ein Laubbaum zu pflanzen. Vorgeschlagen
werden die unter Punkt 2 aufgefithrten Laubbdume. Gepflanzte B4ume im Bereich
von Stellplatzen nach Nr. 1 sowie Baume innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot
nach Nr. 2 sind hierbei nicht anrechenbar.

4. Schnitthecke zur Eingriinung des Kinderspielplatzes (Fléche mit Pflanzgebot):

Der bauordnungsrechtlich erforderliche Kinderspielplatz soll nach Stiden hin mit ei-
ner geschnittenen Hecke mit einer Hohe von 1,50 -1,80 m abgegrenzt werden. Ein
entsprechendes Pflanzgebot ist festgesetzt.

Vorgeschlagen werden:

e Hainbuche (Carpinus betulus),
¢ Weilkdorn (Crataegus monogyna).

5. Fassadenbegriinung von Carportwénden:

Die nach Westen geschlossenen Riickwéande der Carportgebaude sind mit klettern-
den Gehdlzen zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der nédchsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Vorgeschlagen werden:

e Blauranke (Wisteria sinensis),

e FEfeu (Hedera helix),

e Feuer-Geifschlinge (Lonicera heckrottii),

e Geillschlinge (Lonicera periclymenum),
e Gold-Geil3schlinge (Lonicera tellmanniana),
¢ andere schlingende Lonicera-Arten,

e Kiwi (Actinidia chinensis),

o  Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris),

e Kletterrosen,
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o Klettertrompete (Campsis radicans),
e  Spalierobst,
e Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia oder P. tricuspidata).

6. Begriinung von Baugrundstiicken:
Mindestens 20 % der Baugrundstiicksfldchen sowie alle unbebauten und unbefes-

tigten Grundstiicksflachen (soweit fiir sie keine weitergehenden Festsetzungen ge-
troffen sind) sind als Griinflichen anzulegen, gértnerisch zu gestalten, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Fldchen von Pflanzgeboten nach anderen Ziffern
kénnen angerechnet werden. Stein- und Kiesflachen o.A. zéhlen nicht als Grinfla-
che.

Bei der Anpflanzung von Badumen wird generell darauf hingewiesen, dass von unterir-
dischen Leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m ab Baumstamm einzuhalten ist.

I Flachen mit besonderen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen sowie die zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der, auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsimmissionen, werden die
schalltechnischen Orientierungswerte geméafR Beiblatt 1 zur DIN 18005 (55 dB(A) zu
Tageszeiten, 45 dB(A) zu Nachtzeiten) teilweise iberschritten. Zum Schutz vor Ver-
kehrsgerduschen sind daher geeignete Schallschutzvorkehrungen zu treffen. Die Be-
stimmungen der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau") finden Anwendung.

Als aktive SchallschutzmaBnahme wurden Carports entlang der westlichen Grund-
stiicksgrenze festgesetzt. Die Carports missen in Anlehnung an die ZTV-Lsw 06 ("Zu-
séatzliche technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutz-
wénden an Stralen") vom 28.02.2007 wie folgt ausgefiihrt werden:

e Larmschutzwénde (Carportriickwand) und ihre Anschlisse an andere
Bauwerke oder Bauteile (Boden, Carportdach) milssen den durch die Wand
gehenden, A-bewerteten Schall um wenigstens 25 dB vermindern. Die
Rickwand hat eine Gesamthéhe von 3 m Uber OK Geldnde sowie eine
Gesamtléange von 58,5 m aufzuweisen.

¢ Das Dach des geplanten Carports ist auskragend auszufiihren. Die Hohe des
Carportdaches betrédgt an der ausgekragten Seite 5 m iber OK Gelénde.

e Das Flachengewicht einer Wand an der diinnsten Stelle muss mindestens 40
kg/m? betragen. Ist dies nicht der Fall ist die geforderte DAmmung aufgrund von
Prifungen nachzuweisen.

¢ Die Wande missen schalldicht an den Boden und an die Pfosten angeschlos-
sen werden und fugendicht verarbeitet werden.

e Tiuren, die sich in der Larmschutzwand befinden, miissen ein bewertetes
Schallddmm-MaR von mindestens 25 dB aufweisen und schalldicht eingebaut
werden.

Darliber hinaus sind passive Schallschutzmainahmen (z.B. larmoptimierte Grund-
rissanordnung) erforderlich.

Seite 6 von 11



Stadt Crailsheim
Bebauungsplan ,Westlich Sandgrubenstralie“ Nr.87 - Textteil -

Im Bereich von Beurteilungspegeln von Uber 45 dB(A) zu Nachtzeiten oder 55 dB(A)
zu Tagzeiten sind in schutzwiirdigen Rdumen gemaR DIN 4109 schallgeddmmte Lif-
tungseinrichtungen zur fensterunabhéngigen Beliiftung einzubauen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis zu
erbringen, dass die erforderlichen gesamt bewerteten Schallddmm-MaRe der AuRRen-
bauteile von schutzbedirftigen R&umen entsprechend der ermittelten Auenlarmpegel
dimensioniert werden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass im Einzelfall unter Beriicksichtigung der exakten Gebaudegeometrien gerin-
gere AuRenlarmpegel auftreten.

Auf die schallschutztechnische Untersuchung des Biiros BEKON Larmschutz & Akustik
GmbH vom 06.08.2018 wird verwiesen.

Festsetzung zur aufschiebend bedingten Zuldssigkeit von Wohnnutzung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bis zum Bau, der aus Larmschutzgriinden erforderlichen Carports an der Westseite
von Grundstiick Flst. Nr. 1607/1, ist eine Wohnnutzung der Gebaude unzulissig.

Erschiitterungsschutz zum Schutz vor Erschiitterungseinwirkungen
(§ 9, Abs. 5, Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist die Einhaltung der in der DIN 4150 ("Erschitterung im
Bauwesen") Teil 2 "Einwirkung auf Menschen im Geb&aude" vom Juni 1999 vorgegebe-
nen Anhaltswerte nachzuweisen. Dies dient zum Schutz vor den Erschitterungsemis-
sionen der Bahnlinie.

Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist entsprechend der Darstellung im
Planteil festgesetzt.

HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf die Satzung uber die értlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird hin-
gewiesen.

Denkmalschutz

(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige

in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
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das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahn-
dung von Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

C. Abfallablagerungen und Grundwasser
Funde

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt Schwé-
bisch Hall, Bau- und Umweltamt unterrichtet werden.

Grundwasser

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziiglich einzustellen und das Land-
ratsamt als untere Wasserrechts- und Bodenschutzbehérde zu benachrichtigen (§ 37
(4) WG). MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund
mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt vor Aus-
fuhrung anzuzeigen. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in
ein Oberflachengewdsser ist unzuldssig. Eine befristete Wasserhaltung im Zuge einer
BaumafBinahme bedarf der behérdlichen Zustimmung.

D. Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Beriick-
sichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben
kann. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Die Hin-
weise gemafl Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Erhaltung frucht-
baren und kulturféahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahmen” sind zu beachten.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der
DIN 19731. Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs
auf der Flache zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Zum
Schutz vor Verdichtung und Verndssung ist der Boden aufzuhalden. (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m). Die Miete ist zu profilieren und zu glatten und im Falle einer Lage-
rungsdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden
Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine, Olrettich) zu begriinen.

Erdbauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand
des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren wer-
den. Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer
Verwertung zuzufithren (z.B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungs-
erleichterungen oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des an-
fallenden Bodenmaterials auRerhalb des Baugebiets ist im Vorfeld mit dem Landrats-
amt abzustimmen. Falls zum Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auler-
halb angefahren wird, ist hierfir nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

E. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGBR vorhandenen Geodaten im

Verbreitungsbereich von quartdren Terrassensedimenten unbekannter Machtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet.
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen)
sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwas-
sers geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulédssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A
138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrolo-
gischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechte-
rung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésungen im Untergrund
solite von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschichte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen wer-
den.

F. Baugrund

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung,
bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw. lehmerfilite Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

G. Altlastenverdachtige Flidchen / Altlasten und schadliche Bodenveranderungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdéachtige Flachen / Altlasten oder Verunreinigun-
gen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahr-
denden Stoffen im Zuge der Ausfilhrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss
das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werde. Weitge-
hende MaRnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Be-
gleitung eines Ingenieurbiros fur Altlasten und Schadensfille durchzufiihren.

H. Geothermie

Geothermische Bohrungen sind auBerhalb von Wasserschutzgebieten und engeren
Bereichen von Mineralwassereinzugsgebieten grundséatzlich zuldssig, miissen aber
dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Einschrénkungen bzgl. der
Tiefe werden von Bau- und Umweltamt im Einzelfall anhand der hydrologischen Ver-
héltnisse geprift und festgelegt. Individuelle Beratungen durch Fachfirmen sind zu
empfehlen.

l. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem
erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz durfen nicht bestehen. Eine ge-
sonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen
DIN 1989 sind zu beachten.

Nach § 13 Absatz 3 der Trinkwasserverordnung vom 01.01.2003 sind die Brauchwas-

sersysteme im Haushalt durch die Bauherren tber die zustandige Baurechtsbehorde
dem Landratsamt — Gesundheitsamt — zu melden.
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J.

Kampfmittelbeseitigung

Die Luftbildauswertung ergab keine Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass
weitere MaBnahmen durchgefiihrt werden.

StraBenbeleuchtung

Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fur Beleuchtungskérper der StrafRenbeleuchtung einschlieflich der Beleuchtungskor-
per und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsania-
gen auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind (sofern nicht ver-
offentlicht und allgemein zugénglich) dort einsehbar, wo auch der Bebauungsplan ein-
gesehen werden kann.

Planunterlagen

Die Planunterlage — im Sinne von § 1 Abs. 2 PlanzV — hat den Stand 20.02.2020.

Untersuchungen
Die nachfolgenden Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan zugrunde:

1. Kartierung der Biotoptypen im geplanten Baugebiet ,Sandgrube”
als Grundlage fiir eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
Biro GekoPlan, 74 420 Oberrot,
vom 22.09.2011

2. Bebauungsplan ,Sandgrube*
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Biiro GekoPlan, 74 420 Oberrot,
vom 25.09.2011

3. Artenschutzrechtliches Gutachten zum Bebauungsplan ,Sandgrube”
Plausibilitatspriifung 2018
Biiro GekoPlan, 74 420 Oberrot,
vom 29.01.2018

4. Schallschutztechnische Untersuchung zum stadtebaulichen Entwurf
Baugebiet ,Westlich Sandgrubenstrale”, Planbereich-Nr. 87 der Stadt Crailsheim
Biro BEKON Larmschutz & Akustik GmbH, 86 159 Augsburg,
vom 06.08.2018

5. Geotechnischer Bericht zum Bauvorhaben
ErschlieBung Baugebiet Westlich Sandgrubenstrale Crailsheim
Geologisches Biro Glinther Weid-Lachs, 74 579 Fichtenau,
vom 17.07.2019
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6. KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen / Luftbildauswertung
Kampfmittelbeseitigungsdienst Regierungsprasidiums Stuttgart, 70 569 Stuttgart,
vom 28.06.2019

0. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Un-
terlagen vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen
belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bin-
dung far Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Straduchern, sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese be-
seitigt, wesentlich beeintréchtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbu3e geahn-
det werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind séamtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschrif-
ten innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Bearbeitung:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 20.02.2020

....................................................

Andreas Gro3 M. Eng.
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