STADT CRAILSHEIM

Satzung uber die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungspla%‘d\ \
"Heckenbihl" |

Nr. 317

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (Gbl. S. 99,100) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in &ffentlicher Sitzung
am 17.07.2019 folgende Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Heckenbuhl“ Nr. 317.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planteil des Bebauungsplans
mafgeblich. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Décher:
Die Gebaude sind mit Dachern geman den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung in
den Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zuléssig.

Bei Pultdachern im Gebiet WA2, WA3 und WA4 ist das oberste Geschoss auf der in der
Planzeichnung gekennzeichneten Seite um mindestens 2,00 m von der Aufenwand des
darunterliegenden Geschosses zurlickzusetzen. Die Pultdacher sind in den Gebieten WA2
und WA3 von Norden nach Siden, im Gebiet WA4 von Osten nach Westen ansteigend
anzulegen.

Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern zulassig. Sie miissen bei Pult- und Flachdichern
gegenuber der Auflenkante der AuRenwénden des darunter liegenden Geschosses um
mindestens 1,00 m zurlickgesetzt sein und zudem parallel oder senkrecht zur Ausrichtung der
Gebaudehauptkorper angeordnet werden. Auf nach Norden abfallend geneigten Pultdéchern
ist eine Aufstédnderung unzulassig.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache sind die Dacher bis zu einer Dachneigung von
7° zu begriinen, sofern sie nicht als begehbare oder befahrbare Fldchen hergestellt sind. Die
Starke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Dran- und Filterschicht soll mindestens 10 cm
betragen.

Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be- und Entliftungséffnungen,
Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von 25 %
der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen. Die Erganzung der Dachbegriinung durch
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung der



Dachflache sichergestellt ist. Durch die Dachbegriinung muss ein Abflussbeiwert von maximal
0,25 erreicht werden.

Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

Fassaden:

Fir die Gestaltung der Fassaden einschlieBlich ihrer Elemente (Tiren, Tore, Balkone) sollen
folgende Materialien verwendet werden: Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Holz, Glas, Ziegel,
Schiefer, Natursteine oder vergleichbare Materialien. Die Verwendung grell leuchtender und
reflektierender Farben ist nicht zuléassig.

Begriindung:

Ziel der Festsetzungen zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine
festgelegte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und das
Einflgen in den Gebietscharakter zu ermdglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich
schlissigen Gebietscharakters stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur
Identifikation der Menschen mit der gebauten Umwelt dar.

Durch die Festsetzung von Flach- und Pultddchern soll die Entwicklung eines einheitlichen
und harmonischen Gebiets sichergestelit werden, das sich gegeniiber den Bestandsgebauden
aufgrund der modernen Ausformung abhebt, allerdings den homogenen Gebietscharakter
durch die einheitlichen Festsetzungen aber fortsetzt.

Flachdacher sind aus klimatischen Griinden und zur Abfederung von Regepsﬁgf@im
Dachbegriinung vorgesehen. 19 s \\

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Gebiet nur am Ort der Leistung :
Fremdwerbung ist unzuléssig. Die Gesamtlange der Werbeanlagen je Gebaudeseite darf max.
1/3 der jeweiligen Fassade nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur zuldssig im
Erdgeschof® und in der Briistungszone des 1. Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von
Werbeanlagen, welche in der Hohe Uber die Bristungszone des 1. Obergeschosses
hinausragen, sind als Ausnahme zulassig. Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach sind
unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Begriindung:

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung erstellt werden, um eine verunstaltende
Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vorschriften in Bezug auf L&nge und maximale
Hohe der Werbeanlagen beruhen auf den Erfahrungswerten mit der gestalterischen
Vertraglichkeit bisher im Stadtgebiet zugelassener Werbeanlagen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind Gberwiegend géartnerisch anzulegen und mit
standortheimischen Baumen, Strauchern oder Gehélzgruppen zu bepflanzen.

Begriindung:
Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten
Grundstlicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung Uberwiegend gartnerisch
anzulegen und mit standortgerechter Bepflanzung ist die Durchgriinung des Baugebietes zu
gewahrleisten.



§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den offentlichen Verkehrsflachen sind zulassig:

e Bepflanzungen, Maschendrahtzdune oder Holzzdune mit davor oder dahinterliegender
Geholzabpflanzung. Zaunhéhe max. 1,0 m.
e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m Uber der befestigten Verkehrsflache.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird
im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche
Anlagen die gebaute Umwelt nicht GiberméaRig negativ beeinflussen.

§ 6 Beschridnkung und Ausschluss der Verwendung von Auflenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberflache zulassig. Sie sind mdglichst so anzubringen, dass sie vom Stralenraum aus nicht
sichtbar sind.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird
im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche
Anlagen die Umgebung nicht (ibermaRig negativ beeinflussen.

§ 7 Unzulassigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer Ubergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die
oberirdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen unzuléssig.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird
,mlm Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche
5'(.3 d f\ lii]en die Umgebung nicht (iberm&Rig negativ beeinflussen.
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i I § 8 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser

o oder zum Verwenden von Brauchwasser
’0
N sd‘(y

(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)
Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln. Das
Fassungsvermdégen der Zisterne muss mind. 4 m® betragen.
Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwenden oder als Gartenbewasserung wieder
zur Versickerung oder Verdunstung zu bringen. Zur Ableitung von Starkregen sind die Anlagen
durch einen Uberlauf an das &rtliche Entwasserungssystem anzuschlieften.

Begriindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden in diesem Bebauungsplan
Zisternen fir die Sammlung des auf den Dachflachen anfallenden Regenwassers festgesetzt.
Das Regenwasser kann zum einen als Brauchwasser innerhalb des Gebaudes wieder

3



verwendet werden. Hierzu ist eine separat gefiihrte Wasserleitung erforderlich, wobei zur
Trinkwasserleitung keinerlei Verbindung hergestellt werden darf. Zum anderen kann das
gesammelte Regenwasser fir die Gartenbewasserung verwendet und somit zur Versickerung
oder Verdunstung gebracht werden.

Zur Minimierung der Belastung des Kanalnetzes sollte dabei die Zisterne so ausgelegt werden,
dass ein Rickhalteanteil vorhanden ist, der einen verzégerten Abfluss in das offentliche
Kanalnetz ermdglicht.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen
die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschrankungen
verstoft.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbulRe geahndet werden.

§ 10 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg gilt die Satzung - sofern sie
unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf Grund
der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein Jahr nach
dieser Bekanntmachung als von Anfang an gliltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberblrgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat, oder die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegenliber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die Geltendmachung von

Planungsentschadigungsansprichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43

BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile und auf

das nach § 44 Absatz 4 BauGB mdgliche Erléschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht

innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenlber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet. g
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