Flachennutzungsplanianderung Nr. F-2023-1F
.Maulach"
Vorlaufige Begriindung

Stand: 14.12.2023

Parallelverfahren
Es handelt sich um eine Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren gemal3
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Lage, GroBe und Bestand

Der Abgrenzungsbereich der in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplandnderung
,Maulach” befindet sich nord-westlich der Crailsheimer Kernstadt . Auf einer Flache von
ca. 1 ha wird der Flachennutzungsplan geandert. Die betroffenen Flurstiicke haben die
Nummer 1602/2, 1615, 1618, 1619, 1630, 1633 und 1634 jeweils Gemarkung RofBfeld.

Bisherige Planungen

Elichennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crails-
heim ist das Plangebiet als Grunflache und Ackerflache dargestellt.

Da die geplante bauliche Nutzung von den Festsetzungen des Fldchennutzungsplans abweicht,
ist eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Es erfolgt die Umwandlung in eine
Wohnbauflache. Die Flachennutzungsplandnderung wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.
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Gegeniiberstellung Bestand und Planung
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Maulach

Abbildung 01: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim,

unmal3stiblich
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Abbildung 02: Geplante Flichennutzungsplandnderung Nr. F-2023-1F, unmaf3stablich
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Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich in Teilen im Plangebiet des Bebauungsplans ,Maulach” Nr. 310 aus
dem Jahr 1993. Dieser soll in den Bereichen der Flachennutzungsplandnderung auch gedndert
werden.

Abbildung 03: Ausschnitt aus dem aﬁueﬂ gultigen Bebauungsplraril‘,,l\/[’aiuladli“ Nr. 310, Zu uberblaﬁg‘ndé
Flachen rot markiert

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Maulach®, Nr. 3101, 1.Anderung wurde fiir die
Sitzung des Germeinderats der Stadt Crailsheim am 08.02.2024 angemeldet. Es wird die Auswel-
sung eines allgemeinen Wohngebiets angestrebt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt die zu &ndernde Flache als Griinland und innerhalb
einer Flache die als Suchraum fir AusgleichsmaBnahmen gilt. Auf Grund der an den
Siedlungsbereich angrenzenden Lage und der Kleinflachigkeit der Planfldche, ist ein
Uberplanung dennoch unschédlich.
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Abbildung o5:

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VVG Crailsheim, unmafstablich

Gemaél § 2 a BauGR ist, zur Abschétzung der Umweltauswirkungen, im weiteren Verfahren ein
Umweltbericht zu erstellen.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Crailsheim
Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den

Carolin Cichon, M.Sc.
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