STADT CRAILSHEIM
SOZIAL- UND BAUDEZERNAT

Satzung uber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Am Erlenbach”
Nr. A-2022-3B

Stand: 17.01.2024

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.07.2019 (GBI S. 313) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Whurttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, , zuletzt geandert durch Gesetz vom
02.12.2020 (Gbl. S. 1095, 1008) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher
Sitzung am 19.05.2022 folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Am Erlenbach” Nr. A-2022-3B

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Abgrenzungsbereich des
Bebauungsplans mafgeblich. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung,

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Allgemein:
Die Gebdude sind mit Dachern gemé&l den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung

in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zulassig.
Entsprechende Festsetzungen zur Dachbegriinung werden im Bebauungsplan getroffen.

Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben als Fassadenfarbe ist nicht
zuldssig.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Farbkonzept zur Genehmigung
vorzulegen.

Begriindung:

Ziel der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine
festgelegte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und
das Einfiigen in den Gebietscharakter zu erméglichen. Die Entwicklung eines solchen, in
sich schlissigen Gebietscharakters stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur
Identifikation der Menschen mit der gebauten Umwelt dar.

Flachdacher sind aus klimatischen Griinden und zur Abfederung von Regenspitzen mit
Dachbegriinung vorgesehen.



§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Geblet nur am Ort der Leistung zuldssig.
Fremdwerbung ist unzuldssig. Die Gesamtlange der Werbeanlagen je Geb&dudeseite darf
max. 3 m nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschof3 und in der
Brustungszone des 1. Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von Werbeanlagen, welche
iIn der Hohe uber die Brustungszone des 1. Obergeschosses hinausragen, sind als
Ausnahme zuldssig. Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach sind unzulassig.
Freistehende Werbeanlagen mit mehr als 2 m Hohe sind unzuléssig.

Begrindung:

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung erstellt werden, um eine verunstaltende
Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vorschriften in Bezug auf Linge und
maximale Hohe der Werbeanlagen beruhen auf den Erfahrungswerten mit der
gestalterischen Vertraglichkeit bisher im Stadtgebiet zugelassener Werbeanlagen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs1 Nr.3 LBO)

Allgemein:
Die nicht tberbauten Grundsttcksflachen sind tiberwiegend gértnerisch anzulegen und

mit standortheimischen Baumen, Strauchern oder Gehdlzgruppen zu bepflanzen.

Begrindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten
Grundstticksflachen  zur  Minimierung der  Bodenversiegelung und  zur
Regenwasserversickerung tiberwiegend gartnerisch anzulegen und mit standortgerechter
Bepflanzung ist die Durchgriinung des Baugebietes zu gewédhrleisten.

§ 5 Anforderungen an Einfriedungen
(§ 74 Abs1 Nr.3 LBO)

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen sind zulassig:

e durchsichtige (durchblickbare) Holz- oder Stahlgitterzdune von bis zu 1,10 m Héhe,
mit denen 0,5 m Mindestabstand zu Verkehrsfldchen eingehalten werden.

e Hecken und heckendhnliche Bepflanzungen (frei wachsend oder geschnitten) aus
einheimischen Laubgehdlzen. Gegentiber der dffentlichen Verkehrsflache muss bis
zu einer Gesamthdhe von 1,10 m Mindestabstand von 0,5 m gemessen vom Stamm
der Pflanze, eingehalten werden. Es darf ein gréBerer Mindestabstand eingehalten
werden.

e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m tiber der befestigten Verkehrsflache.

e ‘"eine Kombination von Hecken mit toten Einfriedungen ist zuléssig,

Begrindung:



Die Festsetzung zur Gestaltung von Einfriedungen und Stiitzmauern sollen zu einem
charakteristischen Erscheinungsbild des 6ffentlichen Raumes innerhalb des Plangebietes
und zur Erhaltung des Orts- und Stadtbilds beitragen. Einer iberméaRBigen Einengung des
offentlichen Raumes durch Einfriedungen wird mit der Beschrankung der Hohe in
Abhangigkeit zum Abstand zu den Verkehrsfldchen entgegengewirkt. So soll zum Beispiel
im westlichen Bereich einer optischen Einengung des Ful3weges entgegengewirkt werden.
Die Festsetzungen sichern gleichzeitig aber auch den notwendigen individuellen
Gestaltungsspielraum und gewdahrleistet die Wahrung der Privatsphare innerhalb der
zum 6ffentlichen Straenraum orientierten privaten Grundstiicksbereiche.

§ 6 Beschrankung und Ausschluss der Verwendung von Auf3enantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur auf Dachfldchen zuldssig.

Begriindung:

zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht iibermalBig negativ beeinflussen.

§ 7 Unzulissigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs1 Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer Ubergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die
oberirdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen unzuldssig.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht ibermaBig negativ beeinflussen.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrléssig
gegen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefihrten Anforderungen oder
Beschrankungen verstof3t.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuBe geahndet
werden.

§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg gilt die Satzung - sofern sie
unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf
Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist - ein
Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an giiltig zustande gekommen. Dies
gilt nicht, wenn:



1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniiber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGRB Uiber die Geltendmachung von
Planungsentschadigungsansprichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§
43 BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile und
auf das nach § 44 Absatz 4 BauGB mogliche Erloschen der Anspriiche, wenn der Antrag
nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriundenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
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