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Teil A Planungsbericht

1. Einleitung
1.1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fliegerhorst, 1. Anderung®, Nr. 240.,
umfasst einen Teilbereich des seit 18.09.2014 rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Fliegerhorst".

Die Betreiber der ansadssigen Kinderkrippe und des Kindergartens haben einen
konkreten Erweiterungswunsch geduBert (Kindergarten, Schule, Mehrzweckhalle,
etc.). Um diesen zu ermdglichen ist eine Anderung des bestehenden Planungsrechts
erforderlich. Der Standort ist aufgrund seiner Lage, angrenzend an die bestehenden
Einrichtungen und den sich hieraus ergebenden Synergieeffekten, pradestiniert fiir
eine Erweiterung geeignet. Mit dem Bebauungsplan ,Fliegerhorst, 1. Anderung” werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Erweiterung geschaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Zusammenhang mit der bestehenden
Umgebungsbebauung zu betrachten. In diesem Zusammenhang kann das Plangebiet
dem Innenbereich zugeordnet werden, sodass die Voraussetzungen des § 13 a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) erfillt sind. Unbeplante Flachen im
AuBenbereich werden nicht in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan wird als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Auf
die Durchfithrung einer Umweltprifung gemal3 § 13 Abs. 3 BauGB kann verzichtet
werden.

1.2 Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebiets

.....

Abbildung 1: Lage des Plangebiets, toi)ographische Karte, unmaBsblich
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Fliegerhorst, 1. Anderung”, Nr. 240.1, befindet
sich in der Friedrich-Bergius-Straf3e Stral3e, ca. 1,5 km westlich des Stadtzentrums. Der
Bebauungsplan umfasst das Flurstiicks Nr. 2409/54, Gemarkung Crailsheim, mit einer
GréBe von ca. 1,6 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Abgrenzungsplan
VO 25.06.2020 mit schwarzem unterbrochenem Band umgrenzt.

Das Gebiet ,Fliegerhorst” ist Teil eines gro3en, ehemals militarisch genutzten Gebiets
im Westen der Stadt Crailsheim. Dieses Gebiet umfasste insgesamt eine Flache von ca.
150 ha. 1994 endete seine militarische Nutzung durch die Amerikaner in den McKee
Barracks (auB3erhalb des Plangebiets), 1998 endete die Nutzung durch die Bundeswehr
im Fliegerhorst.

“Luftbild 1968, Landesarchiv Badeﬁ—WUrttemberé

Abbildung 2:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde als Sportplatz genutzt. Der Riickbau
erfolgte 2010. Heute sind im westlichen Teil des Grundstiicks eine Kinderkrippe und
ein Kindergarten ansadssig. Die verbleibende Fldache wird als Parkierungsflache,
Lagerplatz und Griinflache (unter anderem durch den Kindergarten) genutzt.

Das Plangebiet wird begrenzt

- im Norden durch eine Kleingartenanlage und ein Retentionsbecken,

- im Osten durch einen Wirtschaftsweg mit dahinter anschlieBendem
Vorklarbecken sowie die Friedrich Bergius-Stra3e mit dahinter anschlieBendem
Gewerbegebiet,

- im Siuden ebenfalls durch die Friedrich-Bergius-StraBe mit dahinter
anschlieBender Griinfliche im Ubergang zur Bahnstrecke Crailsheim-Heilbronn
sowie

- im Westen durch das Geldnde der Feuerwache 2.
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1.3 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, unmafstablich

Die Stadt Crailsheim ist im Regionalplan Hei/bronn-Franken 2020 als Mittelzentrum
ausgewiesen. Crailsheim hat somit hinsichtlich des Ausstattungsgrades und ihrem
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Bedeutungstiberschuss mit zentralen Einrichtungen (z.B. Einzelhandelsgeschéfte 0.3.)
eine Uiberortliche Bedeutung. Die Stadt liegt dartiber hinaus innerhalb der Landes- und
Regionalen Entwicklungsachsen

- (Bretten) - Heilbronn — Ohringen — Schwébisch Hall - Crailsheim - (Feuchtwangen)
und

- (Ellwangen) — Crailsheim — Bad Mergentheim — Tauberbischofsheim — Wertheim —
(Marktheidenfeld/Lohr).

Die Siedlungsentwicklung soll entsprechend der Grundsdtze und Ziele des
Regionalplans in den =zentralen Orten und den Siedlungsbereichen der
Entwicklungsachsen konzentriert werden. Dementsprechend hat die Stadt die
Aufgabe die Versorgung der Bevolkerung unter anderem auch mit Flachen fur das
Wohnen tiber den Eigenbedarf hinaus wahrzunehmen.

Das Plangebiet ist als ,Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet” dargestellt. Es
grenzen eine geplante ,Siedlungsflache Industrie und Gewerbe”im Norden sowie eine
Weil3flache im Stiden an das Plangebiet an.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange angehort. Mit
Schreiben vom 13.10.2020 stufte der Regionalverband das Vorhaben wie folgt ein: ,Die
vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir tragen daher keine
Bedenken vor*.

Flachennutzungsplan

V=) e

Fliegerhorst

®
©
©
© L o=
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim,
unmalstéblich
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Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim (VVG) als Grunfldche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage” und gewerbliche Bauflache dargestellt.

Es grenzen

- eine Grinflache im Norden sowie
- gewerbliche Bauflachen im Osten, Stiden und Westen

an das Plangebiet an.

Unmittelbar westlich des Plangebiets ist eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans
JFliegerhorst, 1. Anderung” bereits mehrfach geindert. So liegt die Griinfliche im
Bereich der Flachennutzungsplandnderung Nr. 01-1996 (rechtskraftig seit amtlicher
Bekanntmachung am 21.01.2000) sowie die gewerbliche Baufldche im Bereich der
Flachennutzungsplandnderung  Nr. 02-2004 (rechtskraftig  seit  amtlicher
Bekanntmachung am 06.07.2012).

Die geplante bauliche Nutzung weicht von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans ab. Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal3 § 13 a BauGB handelt, welcher im vereinfachten Verfahren gefiihrt wird, kann
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr 2
BauGB angepasst werden, soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. Da es sich um eine Erweiterung einer
bestehenden Nutzung handelt, welche sich nicht negativ auf die Umgebungsbebauung
auswirkt, kann das geplante Vorhaben als stddtebaulich vertraglich eingestuft werden.
Die Voraussetzung des § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird somit erfiillt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans wird nach Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans durchgefiihrt. Dabei wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Sonderbaufldche ,Betreuungseinrichtungen / Kultur” dargestellt.
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Landschaftsplan

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der VVG Crailsheim,
unmalf3stablich

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Crailsheim als geplante Griinflache und geplantes Gewerbegebiet dargestellt.

Weiterhin ist das Gebiet Fliegerhorst im Landschaftsplan groB3flachig als
Altlastenstandort gekennzeichnet.
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1.4 Bestehende Bebauungspline

Bebauungsplan ,Fliegerhorst”, Nr. 240
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Fliegerhorst”, Nr.n24o,
unmalfstéblich

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Fliegerhorst, 1. Anderung®, Nr. 240.1, wird ein
Teilbereich des Bebauungsplanes ,Fliegerhorst®, Nr. 240, iberplant. Der Bebauungsplan
trat mit amtlicher Bekanntmachung am 18.09.2014 in Kraft.

Der zu uberplanende Teilbereich ist im Bebauungsplan ,Fliegerhorst” als
Sonderbauflache ,Schule / Kindergarten® und gewerbliche Bauflache dargestellt.
Weiterhin sind ein Leitungsrecht sowie ein Pflanzgebot entlang der stdlichen
Gebietsgrenze gekennzeichnet.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung erfolgt die Festsetzung eines Sondergebiets
fir ,Betreuungseinrichtungen / Kultur® im gesamten Geltungsbereich (ndhere
Ausfihrungen unter Punkt 3.1 ,Festsetzungen zur Bebaubarkeit®, Unterpunkt ,Art der
baulichen Nutzung” der Begriindung zum Bebauungsplan). Das Leitungsreicht sowie
ein Pflanzgebot wurden in den Anderungsbebauungsplan tibernommen.
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2.

2.1

2.2

2.3

Stidtebauliches Konzept

Der Betreiber der ansédssigen Kinderkrippe und des Kindergartens mochte die
bestehenden Einrichtungen um weitere Nutzungen erweitern. Vorgesehen ist u.a. der
Bau einer Schule einschlielich Sport- und Veranstaltungshalle. Um dies zu
ermoglichen ist eine Anderung des bestehenden Planungsrechts erforderlich.

Es folgt die Ausweisung eines Sondergebiets im gesamten Geltungsbereich des
Anderungsbebauungsplans ,Fliegerhorst, 1. Anderung”. Der Bebauungsplan erméglicht
somit eine, auf die Bedlrfnisse der spateren Nutzung angepasste, Bebauung welche
wahlweise abschnittsweise umgesetzt werden kann.

Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird tUiber die Friedrich-Bergius-Stra3e erschlossen. Im Zuge der
BaumalBnahme miissen keine zuséatzlichen offentlichen Verkehrsflachen hergestellt
werden.

Energie- / Klimaschutzkonzept

Als vorausschauende Anpassung an die Folgen des Klimawandels sind Dachflachen
sowie Fassaden von Garagen, Carports und Nebenanlagen zur Verbesserung des
Mikroklimas und zur Reduzierung des abzuleitenden Niederschlagswassers zu
begriinen. Ferner sind Baume u.a. im Bereich der Stellpldtze zur Vermeidung von
Hitzeinseln zu pflanzen. Dartiber hinaus sind alle unbebauten Flachen und nicht als
ErschlieBungsflachen genutzten Bereiche zu begriinen und mit Baumen, Strduchern
oder Geholzgruppen zu bepflanzen.

Weiterhin wird im Hinblick auf das lokale Siedlungsklima versucht den
Versiegelungsgrad so minimal wie moglich zu gestalten. Diesbezlglich sollen
Versiegelungsflachen fiir Stellplatze und Zufahrten gering gehalten und insbesondere
durch Rasengittersteine oder Schotterrasen minimiert werden.

Uberdies sind Bauherrinnen und Bauherren gemiB § 8 a KSG BW beim Neubau von
Gebauden dazu verpflichtet, auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen
eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Griin- / Freiraumkonzept
Das Grun- und Freiraumkonzept sieht die Durchgrindung des Quartiers mittels Dach-
und Fassadenbegriinung sowie der Pflanzung von Baumen, u.a. im Bereich von

Stellplatzen, vor. Weiterhin ist zur Eingrinung der Baugrundstiicke teilweise ein
Pflanzgebot entlang der Friedrich-Bergius-Stral3e festgesetzt.

10



Stadt Crailsheim
Bebauungsplan ,Fliegerhorst, 1. Anderung” Nr. 240.1 - Begriindung -

3.

Planinhalt und Festsetzungen

3.1 Festsetzungen zur Bebaubarkeit

Art der baulichen Nutzung (§11 BauNVO)

Das Gebiet wird entsprechend den Zielsetzungen des Bebauungsplans (siehe Kapitel
11) als Sondergebiet ,Betreuungseinrichtungen / Kultur® ausgewiesen. Zuldssige
Nutzungen sind Schul- und Betreuungseinrichtungen, Anlagen fiir kulturelle und
soziale Zwecke, Anlagen fir sportliche Zwecke sowie zugehorige Nutzungen
untergeordneter Art. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Wohnnutzungen
(z.B. fir Hausmeister, Betreuungspersonal oder Internatsnutzungen), die den
zugehdrigen Hauptnutzungen zugeordnet und ihnen gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden
Gerdauschemissionen ist von Bauherren ein Nachweis tber die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

Mal3 der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung dienen der Umsetzung des unter
Kapitel 2 beschriebenen stddtebauliche Konzeptes. Die Grundfldchenzahl in
Verbindung mit der maximal =zuldssigen Gebdudehdhe, dem ausgewiesenen
Baufenster und der festgesetzten Bauweise begrenzen das Gebdaudevolumen auf das
stadtebaulich gewlinschte Maf3.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die tiberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen definiert.

Grundflichenzahl

Die Grundflachenzahl ist gemal3 § 17 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Hohenfestsetzungen

Hohenfestsetzungen erfolgen Uiber die maximal zuldssige Gebdudehdhe (GH). Die
zuldssigen Gebdudehohen beziehen sich auf die jeweilige Erdgeschossful3bodenhdhe
(EFH = Oberkante Rohfu3boden), welche durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt
ist. Die EFH ist in Abhéngigkeit der Hohe der angrenzenden Friedrich-Bergius-Stral3e
festgesetzt. Eine Abweichung von der EFH von 0,50 m kann ausnahmsweise, aus
technischen Griinden und zur Sicherung barrierefreier Gebdudezugange, zugelassen
werden.
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3.2

3.3

3.4

Ortliche Bauvorschriften

Zur positiven Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sind neben den im
Bebauungsplan enthaltenen planungsrechtlichen Festsetzungen insbesondere auch
die in der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Fliegerhorst, 1. Anderung”, Nr. 240.1 formulierten Bestimmungen erforderlich.

ErschlieBungsflichen und Verkehr
Das Plangebiet wird tiber die Friedrich-Bergius-Stral3e erschlossen.

Im Zuge der BaumafBnahme miissen keine zusatzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen
hergestellt werden. Die bestehende 6ffentliche ErschlieBung befindet sich au3erhalb
des Abgrenzungsbereichs des Bebauungsplans.

Garagen, Uberdachte und offene Stellpldatze sind nur innerhalb der Baufenster
zulassig.

Klimaschutz

Entsprechend dem Energie- / Klimaschutzkonzept (Punkt 2.2) und Grin- /
Freiraumkonzept (Punkt 2.3) sind flachgeneigte Dacher und Fassaden von Garagen,
Carports und Nebenanlagen zu begriinen, Baume u.a. im Bereich der Stellplatze zu
pflanzen sowie alle unbebauten Flachen und nicht als ErschlieBungsflachen
genutzten Bereiche zu begriinen und mit Bdumen, Straduchern oder Gehélzgruppen zu
bepflanzen.

Weiterhin sollen Versiegelungsflachen fiir Stellpldtze oder Zufahrten gering gehalten
und insbesondere durch Rasengittersteine oder Schotterrasen minimiert werden.

Uberdies sind Bauherrinnen und Bauherren gemiB § 8 a KSG BW beim Neubau von
Gebauden dazu verpflichtet, auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen
eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren.

Immissionsschutz

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerduschimmissionen
werden die schalltechnischen Orientierungswerte fiir Sondergebiete mit
schutzwirdigen  Nutzungen teilweise  Uberschritten. Zum  Schutz vor

Gerduschimmissionen sind daher geeignet Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahren ist vom Antragssteller ein Nachweis
Uber die Einhaltung der Orientierungswerte zu erbringen.

Auf die fachtechnische Stellungnahme des Biiros rw Bauphysik, 74523 Schwabisch
Hall, vom 18.07.2016 (Nr. 16660 SIS) und 08.12.2021 wird hingewiesen.
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4. Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt

1,6 ha 100 %
davon
Sonderbauflache
einschl. priv. ErschlieBungsstral3en, Stellplatze u. 1,6 ha 100 %
Grunflachen

Offentliche ErschlieBung
Einschl. Wege und 6ffentlichen Stellplatze

Offentliche Griinflichen
Einschl. Retentionsflache

13
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5.

5.1

5.2

5.3

Auswirkungen der Planung
Belange der Schutzgiiter "Tiere und Pflanzen"

Mit dem Bebauungsplan werden Parkplatzflachen, Gebdudebestand, Lagerflachen ftr
Baumaterialien, Gartengeldnde, Geholzflachen und Ruderalflur, die mit einzelnen
Strauchern durchsetzt ist, Uiberplant. Der grof3te Teil des Geldndes ist seit langerem
aufgelassen und unterliegt der Sukzession. Weiterhin befinden sich keine geschiitzten
Biotope innerhalb des Geltungsbereichs noch werden Biotope in unmittelbarer
radumlicher N&dhe des Plangebiets durch die Planung tangiert.

Mit der Umsetzung der Planung werden die Parkplatz- und Lagerflachen, das
Gartengeldande sowie die Gehdlzflachen und Ruderlaflur umgestaltet. Dies geht
teilweise mit einem Verlust der bestehenden Habitate einher.

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnten 27 Vogelarten,
Haselmause, Zauneidechsen und 29 Wildbienenarten im Plangebiet nachgewiesen
werden. Um einen Verstof3 gegen das Tétungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden sind Ausgleichs- und VermeidungsmalBnahmen erforderlich. Auf Punkt 7.3
(AusgleichsmalBBnahmen) der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Belange der Schutzgiiter "Flache und Boden"

Im Plangebiet sind eine Kinderkrippe und ein Kindergarten ansassig. Die verbleibende
Flache wird als Parkierungsflache, Lagerplatz und Griinfldche genutzt. Quartére
Umlagerungsbildungen unbekannter Machtigkeit bilden den oberflachennahen
Baugrund.

Die Bebauung des Gebiets fiihrt zu einer Zunahme von versiegelten Flachen.
Allgemein fiithrt die Versiegelung von Bdden, auch bei durchldssigen Beldgen,
zumindest teilweise zu einem Verlust der Bodenfunktionen. Das Schiittgut Boden
kann somit als hoch empfindlich eingestuft werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden 2009 alle bekannten
Bodenverunreinigungen beseitigt. Aufgrund der Nutzungshistorie des Gebiets
Fliegerhorst kann das Vorhandensein von noch unbekannten Altlasten und
Kampfmitteln jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Auf Punkt 7.2
(Durchftthrung der ErschlieBung) der Begriindung zum Bebauungsplan wird
verwiesen.

Belange des Schutzguts "Wasser"

Innerhalb  des  Geltungsbereichs  liegen = weder = Wasserschutz-  noch
Uberschwemmungsgebiete, noch werden Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiete auBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung
tangiert. Weiterhin wird das Regenrtickhaltebecken, welcher unmittelbar nérdlich an
das Plangebiet angrenzt, durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Durch die Bebauung des Gebiets werden Flachen neu versiegelt, damit geht eine
Senkung der Grundwasserneubildungsrate einher. Dartiber hinaus werden auf den
versiegelten Flachen Kreisldufe von Wasser und Warmehaushalt im Boden
unterbunden bzw. eingeschrankt.

Die  Entwdasserung des  Baugebiets erfolgt im  Trennsystem. Eine
Grundwassergefahrdung durch Stoffeintrag geht vom Plangebiet aktuell nicht aus.
Ferner ist keine Grundwassergefahrdung bei Umsetzung der Planung zu erwarten.
Belange des Schutzguts "Klima / Luft"

Freiflachen besitzen eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische Ausgleichsraume.
Mit Vegetation bedeckte Flachen kiihlen in den Nachten ab und dienen der Bildung
von Kaltluft.

Mit der Bebauung des Geltungsbereichs gehen auf den versiegelten Bereichen
Kaltluftentstehungsflachen sowie luftfilternder Gehdélzbestand verloren.

Belange des Schutzguts "Landschaft"

Naturrdumlich gehort der Landschaftsbereich zur Hohenloher-Haller-Ebene.
Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete, noch
werden Landschaftsschutzgebiete auBBerhalb des Plangebiets durch die Planung
tangiert.

Das Plangebiet kann dem innerstédtischen Bereich zugeordnet werden. Durch die
Bebauung gehen Gehdlz- und Griinflachen verloren.

Belange der "Wechselwirkungen / Biologische Vielfalt"

Es treten Wechselwirkungen zwischen den Biotoptypen und den Schutzgiitern Boden,
Wasser und Lokalklima auf.

Durch die Umnutzung der Geholz- und Griinflache in tiberwiegend versiegelte Flache
wird das Mikroklima stark beeinflusst.

Belange der Schutzgiiter "Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete"

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Schutzgebiete noch werden
Schutzgebiete auBBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert.

Belange des Schutzguts "Mensch"

Das Plangebiets befindet sich in Privatbesitz und ist nicht 6ffentlich zuganglich.
Ferner befinden sich kein Erholungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereichs.
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5.9

Durch die Umnutzung gehen den Anwohnern folglich keine ortsnahmen Freifldchen
fur die Erholung verloren.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Nahe Bahnlinie Crailsheim - Heilbronn sowie
der umgebenden gewerblichen Bebauung vorbelastet. Zum Schutz vor
Gerdauschimmissionen sind geeignet Schallschutzvorkehrungen zu treffen. Auf Punkt
3.4 (Immissionsschutz) der Begriindung zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Belange der Schutzgiiter "Kultur- und sonstige Sachgiiter"

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachgiter bekannt, noch werden Kultur- und
Sachguter auBerhalb des Plangebiets durch die Planung tangiert.

5.10 Belange der "Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit Abfillen

und Abwissern”

Zzum aktuellen Zeitpunkt gehen keine Emissionen von der Flache aus. Ferner sind
durch die Bebauung des Gebiets keine Emissionen zu erwarten, die die
Umgebungsbebauung negativ beeinflussen.

Die im Gebiet anfallenden Abfalle kénnen durch die 6rtliche Millabfuhr entsorgt, die
anfallenden Abwasser der stadtischen Kanalisation zugefiihrt werden.

5.11 Belange der "Erneuerbaren Energien"

Das Plangebiet wird aktuell nicht fiir die Gewinnung erneuerbarer Energie genutzt.
Mit dem Neubau greift die Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlage auf
Dachflachen gemal3 § 8 a KSG BW.
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6. Kosten und Finanzierung
Die Entwicklungskosten werden durch den privaten Investor getragen.

Es werden weder 6ffentliche Verkehrsflachen noch Griinanlagen hergestellt.
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7.

71

7.2

MafBnahmen zur Durchfiihrung
Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Planungsgebietes mit Strom, Wasser und Gas sowie die

Abwasserentsorgung sind mit dem Anschluss an das bestehende Leitungsnetz
gewahrleistet.

Strom-, Wasser- und Gasversorgung

Auf Flurstiick Nr. 2409/54 sind bereits Strom-, Trinkwasser- und Gasanschliisse
vorhanden. Diese konnen durch zusatzliche Anschliisse durch die Stadtwerke
Crailsheim GmbH erganzt werden.

Entwaisserung

Die Entwdasserung des Baugebiets erfolgt im Trennsystem. Unverschmutztes
Regenwasser kann dem unmittelbar nordlich an das Plangebiet angrenzenden
Regenrtickhaltebecken zugeftihrt werden.

Abfall und Millentsorgung

Die  Friedrich-Bergius-Stra3e ist fur die Befahrung mit Ver- und
Entsorgungsfahrzeugen ausgelegt.

Leitungsinfrastruktur

Neben den vorhandenen Hausanschlissen verlduft eine weitere Gasleitung der
Stadtwerke Crailsheim GmbH uber Flurstick Nr. 2409/54. Die Leitung ist per
Grunddienstbarkeit gesichert. Ein entsprechendes Leitungsrecht ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes eingetragen. Auf Teil I, Punkt I (Mit Leitungsrecht belastete
Flache) des Textteils zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Durchfiihrung der ErschlieBung

Umsetzung / Planverwirklichung

Die zu uberplanende Flache befindet sich bereits im Eigentum des Inverstors.
Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurden 2009 alle bekannten
Bodenverunreinigungen beseitigt. Auf den Kurzbericht zur fachgutachterlichen
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7.3

Begleitung des Biiros CDM Smith Consult GmbH, 74564 Crailsheim, vom 20.01.2010 wird
verwiesen.

Aufgrund der Nutzungshistorie besteht jedoch die Méoglichkeit, dass bei

BaumaBnahmen bisher unbekannte Altlasten, auch Leitungsreste, etc. gefunden
werden.

Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund der Nutzungshistorie des Gebiets Fliegerhorst kann im Geltungsbereich des
Bebauungsplans das Vorhandensein von, noch unbekannten Kampfmitteln, nicht
ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund muss vor Beginn der BaumaBBnahmen eine
Einweisung durch den Kampfmittelraumdienst erfolgen.

AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung konnten 27 Vogelarten,
Haselmaduse und Zauneidechsen im Plangebiet nachgewiesen werden. Um einen
Verstof3 gegen das Totungsverbot des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist die
Umsetzung von Ausgleichs- und VermeidungsmaB3nahmen erforderlich. Die
MalBnahmen umfassen die Gehdlzrodung und Baufeldraumung aul3erhalbe der
Vogelbrutzeit, die Vergramung von Zauneidechsen vor Baufeldraumung sowie der
Schutz des Geholzstreifens in Norden des Plangebiets wahrend der Bauarbeiten. Die
MaBnahmen sind durch den Investor umzusetzen. Auf die naturschutzrechtlichen
Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) des Biiros Gekoplan,
74420 Oberrot, vom 30.11.2021 verweisern.

Da der Bebauungsplan ,Fliegerhorst, 1. Anderung" im vereinfachten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB gefiihrt wird, gelten Eingriffe gemal3 § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung zu erwarten sind,
bereits als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind folglich
keine zusatzlichen AusgleichsmalB3nahmen erforderlich.

Aufgestellt:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 01.12.2022

Andreas Grof3 M. Eng.
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