STADT CRAILSHEIM

Textteil zum Bebauungsplan
.1G Siid-Ost I"
Nr.100.4, 4.Anderung

Stand: 03.02.2026

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB Ld.Fv. 03112017 (BGBL I S.3634), zuletzt geindert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27.10.2025 (BGBL. 2025 1 Nr. 257).

BauNVO Ld.F.v. 21112017 (BGBL I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBL. 2023 I Nr. 176). (

PlanZV Ld.F.v.18121990 (BGBL 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur vom 14.06.2021 (BGBI. I S.1802).

LBO i.d.F.v. 05.03.2010 (GBL. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vomn 18.Marz.2025 (GBL NR. 25)

In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

A. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung” dient der Unterbrin-
gung groBflachiger Lebensmitteleinzelhandelbetriebe sowie zugehérigen Biiro-, Verwal-
tungsgebduden.

a) Zuldssig Arten von Nutzungen:;

- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
- Einzelhandelsbetriebe mit maximal 1500 m?Verkaufsfliche, die der Nahversor-
gung des Gebietes dienen, mit maximal 10% zentrenrelevantem Randsortiment.
Der Nahversorgung dienen folgende Sortimente:
- Lebens- und Genussmittel,
- Drogeriewaren.

Zentrenrelevante und damit begrenzte Sortimente sind:
- Reformwaren, Apothekerwaren

- Papier- und Schreibwaren, Biicher, Zeitschriften

- Spielwaren und Bastelartikel

- Bekleidung (inkl. Sportbekleidung)

- Schuhe, Lederwaren
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- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik

- Bild- und Tontréager, Gerite der Telekommunikation
- Fotowaren

- Uhren, Schmuck und Zubehér

- Optik, Horgerate

- Musikinstrumente, Musikalien

B. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. § 16 - 21 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 16 BauNVO)
Festgesetzt sind die Grundfldchenzahlen (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone des Planteils.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVQ)
Die H6hen baulicher Anlagen werden festgesetzt durch die maximale Gebdudehohe

(GBH max). Die MaBe sind durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festge-
legt. Sie werden gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-FuBbodenhéhe
(EFH = Oberkante RohfuBboden) und der Oberkante First. Die Firsthéhe beinhaltet
das gesamte Gebiude einschlieBlich Dach und Attika. Bei der Berechnung der Au-
Benwandhohe sind auch die AuBenwé&nde eines zu allen Seiten ruckversetzten Staf-
fel- oder Vollgeschosses mit einzubeziehen.

Technische Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig
und werden nicht auf die maximale Gebdudehthe angerechnet. Ndheres hierzu
wird in den ortlichen Bauvorschriften geregelt.

C. Hoéhenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohe (EFH = Oberkante RohfuB8boden) ist als Hohe {iber
NN (Normal Null) durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt. Abweichungen sind
aus technischen Griinden und zur Sicherstellung eines barrierefreien Zugangs von
bis zu +/- 0,50 m zuldssig. Diese Abweichungen sind im Baugenehmigungsverfahren
zu beantragen und zu begriinden.

D. Nebenanlagen
(§ 9(1) 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

AuBerhalb der {iberbaubaren Grundstticksflachen sind Nebenanlagen, die dem Be-
trieb und der Funktion des Lebensmittelmarktes dienen — wie insbesondere Anla-
gen zur Unterbringung von Einkaufswégen, Fahrradabstellanlagen, Mullsammel-
stellen, technische Betriebsanlagen sowie Werbeanlagen - zuldssig. Nebenanlagen,
die Gebiude sind, diirfen eine max. Héhe von 3,50 m nicht Giberschreiten.

E. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)
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Festgesetzt wird die Uiberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entspre-
chend des Planteils.

F. Bauweise
(§ 22BauNVO)

Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend des Planeinschriebs:

abweichende Bauweise -a- (§ 22 Abs. 4 BauNVO). In der abweichenden Bauweise gilt
die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung.

G. Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und Zufahrten
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Offene Stellpliitze
Offene Stellplitze sind
- generell zuldssig, auBer in den privaten Griinfliachen (pG)

Zufahrten
- Entlang der im zeichnerischen Teil markierten Linie sind Ein- und Ausfahrten
unzulissig.
T em 4 T
/ R
H.  Verkehrsflichen / % 7 g AN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 BauGB) [ _\
o 7
Die Verkehrsflachen sind entsprechend dem Planteil festgesetzt. 9;. gy
R
7. 3
Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich. \'-w 4

Entlang der Verkehrsflachen sind Einfriedungen 50 cm von der Grund-
stiicksgrenze abzurticken. Die Flache dient zur Erstellung etwa notwendiger
Sttitzbauwerke fiir den StraBenkérper und wird als zusitzliche Verkehrsfla-
che festgesetzt

I Fiihren von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13)

Die Flihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen ist festgesetzt.

J. Private und éffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15)

Private Griinflachen sind festgesetzt entsprechend den Eintragungen im Planteil.
Geh- und Radwege innerhalb der privaten Grinfliche sind in untergeordneter
Weise zulassig. Die FuBBwege diirfen eine insgesamt addierte Breite von 8 m nicht
Uberschreiten.
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K. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Fiir die Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft wird ein extensives Pflegeregime zur Steigerung der Artenvielfalt festgesetzt.
Diese entsprechenden Flichen sind maximal 2 x im Jahr zu mahen (2-schiirige
Mahd), das Schnittgut ist abzurdumen und nicht einzumulchen. Sollte sich durch
die Pflegeumstellung keine artenreiche Blithwiese etablieren, kann die Fldche zu-
sitzlich mit geeignetem einheimischem Saatgut (z.B. Fa. Rieger-Hofmann) eingesat
werden. Es wird empfohlen auf die Verwendung von Pestiziden zu verzichten.

Insektenschutz
Als AuBenbeleuchtung sind nur Natriumdampf- oder LED-Lampen mit insekten-
dichten Leuchtgehiusen und streulichtarmen Lichtkegeln zulassig.

Vogelschutz
Zur Vermeidung von Vogelschlag und somit der Tétung von eventuell artenschutz-

rechtlich geschiitzten Tierarten sind Glasflache- und -fassaden mit einer Gré3e von
mehr als 50 m?mit SchutzmaB3nahmen zu versehen. Fiir geeignete MaBnahmen
kann die Broschiire ,Vogelschlag an Glas” vom BUND herangezogen werden.

Rodungen und Abrissarbeiten diirfen zum Schutz der Brutvégel nicht wéhrend der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungvogel zwischen Anfang Mérz bis Ende September
vorgenommen werden.

Hinweis:
Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung des Biiros Biiro fiir Umweltplanung
Katharina Jlttner, vom 15.07.2025 wird verwiesen.

Schutz des Grundwassers

Nicht tiberdachte FuBwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellpldtze einschlieBlich ihrer
Zu- und Abfahrten sind, soweit andere gesetzliche Regelungen nicht entgegenste-
hen, ausschlieBlich in wasserdurchlissigen Beldgen (z:B, Splittfugenpflaster, of-
fenfugiges Wabenfugenpflaster, Rasengittersteine,.) und versickerungsféahigem Un-
terbau auszufiihren. Flichen sind wasserdurchléssig herzustellen (Abflussbeiwert

08 ya ”‘5 ta o
SRt ‘
L.  Anpflanzungen/ Pflanzbindungen \ / »;/ o] *?-/7 *
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) \Q‘ ( %ig /
= .
Dachbegriinung NTON%

Déacher mit mehr als 15 gm Dachfléche bis zu einer Dachneigung von einschlieBlich
10° sind fléchig extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Fiir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krduter-, und
Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden. Der Aufbau ist so zu
wihlen, dass ein Abflussbeiwert von maximal 0,3 erreicht wird.



Stadt Crailsheim )
Bebauungsplan ,IG Stid-Ost I Nr. 100.4, 4. Anderung — Textteil

Auf bis zu 25% der gesamten Dachfléchen sind folgende Nutzungen zulissig:
- technische Aufbauten

- Dachterrassen

- Attika

- Fenster und Beliiftungséffnungen

- ErschlieBungsflachen

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind generell zulissig, miissen jedoch so
ausgefithrt werden, dass gleichzeitig die festgesetzte Dachbegriinung sichergestellt
ist.

Fassadenbegriinung
Mindestens eine geschlossene Wand von Nebengebiuden sind mit kletternden Ge-

hélzen zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der nichsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen im Bereich von Stellplitzen:

Fir je 6 angelegte Stellpldtze ist zur Vermeidung von Hitzeinseln ein Laubbaum
nach Pflanzliste 2 (siehe Anhang) innerhalb eines durchgehenden Griinstreifens an-
grenzend an die Stirnseite der einzelnen Stellplatze oder unmittelbar zwischen den
Stellpldtzen zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der nichsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm, 3x verpflanzt). Die Bdume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe ge-
gen Uberfahren zu sichern. Die Baumquartiere sind mit gebietsheimischem Saatgut
(schwachwitichsige Mischung z.B. Verkehrsinselmischung oder Kriuterrasen, Fa.
Rieger-Hofmann) einzusden. Zu bevorzugen sind durchgehende Griinstreifen mit
mindestens 2 m, besser 3m Breite.

Baumpflanzungen auf dem Grundstiick:

Ab 700 m?Grundstiicksfliche ist ein, je weitere angefangene 700 m?ein weiterer,
Baum gemé8 Pflanzliste 1 (siehe Anhang) anzupflanzen. Die Biume sind anzupflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der néchsten Pflanzperiode gleich-
wertig zu ersetzen. Bdume imn Bereich von Stellpldtzen werden hierfiir nicht ange-
rechnet. ,Zum Erhalt” gekennzeichnete Biume (Einzelbiume oder Bestandsbiume
innerhalb der pfg1 Flache) kénnen hierfir angerechnet werden. Die Biume kénnen
auch in der pfgl Flache hergestellt werden.

Pfg — Pflanzgebotsfliche 1
In der pfg-Flache sind in 10-12 m Abstand standortgerechte, hochstimmige Laub-

bdume (Acer platanoides in den Sorten 'Allershausen' oder 'Eurostar') mit einem
Stammumfang von mindestens 18 ¢m, gemessen in 1,0 m Hoéhe, anzupflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der néchsten Pflanzperiode gleich-
wertig zu ersetzen.

Bestehende Bdume und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und

bei Abgang in der ndchsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Das derzeitige
Bodenniveau im Kronentraufbereich ist zu erhalten. Aufschiittungen und Abgra-
bungen sind unzuldssig. Wahrend der Bauphase ist das Uberfahren des Wurzelbe-
reichs sowie Ablagerungen im Kronentraufbereich untersagt. -
Die Bdume sind in einemn nicht berfahrbaren Pflanzbeet anzupflanzen. Gegen das™ &, #
Befahren sind geeignete SchutzmaBnahmen zu treffen.

—_—
~
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Bei der Anpflanzung von Biumen wird generell darauf hingewiesen, dass von un-
terirdischen Leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m ab Baumstamm einzuhalten
ist. Bei Unterschreitung sind WurzelschutzmaBnahmen vorzunehmen.

Bei allen Baumpflanzungen ist die Baumgrube gemaB der zum Zeitpunkt der Aus-
fithrung giiltigen FLL-Richtlinie (Teil 2, Empfehlungen fiir Baumpflanzungen) her-
zustellen. Fiir alle Pflanzgruben fiir Baume gilt eine MindestgréBe von 12 m® und
eine Mindesttiefe von 15 m. In den Pflanzgruben wird giitegesichertes Baumsub-
strat und die Lockerung der Baumgrubensohle in 15 cm Tiefe vor Einbringung des
Substrats empfohlen.

M. Réumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist entsprechend der Darstellung im
Planteil festgesetzt.

e ——
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IL

A.

HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung iiber die értlichen Bauvorschriften

Auf die Satzung tiber die 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird
hingewiesen.

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten wird verwiesen.

Abfallablagerungen, Grundwasser und Oberflichengewisser

Funde
Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt

Schwibisch Hall, Fachbereich 40.3 unterrichtet werden.

Grundwasser

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit Baugrund- und Altlastenerkundungen
auch eine gutachterliche AuBerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundsttick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein un-
erwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerun-
gen beim Bau zu vermeiden. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grund-
wasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unver-
zlglich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen. Falls eine Wasserhal-
tung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden. Die dazu bené-
tigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — FB 33.3 abzustimmen. Eine vo-
ribergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbe-
horde hochstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Be-
rlicksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstiicken ver-
bleiben kann. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare MaB zu reduzie-
ren. Die Hinweise gem&8B Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Er-
haltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fléicheninanspruchnahmen

sind zu beachten.
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Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN
19731 Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf
der Fliche zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen.

Zum Schutz vor Verdichtung und Vernidssung ist der Boden aufzuhalden (max. Mie-
tenhéhe Oberboden 2,0 m). Die Miete ist zu profilieren und zu glétten und im Falle
einer Lagerungsdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
serzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine, Olrettich) zu be-
grunen.

Erdbauarbeiten diirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezu-
stand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen be-
fahren werden. Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner
Eignung einer Verwertung zuzufihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung,
Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Ver-
wertung des anfallenden Bodenmaterials auBerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld
mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzustimmen. Falls zum Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet Material von auBerhalb angefahren wird, ist hierfiir nur un-
belasteter Erdaushub zugelassen.

Auf das Gesetzt des Landes Baden-Wiirttemberg zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Gewihrleistung der umweltvertréglichen Abfallbewirtschaftung (Lan-
des-Kreislaufwirtschaftsgesetzt - LKreiwiG) wird verwiesen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am
Ausbauort, entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fiir die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV-
Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Grin-
dungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials auBerhalb des Baugebietes einzuho-
len. Dies bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfin-
denden hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

E. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich von Festgesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, sowie einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Aus-
trocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Doli-

nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwisser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeits-

blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-

den hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer.. ——
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgestelnslgsﬁ’ﬁ@ tag
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Ver51ckerungsan1ag *zB 19 f \

'\

*
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Sickerschiéchte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehm-
erfiillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Altlastenverdichtige Flichen / Altlasten und schédliche Bodenverinderungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flichen / Altlasten oder Verunreini-
gungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltge-
féhrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden,
muss das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet wer-
den. Weitgehende MaBBnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Um-
weltamt unter Begleitung eines Ingenieurbtiros fiir Altlasten und Schadensfille
durchzufiihren.

Geothermie

Geothermische Bohrungen sind auBerhalb von Wasserschutzgebieten und engeren
Bereichen von Mineralwassereinzugsgebieten grundsatzlich zul4ssig, miissen aber
dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Einschrénkungen bzgl.
der Tiefe werden von Bau- und Umweltamt im Einzelfall an Hand der hydrologi-
schen Verhéltnisse gepriift und festgelegt. Individuelle Beratungen durch Fachfir-
men sind zu empfehlen.

Informationen zu den oberflichennahen geothermischen Untergrundverhéltnis-
sen sind im Informationssystem ,Oberflichennahe Geothermie fiir Baden-Wiirt-
temberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen zur geothermi-
schen Nutzung des Untergrunds mit Erdwiarmesonden und Erdwarmekollektoren.

Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachfldchenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem
erforderlich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine
gesonderte Kennzeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der
neuen DIN 1989 sind zu beachten.

Nach § 12 der Trinkwasserverordnung sind die Brauchwassersysteme im Haushalt
durch die Bauherren tiber die zustdndige Baurechtsbehérde dem Landratsamt, Ge-
sundheitsamt, zu melden.

Kampfmittelbeseitigung

Der Stadt sind im Plangebiet derzeit keine Kampfmittelverdachtsflichen bekannt.
Die Luftbildauswertung hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung liegt zum jetzigen

Zeitpunkt noch nicht vor. Vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen wird die Ein="" g PN
sichtnahme in die Luftbildauswertung empfohlen. . : ; :?C?
9 ( [y
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J. StraBenbeleuchtung

Der Grundstiickseigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fiur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Be-
leuchtungskérper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§126 Abs. 1 BauGB).

K. Warmepumpen

Durch den Betrieb von Warmepumpen in einem eng umbauten Gebiet kommt es
erfahrungsgemaf immer wieder zu Larmschutzproblemen. Warmepumpen emit-
tieren je nach Bauart tieffrequenten Schall, der insbesondere im Nachzeitraum be-
sonders stérend wirkt. Flr diese Anlagen gelten die Anforderungen der TA-Larm.
Von den Bauherren bzw. Grundstiickseigentiimern ist daher ein geeigneter Stand-
ort zu wihlen und bei der Auswahl der Gerite auf die technischen Daten und
Larmemissionen zu achten.

L. DIN-Normen

DIN Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind (sofern nicht
verdffentlicht und allgemein zugénglich) dort einsehbar, wo auch der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann.

M.  Planunterlage

Die Planunterlage — im Sinne von § 1 Abs. 2 PlanzV hat den Stand 17.08.2022.
N. Untersuchungen

Die nachfolgende Untersuchung liegt dem Bebauungsplan zugrunde:

1. Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
Biiro fiir Umweltplanung Katharina Jiittner, 74582 Gerabronn
vom 15.03.2024
2. Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung
Biiro fir Umweltplanung Katharina Jittner, 74582 Gerabronn
vom 15.07.2025
3. Auswirkungsanalyse zum Neubau des Lidl-Lebensmitteldiscounters in Crailsheim
Biiro Gesellschaft fiir Markt- und Absatzforschung mbH, 71638 Ludwigsburg
vOm 15.08.2024

0. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB
1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Pldne oder

Unterlagen vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;
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2. Pfahle, Pflécke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verdndert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bin-
dung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern, sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese be-
seitigt, wesentlich beeintrichtigt oder zerstért.

Die Ordnungswidrigkeit kann gem&B § 213 Abs. 1 BauGB mit einer GeldbuBe ge-
ahndet werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vor-
schriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Bearbeitung:

Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 03.02.202¢

Clicban

Carolin‘Cichon, MSc.
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Anhang:
Pflanzliste 1: Biume auf privaten Grundstiicksflachen

Baum-Pflanzliste fiir private Grundstiicksfliche. Empfohlen werden in der Liste Klein-
biume. Bei GroBbaumen sind siulenférmig wachsende oder kleinwiichsige Sorten be-
nannt, welche sich auch fir kleinere Grundstiicke eignen. Daneben sind alle Obstbdume
(Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Mispel, Quitte, Walnuss, Zwetschge) zuldssig, welche als Er-
ziehungsform Halb- oder Hochstammbé&ume sind.

Diese Liste dient als Orientierung, dariiber hinaus ist auch die Verwendung anderer Sorten

der aufgefiihrten Arten zuléssig.

sl o
* = nicht einheimische Art mit hoher &kologischer Bedeutung als Nahrungs- und Futter) ta ffi“ \
: 19

flanze /
P [ %
ENEEETI
Bedeutung fiira. | {
Baumart Sortenvorschlag Deutscher Name e Y
Insekten | Vogeb |/~

Acer campestre Green Column' Feld-Ahorn X X
Col Ley ' .

Acer platanoides ,CO umnan::- Typ Ley Spitzahorn X X
Globosum

Betula pendula 'EaStlgl.e.l,ta Birke X
Youngii
[Fastigiata M t .

Carpinus betulus astgiata .O m.lmen Hainbuche X
JFrans Fontaine

Crataegus monogyna | ‘Stricta’ Sdulen-Weidorn X X
,Dawyck’

Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’ Rot-Buche X
‘Dawyck Purple'

Malus floribunda Vielbliitiger Apfel X

Malus sylvestris Wild-Apfel X
‘Evereste’
‘Makamik’

M X ierd X

alus Spec Prof. Sprenger’ .Rudolph' Zierapfel

Street Parade’

Populus tremula Erecta’ Siulen-Zitterpappel X

Prunus cerasifera* JNigra' Blutpflaume X X

Prunus fruticosa* Globosa Kugel-Steppenkir-

sche

Prunus mahaleb Steinweichsel X X
Albertii’ .

Prunus padus SchloB Tiefurt Traubenkirsche X X

Prunus sargentii Scharlach-Kirsche X X

12



Stadt Crailsheim

Bebauungsplan ,IG Stid-Ost I* Nr. 100.4, 4. Anderung - Textteil

13

Pyrus calleryana* Chanticleer' Stadtbirnen X X
Pyrus communis ,Beech Hill Stadtbirnen X X
Pyrus salicifolia* LPendula ]I;’I.éngende Silber- X
irne
Tilia cordata ,Rancho’ Kleinkronige Win- X X
terlinde
yd ’ N 5? ﬂk
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Pflanzliste 2: Biume im Bereich von Stellplitzen

Baum-Pflanzliste fiir private Grundstiicksflachen im Bereich von Stellplédtzen.

Sorten
Baumart Deutscher Name
Acer campestre ,Queg n' Elfizabeth Feld-Ahorn
Elsrijk
‘Cleveland’
Acer platanoides ,Deborah ° Spitzahorn
‘Farlake's Green’
Carpinus betulus JFrans Fontaine’ Hainbuche
Fraxinus pennsylvanica ‘Summit’ Rotesche
Albertii’ .
Prunus padus W y Traubenkirsche
Watereri
Chanticleer’ .
* ’
Pyrus calleryana ‘Bradford’ Stadtbirne
Pyrus communis .Beech Hill' Stadtbirne
Quercus frainetto Ungarische Eiche
Tilia americana ,Redmond’ Amerikanische Linde
. ,Rancho’ Kleinkronige Winter-
Tilia cordata . :
LErecta linde

,,; o~
Diese Liste dient als Orientierung, dartiber hinaus ist auch die Verwendung andere/r/S/or a Q’;
der aufgefiihrten Arten zuldssig.

14

/



