Flachennutzungsplananderung
~Biogasanlage Mayer"“ Nr. J-2026-1F
Vorlaufige Begriindung

Stand: 05.02.2026
Parallelverfahren

Es handelt sich um eine Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren gemal3
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Lage und Grof3e

Abbildung1: Lagedes Piangebiets, unmaBstablich
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Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand des Frankenhardter Teilorts Unterspeltach.
Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 5851/2, Gemarkung Honhardt, mit einer Flache von
ca. 2,28 ha.

Auf dem Gelédnde wurden vom Eigentiimer entlang der ErschlieBungsstra3e im Norden mehrere
Wirtschaftsgeb&dude errichtet, die verbleibende Freiflache im Stiden wird ackerbaulich bewirt-
schaftet. Die Bestandsgebdude umfassen unter anderem Lagerhallen, Stallungen sowie die Anla-
gen einer Biogasanlage (bspw. Gasbehélter und Lagerflachen).

An den Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung schlieBen im Stiden und Westen
weitere landwirtschaftlich bewirtschaftete Ackerflachen sowie im Norden eine Stral3e an. Ferner
befindet sich die Hofstelle des Eigentlimers mit weiteren landwirtschaftlichen Wirtschaftsge-
bduden und Wohnhaus 6stlich an das Plangebiets. Die geplante Erweiterungsflache und die Be-
standsbebauung (einschlieBlich der Hofstelle im Osten) sind kiinftig als Einheit zu betrachten.
Aufgrund der Betriebsgro3e kann das Plangebiets einschlief3lich dem ndheren Umfeld bereits
heute als durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt, eingestuft werden. Die Wohnbebauung
im Teilort Unterspeltach befindet sich nordéstlich des Plangebiets. Die Erweiterungsflache wird
Uber das bestehende Betriebsgeldnde beziehungsweise den westlich des Geltungsbereichs ver-
laufenden Wirtschaftsweg an das offentliche Stra3ennetz angebunden.

Das Plangebiet wird begrenzt:
- Im Norden durch eine ErschlieBungsstral3e,
- im Osten durch eine bestehende Hofstelle mit landwirtschaftlichen Wirtschaftsgeb&u-
den und Wohngebauden,

- im Siiden durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
- im Westen durch einen Wirtschaftsweg.

Bisherige Planungen

Flachennutzungsplan

Die betreffende Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim ist groBtenteils als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Im Osten des Gebiets ist zudem eine kleine Teilfliche rund um die
Bestandsbebauung als gemischte Bauflache festgesetzt.

Da die geplante bauliche Nutzung nicht mit den Festsetzungen des Flachennutzungsplans tiber-
einstimmit, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Diese kann, gemiB § 8
Abs. 3 BauGB, im Parallelverfahren erfolgen. Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung
folgt die Ausweisung einer Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung ,Biogas, Landwirtschaft
und Gewerbe".
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Gegenliberstellung Bestand und Planung

Abbildung 2: Ausschnitt rechtskraftiger Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim, unmafstablich
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Abbildung 3: Geplante Flichennutzungsplandnderung Nr. J-2026-1F, unmaf3stéblich
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Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Auf3enbereich.

Das parallele Bebauungsplanverfahren befindet sich derzeit in Aufstellung.
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Abbildung 4: Bebauungsplan ,Biogasanlage Mayer” in Frankenhardt
vom 15.09.2026, unmalf3stdblich
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Ziele und Zwecke der Planung

Die in Unterspeltach ansassige Biogasanlage der Firma Bioenergie Mayer GbR soll erweitert wer-
den. Die geplante Erweiterungsflache befindet sich stidlich der bestehenden Anlage, im unbe-
planten AuBBenbereich. Da es sich bei der Biogasanlage um eine gewerbliche Anlage handelt, wel-

che im AuBenbereich nicht privilegiert ist, muss zur Verwirklichung des Vorhabens ein Bauleit-
planverfahren durchgeftihrt werden.

Umweltbelange

Ein Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erstellt.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Crailsheim
Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 05.02.2026

Daniel Orsinger M. Sc.
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