STADT CRAILSHEIM

Textteil zum Bebauungsplan
~Schulstandort Willy-Brandt-StrafBe"
Nr. A-2021-2B

Stand: 21.01.2025

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB 1.d.F.v. 03.11.2017 (BGBL I S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20.12.2023 (BGBL. 2023 I Nr. 394).

BauNVO 1.d.Fv. 21.11.2017 (BGBL I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr.176).

PlanzVO 1.d.F.v.18.12.1990 (BGBIL. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes zur vom 14.06.2021 (BGBI. I S.1802).

LBRO 1.d.F.v. 05.03.2010 (GBL S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (GBI. 2023 S. 422)

In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

A.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet -SO (§ 11 BauNVO)
Besondere Zweckbestimmung ,Schule”

Zuldssig ist eine Schule inklusive der Schule angegliederte Nutzungen wie eine
Mensa, eine Sporthalle etc.

Es sind im Sinne des § 8 1.V.m. 1 (5), (6) und (9) BauNVO keine Wohnungen fur Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter, die der Schule zugeordnet

sind, zulassig,

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO)

Grundflichenzahl (GRZ) (§ 16 Abs.2 Nr.1 und § 19 BauNVO)

Festgesetzt sind die Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechend Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone des Planteils.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVQ)

Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3 entsprechend Planein-
schrieb in der Nutzungsschablone des Planteils.
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Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die Hohen baulicher Anlagen werden festgesetzt durch die maximale Gebdudeh&he
(GBH max). Die MaRe sind durch Planeinschrieb in der Nutzungsschablone festge-
legt. Sie werden gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschoss-Fu3bodenhohe
(EFH = Oberkante Rohful3boden) und der Oberkante First. Die Firsthohe beinhaltet
das gesamte Gebdude einschlieflich Dach und Attika. Bel der Berechnung der Au-
Benwandhohe sind auch die AuBenwande eines zu allen Seiten riickversetzten Staf-
fel- oder Vollgeschosses mit einzubeziehen.

Technische Aufbauten sind bis zu einer maximalen Hoéhe von 2,0 m zuldssig und
werden nicht auf die maximale Gebdudehdhe angerechnet.

C. Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Erdgeschoss-FuBBbodenhéhe (EFH = Oberkante Rohful3boden) ist als Hohe tiber
NN (Normal Null) durch Planeinschrieb im Planteil festgesetzt. Abweichungen sind
aus technischen Grunden und zur Sicherstellung eines barrierefreien Zugangs von
bis zu +/- 0,50 m ausnahmsweise zuldssig.

D. Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen, insofern es sich um Gebdude handelt, sind nur innerhalb der tiber-
baubaren Grundstiicksfldche und in den dafiir gekennzeichneten Fléchen zuldssig.
Sie durfen eine max. H6he von 5,0 m nicht tiberschreiten.

Einfriedungen und Stitzmauern, sind auch auf3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen nachg 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise aus technischen Grin-
den auch auBBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuladssig.

Eine Nebenanlage mit einer Grundflache von 200 m?ist innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen bzw. ,Flache 1” der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zuldssig, nicht aber in Flache 2 oder
der Pflanzgebotsflache.

E. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Festgesetzt wird die Uiberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entspre-
chend des Planteils.

F. Bauweise
(§ 22BauNVO)



Stadt Crailsheim
Bebauungsplan ,Schulstandort Willy-Brandt-StraB3e” Nr. A-2021-1B — Textteil

Festgesetzt ist im Bebauungsplan entsprechend des Planeinschriebs:

abweichende Bauweise -a- (§ 22 Abs. 4 BauNVO). In der abweichenden Bauweise gilt
die offene Bauweise ohne Langenbegrenzung.

G. Garagen, Gemeinschaftsanlagen, Stellplitze und Zufahrten
(§ 9 Abs.1Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Tiefgaragen
Tiefgaragen sind allgemein unzuldssig.

Garagen
Garagen sind nur innerhalb des Baufensters zuldssig,

Seitlich offene Stellplatze (Carports)
Seitlich offene Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters zulassig,

Offene Stellplitze
Offene Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters zulassig.

Zufahrten

Entlang der im zeichnerischen Teil markierten Linie sind Ein- und Ausfahrten un-
zulassig. Dies gilt ausschlieBlich fiir den motorisierten Verkehr. Anschliisse an den
Geh- und Radweg sind zulé&ssig.

H. Fiihren von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs.1Nr. 13)

Die Fihrung von unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen sind festge-
setzt.

I Private und 6ffentliche Griinflichen
(§ 9 Abs.1Nr. 15)

Offentliche Griinflichen sind festgesetzt entsprechend den Eintragungen im Plan-
teil.

Die als 6ffentliche Gruinflache festgesetzte Flache am Nordrand des Plangebietes
kann zum Zweck einer Feuerwehrzufahrt und der fuB3laufigen Zuwegung zum
Schulneubau auf einer Breite von 7.50 Gberbaut werden.

J. Flachen oder MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Insektenschutz
Als AuBBenbeleuchtung sind nur Natriumdampf- oder LED-Lampen mit insekten-
dichten Leuchtgehdusen und streulichtarmen Lichtkegeln zuldssig.

Vogelschutz
Zur Vermeldung von Vogelschlag und somit der Tétung von eventuell artenschutz-

rechtlich geschiitzten Tierarten sind Glasflache- und -fassaden mit einer Grof3e von
mehr als 50 m?mit SchutzmafBnahmen zu versehen.

Schutz des Grundwassers

Nicht Giberdachte FuBBwege, sowie ebenerdige Kfz-Stellpldtze einschlielich ihrer
Zu- und Abfahrten sind, soweit andere gesetzliche Regelungen oder gutachterliche
Stellungnahmen zu Untergrundverhaltnissen nicht entgegenstehen, ausschlief3lich
in wasserdurchlassigen Beldgen (z.B., Splittfugenpflaster, offenfugiges Wabenfugen-
pflaster, Rasengittersteine, ..) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren.
Flachen sind wasserdurchlassig herzustellen (Abflussbeiwert 0,6).

Blihstreifen fiir Wildbienen

Im Plangebiet ist ein BlUhstreifen zum Erhalt der lokalen Wildbienenpopulation am
Wallful3 anzulegen. Es ist dabei eine Auswahl folgender Nahrungspflanzen zu pflan-
zen/zu sden, zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen":

In der ,Flache 2" des Bluhstreifens ist die Anlage von Banken, Spielgeraten, Aufent-
haltsbereichen, Wegen etc. mit parkdhnlichem Charakter zuldssig. Restflachen, die
nicht anderweitig bepflanzt wurden, sind mit den unten genannten Nahrungspflan-
zen einzusaen.

Hahnenful3 Ranunculus spec.
Wiesen-Glockenblume Campanula patula
Luzerne Medicago sativa
Zottiger Klappertopf Rhinathus alectorolophus
Hornklee Lotus corniculatus
Wiesen-Pippau Crepis biennis
Farberkamille Anthemis tinctoria
Rainfarn Tanacteum vulgare
Wiesen-Flockenblume Centaurea jacea
Gemeiner Wirbeldost Clinopodium vulgare
Gewohnliche Kratzdistel Cirsium vulgare
Dornige Hauhechel Ononis spinosa
Roter Zahntrost Odontites vulgaris
Echtes Babarakraut Barbarea vulgaris
Wiesen-Salbei Salvia pratensis
Vogel-Wicke Vicla cracca
Zaun-Wicke Vicia sepium
Jakobs-Geiskraut Senecio jacobaea
Rauer Lowenzahn Leontodon hispidus

! Die fett gedruckten Pflanzenarten stellen die Hauptnahrungsquellen der festgestellten Wildbie-
nenarten der roten Liste,
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Wilde Mohre Daucus carota
Weil3er Steinklee Melilotius albus
K. Flachen mit besonderen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 24)

Gemal3 der Schalltechnischen Untersuchung des Biiros Méhler und Partner Ingeni-
eure, Augsburg, vom 28.Juli.2022 sind zusatzliche MaBnahmen zum Schutzvor
schadlichen Umweltauswirkungen notwendig.

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von baulichen Anlagen mit
schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hoch-
bau -Teill 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichts-
rdume, Birordume) gelten nachfolgende Festsetzungen:

Verkehrslarm:

Beider Errichtung von Gebduden mit schutzbedurftigen raumen oder im Falle eines
Um- oder Ersatzbaus bestehender Gebdaude mussen die Au3enbauteile schiitzens-
werter Riume (Klassenzimmer und Ruherdume) ein resultierendes bewertetes
Schallddmm-Mal gemal3 Tabelle 7 der Din 4109-1:2016-7 entsprechend dem jeweili-
gen Larmpegelbereich aufweisen.

Gewerbelarm:

Entlang der stidlichen Baugrenze im Bebauungsplan sind 6ffenbare Fenster von
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-2016-07 (wie Klassenzimmer und
Ruherdume) unzuldssig. Dies gilt auch bel Ruicksprungen und bel der von der Bau-
grenze abgeruckten Baukoérpern.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die schutzbedtirftigen Raume durch eine vorgela-
gerte BaumaBnahme geschtitzt werden. Durch die vorgelagerte BaumaB3nahme
darf kein neuer schutzbedurftiger Raum im Sinne der TA Larm entstehen. Die vor-
gelagerte BaumaBnahme (verglaste Loggien, mehrschalige Fassaden, Wintergarten
0.A) muss gewihrleisten, dass 0.50 m vor den Fenstern der schutzbediirftigen
R&ume der Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB (A) tags durch Beurteilungs-
pegel aus Anlagenlarm eingehalten wird. Bei einer Ausnahme von den nicht 6ffen-
baren Fenstern von schutzbediirftigen Rdumen ist die schalltechnische Vertréglich-
keit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im Genehmigungsfreistel-
lungsverfahrens entsprechend nachzuweisen.

L. Anpflanzungen/ Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Dachbegriinung

Dacher mit mehr als 15 gm Dachflache bis zu einer Dachneigung von einschlieBlich
10° sind flachig extensiv zu begrtinen. Textilddcher 0.4. sind von dieser Regelung aus-
geschlossen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Fur die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter-, und Sprossenmischungen aus
heimischen Arten zu verwenden.
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Auf bis zu 35% der gesamten Dachflédchen sind folgende Nutzungen zulassig:
- technische Aufbauten

- Dachterrassen

- Attika

- Fenster und Beliftungsoéffnungen

- ErschlieBungsflachen

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind generell zuldssig, mussen jedoch so
ausgefuhrt werden, dass gleichzeitig die festgesetzte Dachbegriinung sichergestellt
1st.

Fassadenbegrinung

Eine geschlossene Riuickwand von Garagen, Carports und sonstigen Nebengebduden
sind mit kletternden Gehdlzen zu begriinen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ver-
lust in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Baumpflanzungen im Bereich von Stellplatzen:

Fur je 5 angelegte Stellplatze ist zur Vermeidung von Hitzeinseln ein Laubbaum
nach Pflanzliste 2 (siehe Anhang) in direkter rdumlicher N&dhe zu den Stellplatzen
gleichmafig zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der nichsten
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. (Pflanzqualitdt Hochstamm, Stammurmfang
16-18 cm, 3x verpflanzt). Die Baume sind gegen Anfahren und die Wurzelscheibe ge-
gen Uberfahren zu sichern.

Baumpflanzungen auf dem Grundstuck:

Ab 500 m? Grundstuicksflache ist ein, je weitere angefangene 500 m?ein weiterer,
Baum gemaf3 Pflanzliste 1 (siehe Anhang) anzupflanzen. Die Biume sind anzupflan-
zen, dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust in der nichsten Pflanzperiode gleich-
wertig zu ersetzen. Bdume im Bereich von Stellpldatzen werden hierfiir nicht ange-
rechnet, ebenso wie ,zum Erhalt” festgesetzte Bestandsbdume und festgesetzte Ein-
zelbaumpflanzungen.

Baume und Baumgruppen mit Erhaltungsgebot

Zum Erhalt festgesetzte Baume und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.
Wahrend der BaumalBnahmen sind die Bdume in allen Teilen (Krone, Stamm und
Wurzelbereich) gegen Beschadigung zu schiitzen.

Maximal drei, der am noérdlichen Rand des Plangebietes zum Erhalt festgesetzten
Biaume, kénnen zum Zwecke einer Zuwegung zum Schulneubau/Errichtung von
Nebengebdauden wegfallen. Sie miissen an andere Stelle wiederhergestellt werden.

Anpflanzung von Einzelbdumen entlang der Willy-Brandt-StraBe:

An den im Planteilteil festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbdu-
men sind standortgerechte, hochstammige Spitzahorne (Acer platanoides) mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, anzupflanzen,
zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust in der ndchsten Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind in einem nicht tiberfahrbaren Pflanzbeet anzupflanzen. Gegen das
Befahren sind geeignete SchutzmalB3nahmen zu treffen.
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IL.

Pflanzgebotsfldche ,Hecke"

In der ,pfg"™ Flache ist eine naturnahe Hecke zu Pflanzen, zu erhalten, zu Pflegen
und bei Verlust in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Verwendet werden kon-
nen hier einheimische Geholze wie zum Beispiel Schlehe, Pfaffenhiitchen, Hunds-
rose, Weisdorn, Heckenkirsche, Hasel, Feldahorn, Schwarzer Holunder, Liguster, Ro-
ter Hartriegel, Gewohnlicher Schneeball, Salweide.

Bei der Anpflanzung von Baumen wird generell darauf hingewiesen, dass von un-
terirdischen Leitungen ein Mindestabstand von 2,5 m ab Baumstamm einzuhalten
Ist.

Bei allen Baumpflanzungen ist die Baumgrube gemal3 der zum Zeitpunkt der Aus-
fuhrung gultigen FLL-Richtlinie (Teil 2, Empfehlungen fir Baumpflanzungen) her-
zustellen. Die Pflanzbeete haben mindestens 12 m?3 zu betragen.

Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches ist entsprechend der Darstellung im
Planteil festgesetzt.

HINWEISE
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Satzung iiber die 6rtlichen Bauvorschriften

Auf die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zu diesem Bebauungsplan wird
hingewlesen.

Artenschutz

Es sind MaB3nahmen zur Vergramung der Zauneidechse notwendig. Diese wurden
entsprechend mit der UNB abgestimmt. Die VergramungsmalBnahmen sind in einer
Dokumentation entsprechend festgehalten.

Denkmalschutz
(§ 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit
einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten wird verwiesen.
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D.

Abfallablagerungen, Grundwasser und Oberflachengewasser
Funde

Beim Auffinden bisher unbekannter Abfallablagerungen muss das Landratsamt
Schwabisch Hall, Fachbereich 40.3 unterrichtet werden.

Grundwasser

Im Fall von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper), ist im Bereich des Planungsvorhabens mit zementangreifendem
Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit Baugrund- und Altlastenerkundungen
auch eine gutachterliche AuBerung zur oberflichennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstiick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein un-
erwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzégerun-
gen beim Bau zu vermeiden. Wird im Zuge von BaumaB3nahmen unerwartet Grund-
wasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung geftihrt haben, unver-
zUglich einzustellen und das Landratsamt zu benachrichtigen. Falls eine Wasserhal-
tung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden. Die dazu beno-
tigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — FB 33.3 abzustimmen. Eine vo-
ritbergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren Wasserbe-
horde hochstens fur die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Bodenschutz / Erdaushub

Der Uberschuss von Erdaushub ist auf ein Minimum zu reduzieren, z. B. durch Be-
rucksichtigung in der Planung, so dass er weitgehend auf den Baugrundstticken ver-
bleiben kann. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare Maf3 zu reduzie-
ren. Die Hinweise gemal3 Heft 10 des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg ,Er-
haltung fruchtbaren und kulturfdhigen Bodens bei Fldcheninanspruchnahmen”
sind zu beachten.

Generell gelten bel Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN
19731. Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf
der Flache zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen.

Zum Schutz vor Verdichtung und Verndssung ist der Boden aufzuhalden (max. Mie-
tenhéhe Oberboden 2,0 m). Die Miete ist zu profilieren und zu glatten und im Falle
einer Lagerungsdauer > 6 Monate mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was-
serzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Roggen, Lupine, Olrettich) zu be-
griinen.

Erdbauarbeiten dirfen nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezu-
stand des Bodens erfolgen. Unbedeckter Boden darf nicht mit Radfahrzeugen be-
fahren werden. Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner
Eignung einer Verwertung zuzufihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung,
Bewirtschaftungserleichterung oder als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Ver-
wertung des anfallenden Bodenmaterials aul3erhalb des Baugebietes ist im Vorfeld
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mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt abzustimmen. Falls zum Erdmassen-
ausgleich im Baugebiet Material von aul3erhalb angefahren wird, ist hierfir nur un-
belasteter Erdaushub zugelassen.

Auf das Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Gewahrleistung der umweltvertraglichen Abfallbewirtschaftung (Lan-
des-Kreislaufwirtschaftsgesetzt - LKreiWiG) wird verwiesen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am
Ausbauort, entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltmi-
nisteriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial” (VwV-
Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Grin-
dungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aul3erhalb des Baugebietes einzuho-
len. Dies bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfin-
denden hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

E. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrich der Grabfeld-Formaktion (Gipskeuper).

Mit einem oberfldchennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist
zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer
Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung
im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Si-
ckerschichte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werdern.

Bel etwalgen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehm-
erfillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemiaf3 DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

G. Altlastenverdichtige Flachen / Altlasten und schidliche Bodenverianderungen

Die Planflache befindet sich in der Altlastenverdachtsflache McKee Baracks/BW-
Depot siidlich; Flachennummer 1170. Im Zuge der Konversion sind laut Textteil des
zugehorigen Bebauungsplans ,Hirtenwiesen 11 Nr.216 diese Altlasten entfernt wor-
den. Auf Grund der Nutzungshistorie besteht jedoch weiterhin die Méglichkeit, dass
bisher unbekannte Altlasten gefunden werden.
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Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen / Altlasten oder Verunreini-
gungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltge-
fahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden,
muss das Bau- und Umweltamt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet wer-
den. Weitgehende MaBBnahmen sind dann in Abstimmung mit dem Bau- und Um-
weltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiiros fur Altlasten und Schadensfalle
durchzufihren.

H. Geothermie

Geothermische Bohrungen sind auB3erhalb von Wasserschutzgebieten und engeren
Bereichen von Mineralwassereinzugsgebieten grundsatzlich zuldssig, mtssen aber
dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, angezeigt werden. Einschrankungen bzgl.
der Tiefe werden von Bau- und Umweltamt im Einzelfall an Hand der hydrologi-
schen Verhéltnisse gepriift und festgelegt. Individuelle Beratungen durch Fachfir-
men sind zu empfehlen.

L. Kampfmittelbeseitigung

Der Planbereich befindet im Bereich der ehemaligen McKee Baracks. Eine entspre-
chende Luftbildauswertung wurde im Vorfeld durchgefiihrt.

Auf Grund der intensiven Nutzung des Plangebietes kann ein Auffinden von
Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Beim Auffinden ist unverziiglich der
Kampfmittelraumdienst zu informieren.

J. Brauchwasser

Bei der Verwendung des Dachflachenwassers im Haus ist ein eigenes Rohrsystem erforder-
lich. Querverbindungen zum Trinkwassernetz diirfen nicht bestehen. Eine gesonderte Kenn-
zeichnung ist notwendig. Die Forderungen der DIN 1988 und der neuen DIN 1989 sind zu
beachten.

Nach § 12 der Trinkwasserverordnung vom 20.06.2023 sind die Brauchwassersysteme im
Haushalt durch die Bauherren {iber die zustdndige Baurechtsbehdrde dem Landratsamt —
Gesundheitsamt — zu melden.

K. StraBBenbeleuchtung

Der Grundstuckseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lel-
tungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieflich der Be-
leuchtungskérper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden (§126 Abs. 1 BauGB).

L. DIN-Normen
DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan verwiesen wird, sind (sofern nicht

verdffentlicht und allgemein zugénglich) dort einsehbar, wo auch der Bebauungs-
plan eingesehen werden kann.
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M.

Planunterlage

Die Planunterlage —im Sinne von § 1 Abs. 2 PlanzV hat den Stand 26.06.2024.

Untersuchungen

Die nachfolgende Untersuchung liegt dem Bebauungsplan zugrunde:

1.

Spezielle Artenschutzrechtliche Untersuchung (Bebauungsplan Hirtenwiesen
IT)

Buro Gekoplan, 74420 Oberrot

vom 26.10.2016

Plausibilitdtsprufung zur speziellen Artenschutzrechtlichen Untersuchung
Buro Gekoplan, 74420 Oberrot
Vom 11.05.2022

Schalltechnische Untersuchung
Buiro Mohler + Partner Ingenieure AG, 86153 Augsburg
Vom 28.Jul1.2022

Geotechnischer Bericht
Geologisches Buro Gunther Weid-Lachs, 74579 Fichtenau
Vom 10. April 2024

Kampfmittelrisikopriifung durch kombinierte Luftbild- und Aktenauswertung
Biro Luftbilddatenbank Dr. Carls GmbH
Vom 02. Februar.2024

Allgemein

Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB

1.

wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder
Unterlagen vorlegt, um einen begunstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder
einen belastenden Verwaltungsakt zu verhindern;

Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt,
verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bin-
dung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese be-
seitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal3 § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbul3e ge-
ahndet werden.
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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vor-
schriften innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Bearbeitung:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung
Crailsheim, den

Carolin Cichon, MSc.
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Anhang:

Pflanzliste 1: Biume auf privaten Grundstiicksflachen

Baum-Pflanzliste fiir private Grundstticksflache. Empfohlen werden in der Liste Klein-
baume. Bei GroBbdumen sind sdulenférmig wachsende oder kleinwtiichsige Sorten be-
nannt, welche sich auch fiir kleinere Grundsttiicke eignen. Daneben sind alle Obstbdume
(Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Mispel, Quitte, Walnuss, Zwetschge) zulassig, welche als Er-
ziehungsform Halb- oder Hochstammbaume sind.

Diese Liste dient als Orlentierung, daruiber hinaus ist auch die Verwendung anderer Sorten
der aufgefiihrten Arten zuldssig.

* = nicht einheimische Art mit hoher dkologischer Bedeutung als Nahrungs- und Futter-
pflanze

Bedeutung fiir ...
Baumart Sortenvorschlag Deutscher Name -
Insekten Vogel
Acer campestre Green Column' Feld-Ahorn X X
| Typ Ley I'

Acer platanoides ICO umnan,e Yp ey Spitzahorn X X
Globosum
Fastigiata’

Betula pendula e 1g1.§‘ 8 Birke X
Youngii

. JFastigiata Monument’ .

Carpinus betulus o Hainbuche X
JFrans Fontaine

Crataegus monogyna ‘Stricta’ Saulen-Weil3dorn X X
Dawyck'’

Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’ Rot-Buche X
‘Dawyck Purple’

Malus floribunda Vielbliitiger Apfel X

Malus sylvestris Wild-Apfel X
‘Evereste’
‘Makamik'

Mal x Zierdpfel X

S Spec Prof. Sprenger’ Rudolph’ 1e1apte

Street Parade’

Populus tremula Frecta’ Saulen-Zitterpappel X

Prunus cerasifera* Nigra' Blutpflaume X

Prunus fruticosa® Globosa Kugel-Steppenkir-

sche

Prunus mahaleb Steinweichsel X X
Albertii’ )

Prunus padus , Schil; BHTie Furt Traubenkirsche X X
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Prunus sargentii Scharlach-Kirsche X X
Pyrus calleryana* Chanticleer’ Stadtbirnen X X
Pyrus communis ,Beech Hill' Stadtbirnen X X
Pyrus salicifolia* JPendula H.angende Silber- %

Birne
Tilia cordata ,Rancho Kleinkronige  Win- % %

terlinde
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Pflanzliste 2: Biume im Bereich von Stellplitzen

Baum-Pflanzliste fir private Grundstiicksfladchen im Bereich von Stellplatzen. Empfohlen
werden in der Liste Kleinbdume. Bei GroBbdumen sind sdulenférmig wachsende oder
kleinwichsige Sorten benannt. Daneben sind alle ObstbZaume (Apfel, Birne, Pflaume, Kir-
sche, Mispel, Quitte, Walnuss, Zwetschge) zuldssig, welche als Erziehungsform Halb- oder

Hochstammb&dume sind.

Diese Liste dient als Orientierung, dartber hinaus ist auch die Verwendung anderer Sorten
der aufgefiihrten Arten zuldssig.

* = nicht einheimische Art mit hoher dkologischer Bedeutung als Nahrungs- und Futter-

pflanze
Bedeutung fiir ...
Baumart Sortenvorschlag Deutscher Name -
Insekten Vogel
] ‘
Acer campestre ,Greg.n‘Co umn Feld-Ahorn X X
Elsrijk
‘Cleveland’
Acer platanoides evelan ) Spitzahorn X X
Columnare Typ Ley [
Fastigiata M t'
Carpinus betulus rastiglata .omlimen Hainbuche X
JFrans Fontaine
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’ Echter Rotdorn X X
Crataegus monogyna ‘Stricta’ Saulen-Weil3dorn X X
Dawyck'’
Fagus sylvatica ‘Dawyck Gold’ Rot-Buche X
‘Dawyck Purple’
Albertii’ )
Prunus padus SchloB Tiefurt' Traubenkirsche X X
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche X X
Pyrus calleryana* Chanticleer’ Stadtbirne X X
Pyrus communis ,Beech Hill' Stadtbirne X X
Tilia cordata JRancho Klemkromge Win- % %
terlinde
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