Bebauungsplan ,Am Erlenbach” Nr. A-2022-3B

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen

Stand: Behdrdenbeteiligung (Anschreiben vom 24.07.2023, Frist bis 01.09.2023)

Tra = :
ager 6ffentlicher Belange Stellung. Hinweise
vom
01 | Regierungsprasidium Stuttgart 10.08.2023 Hinweis
Referat 21
02 | Regierungsprasidium Stuttgart
Stral3enwesen und Verkehr 01.09.2023 Hinweis
03 | Regierungsprasidium Freiburg
Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe 16.08.2023 Hinweis
und Bergbau
Abteilung 9 Geologie
04 | Regionalverband Heilbronn-Franken 18.08.2023 Hinweis / kwB
05 | Landratsamt Schwébisch Hall . .
Bau- und Umweltamt 23.08.2023 Hinweis
06 | Netze BW GmbH 04.08.2023 kwB
07 | Stadtwerke Crailsheim GmbH 02.11.2023 Hinweis
08 | Netzgesellschaft Ostwiirttemberg
DonauRies GmbH 09.08.2023 kwB
09 | Zweckverband 07.08.2023 nein
Wasserversorgung Jagstgruppe
10 | Zweckverband p
Nordostwasserversorgung Crailsheim 07.08.2023 nem
11 | terranets bw GmbH 24.07.2023 kwB
12 | Deutsche Telekom Technik GmbH 23.08.2023 Hinweis
13 | unitymedia .
Kabel BW 23.08.2023 nein
14 | Kreisverkehr Schwabisch Hall GmbH 07.08.2023 nein
15 | Gemeindeverwaltung Frankenhardt
Rathaus Griindelhardt
16 | Gemeindeverwaltung Satteldorf
17 | Gemeindeverwaltung Stimpfach 24.07.2023 nein
18 | Gemeindeverwaltung KreBBberg 25.07.2023 nein
19 | Stadtverwaltung Ilshofen
20 | Stadtverwaltung Kirchberg/Jagst
21 | Stadtverwaltung Vellberg 02.08.2023 nein
kwB=keine weitere Beteiligung erforderlich
Offentliche Auslegung vom 24.07.2023 bis 01.09.2023
Biirgerstellungnahmen Stellung. Hinweise
vom
22 | Burger 07.08.2023 Hinweis
23 | Burger 09.08.2023 Hinweis
24 | Burger 24.08.2023 Hinweis
25 | Blrger 27.08.2023 Hinweis
Hinweis:

Aus Datenschutzgriinden diirfen personenbezogene Daten wie z.B. Namen, Adressen nicht
weitergegeben werden.
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Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 24.07.2023 bis 01.09.2023

1.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur
Stellungnahme vom 10.08.2023

Stellungnahme Abwagung und Beschlussvorschlag

Raumordnung
Aufgrund des friihen Stands der Planung ist eine abschlieRende raumordnerische Beurteilung nicht Der Hinweis wird zur Kenntnis genommern.
maglich. Wir weisen gleichwohl darauf hin, dass die in den Regionalplanen festgelegten Ziele zur
Bruttowohndichte umzusetzen sind. Im Ubrigen bestehen derzeit aus unser Sicht keine grundsétzlichen
Bedenken gegen die Planung.

Stand: 17.01.2024
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2.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Mobilitit, Verkehr, StraB8en

Stellungnahme vom 01.09.2023

Seite 2 von 24

Stellungnahme

Abwdgung und Beschlussvorschlag

Die Stadt Crailsheim plant die Ausweisung eines Wohngebiets entlang der Bundesstralie kurz
nérdlich des Knotenpunktes B 290/ L 2218 (Dr. Bareilles-Strale). Die vorliegenden Unterlagen
enthalten keine Informationen zur geplanten verkehrlichen ErschlieBung. Auf Grund dessen kann
von Seiten des Regierungsprasidiums Stuttgart, Baureferat Ost, keine abschlieRende
Stellungnahme abgegeben werden. Hierfur sind entsprechende Informationen und Unterlagen
zur geplanten ErschlieRung vorzulegen.

Dem o.g. Bebauungsplan kann von hier aus eine Zustimmung in Aussicht gestellt werden, wenn
folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

Grundsatzlich missen alle geplanten Umgestaltungen in den StraRenrdumen der Bundesstralie
friihzeitig und auf Grundlage von Detailplanen mit dem Regierungsprasidium Stuttgart,
Baureferat Ost, abgestimmt werden.

Auf Grundlage dieser Detailplane missen ggf. Vereinbarungen tber die Bau- und
Unterhaltungslast der Verénderungen an der Bundesstralie abgeschlossen werden. Samtliche
Kosten und Folgekosten der Anderungen sind von der Gemeinde zu tragen.

Die gesetzlichen Bestimmungen flr den Larmschutz nach BImSchG sind zu beachten. Sofern die
Larmberechnung die Schwellenwerte Uberschreitet, sind entsprechende
Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen.
Wenn eine Erschlielung von der B 290 aus geplant ist, sind die erforderlichen Sichtfelder in die
Bundesstrafie im zeichnerischen und schriftlichen Teil des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen
und eigentumsrechtlich zu sichern. Sie sind von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedigung und Benutzung (auch Stellpldtze) freizuhalten, wobei als
sichthindernd alle Gegenstande Uber 0,80 m H6he gemessen lUber Fahrbahnoberfliche der
Bundesstralie bzw. Erschlielungsstralte/ Zufahrt gelten.

Die hier formulierten Auflagen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird allerdings keine Anbindung an die Bundesstral3e geplant.
Ein entsprechendes Ausfahrtverbot wird im Bebauungsplan
(Planteil) festgesetzt.

Es wurde ein entsprechendes Larmschutzgutachten erstellt,
dessen Ergebnis als Festsetzung in den Bebauungsplan
eingeflossen sind.

Stand: 17.01.2024
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3.1 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Stellungnahme vom 16.08.2023

Stellungnahme

Abwdgung und Beschlussvorschlag

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurblros. Eine Zuldssigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Ausstrichbereich der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungs-
bedingter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemanR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

Die Empfehlungen wurden in den Textteil als Hinweis unter
Punkt G eingefiigt.

Stand: 17.01.2024
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Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte
oder unbebaute Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutz-
konzept zur Gewéhrleistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs
mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu
erstellen ist. Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

Das Plangebiet weil3t eine GroB3e von 4000 m? auf. Es wird daher
die zitierte Flache, auf die § 2 Abs. 3 des LBodSchAG bezieht, nicht
erreicht.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher
Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus
erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten
oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Im Bereich des Planungsvorhabens ist zementangreifendes Grundwasser aufgrund
sulfathaltiger Gesteine nicht auszuschlief3en.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische Bearbeitung durch das LGRB statt.

Die Hinweise wurden im Textteil unter Punkt E eingearbeitet.

Stand: 17.01.2024




Bebauungsplan ,Am Erlenbach® Nr. A-2022-3B
Stellungnahmen zur TOB-Beteiligung vom 24.07.2023 bis 01.09.2023

4.1 Regionalverband Heilbronn-Franken
Stellungnahme vom 18.08.2023
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Die vorgelegte Planung stufen wir als nicht regionalbedeutsam ein. Wir begriiRen die geplante
Nachverdichtung im Innenbereich, die zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei-
tragt und tragen daher keine Bedenken vor.

Es ist eine verdichtete Bebauung vorgesehen; wir gehen daher davon aus, dass das raumordne-
rische Ziel gemaR Plansatz 2.4.0 mit einer Mindest-Bruttowohndichte von 60 EW/ha fiir das Mit-
telzentrum Crailsheim eingehalten wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 17.01.2024
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5.1 Landratsamt Schwibisch Hall, Bau- und Umweltamt
Stellungnahme vom 23.08.2023
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Untere Naturschutzbehorde

Die untere Naturschutzbehorde hat kelne Bedenken gegen das Vorhaben _

Die Innenverdichtung von Siedlungsflichen und die Schaffung von Wohnraum wird .
begriift. Nach Angaben der Relevanzpriifung kann auf eine artenschutzrechtliche Prifung -
verzichtet werden, da kelne Habitate fur planungsrelevanten Arten vorhanden sind. Eine -
Eingriinung und Erhaltung von Grinflachen und Gehdélzen ist wiinschenswert. Ebenfalls ist
die Bebauung an.die Angaben im Klimagutachten anzupassen. Dies dient zur.Erhaltung
eins ginstigen Lokalklimas fir die Einwohner, insbesondere vor dem Hlntergrund der:
zunehmenden Hitzebelastung innerhalb der Stédte. : .

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

In die Planunterlagen wurden die Inhalte des
Klimagutachtens so weit wie mdglich bertcksichtig.

Untere Immlssmnsschutzbehorde

* Zur Durchfihrung des Verfahrens wurde durch das Ingenleurbtiro w bauphysnk elne _
Gerauschimmissionsprognose (B23553_SIS_01 vom 29.06.2023) erstellt. : :
Die Prognose hatte zum Ziel die StraBenverkehrsgerausche und die Gewerbegerausche
Zu erfassen und Mogllchkelten zu Schutz vor diesen zu formulieren.

Von Seiten des Immissionsschutzes wird angeregt, die unter Punkt 9 der 0.g.
Gerauschimmissionsprognose formulierten textlichen Festsetzungen in den
BebauunQSp]an aufz.unehmen

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die Ausweisung des
Bebauungsplanes, unter Berlicksichtigung der unter Punkt 9 der Gerduschimmissions-
prognose des Ingenieurblros rw bauphysik fc_;rmu_lie_rten Vorschlage, keine Bedenken,

Die Anregung wurde in den Textteil unter Punkt L
ubernommen.

Stand: 17.01.2024
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Untere Wasser- und Bodenschutzbehirde;

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner E[gnung einer Velwertung
im Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgieich). Der Erdmassenausgleich
ist zu pritfen und im Zuge der Planung zu berlcksichtigen (Festlegung von Straflen und
Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Prifung nicht bzw. nicht
vollstandig maglich sein, sind fur die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende
Entsorgungsmdglichkeiten einzuplanen.

Auffiillungen aulerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehm|gung
durch das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten
des Antragstellers, Bodenproben des Bodenmateﬂals enmehmen und chem|sch-
analytisch untersuchen zu lassen. :

Eine gutachterllche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend
den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u.
a. bei den ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulerhaib
des Baugebietes bietet sich inshesondere im Zusammenhang mit einer eventuell
-stattfindenden hydrogeclogischen Erkundung des Untergrundes an.

Bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen sind dle Vorgaben der DIN. 19731 zu . -
beachten.. -+ ' :
“Vor. Ausbau der abzutragenden Bodenschlchten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Fidche
zu entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten drfen
nur bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen.
Unbedeckter.Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden
zwischengelagert wird, ist er zum Schutz vor Verdlchtung und Vernassung aufzuhalden
(max. Mietenhdhe Oberboden 2 m).

Die Hinweise wurden im Textteil unter Punkt F eingearbeitet

Grundwasser : R
Falls eine Wasserhaltung notwendlg wnrd muss dlese wasserrechthch behandelt werden

' Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — FB 40.3 abzustimmen.

Auch eine vorlibergehende Grundwasserableltung fur die Dauer der Bauzelt bedarf der -
Zustimmung der unteren Wasserbehorde,

Zur Prufung, ob durch die vorgesehene Babauung in das Grundwasser efngegﬁﬁ‘en wird
und um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende
Verzdgerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen, Aussagen Uber die
hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse im-Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von -
Baugrunderkundungen) und eine Fertigung dem Landratsamt FB 40,3 zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflichennahe Grundwassersituation bis
2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
iber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Parengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge

Die Hinweise wurden im Textteil unter Punkt E eingearbeitet

Stand: 17.01.2024
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des Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und
Empfehlungen zur Bauausfuhrung in Abhanglgke|t ven der geplanten Entwasserung
enthalten sein. .

Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschlieflung gefilhrt haben, unverziglich emzustellen und das
Landratsamt zu benachrlchtlgen ' :

Entwasserung

Im Zuge des weiteren Verfahrens ist die schadlose Beseltlgung des Nlederschiagwassers '

nachzuweisen. Eine Versickerung hat, aufgrund immer weiter fallenden
Grundwasserstanden, hier absoluten Vorrang. EEER
Die kleinrdumige Wasserbilanz ist zu beachten und insbesondere obenrdlsche offene
Elemente der zentralen NlederschIagswasserbewartschaftung in dle Planung Pl
integrieren. :

Es wird empfohlen, Elnzeihelten der Entwasserungsplanung rechtzeltlg mit dem N
Landratsamt, Bau- und Umweltamt, abzustimmen. - :

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Oberﬂaohenqewasser : L

Die Flache liegt in keinem gesetzllch geschutzten Uberschwemmungsgeblet

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. .

Hinweis: -~

Gemal der Simulation der Starkregengefahrenkarte im Zuge des Projekts
~Starkregenrisikomanagement Crailsheim®, kann es in einigen Bereichen des Baulgitplans
bei aulergewdhnlichen Starkregenerexgmssen zu Uberflutungstiefen von bis zu 100 cm -
und teilweise zu FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 1 m/s kommen (siehe Karte: -
8127014_UT_AUS_V_16 & 8127014 FG_AUS V_ ’16 SRRM Crailsheim des
Ingenieurbliros CDM Smith Consult GmbH). -

Stand: 17.01.2024
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Wir bitten Sie darum, potentielle Bauherren in diesen Bereichen frihzeitig iber die
Starkregengefahrdung zu informieren. Bauvarhaben in diesen Bereichen soliten
starkregensicher bzw._an Starkregen angepasst ausgefuhrt werden. Strategien aus dem

Hochwasserschutz kénnen auch fir die Starkregenflirsorge herangezogen werden. Dazu

wird auf die Hochwasserschutzfibel des Bundes verwiesen.

- Wir weisen ebenfalls darauf hin, dass durch Bodenbewegungen im Planungsberefch der : .

vorhandene Pufferraum (Senke) im Starkregenfall verloren geht. Dadurch entstehende °

negative Auswirkungen auf die Nachbarschaft miissen ausgeschlossen werden. Fur eine -

Gefahrdungsabschitzung empfehlen wir eme partleile NeusnmulatxonlBewertung der -
Starkregenvertellung durchzufuhren . Sl

Die Information wurde entsprechend als Hinweis in den Textteil
(Punkt C) des Bebauungsplans aufgenommen.

Eine Neuberechnung nach Bodenbewegungen und eine Anpassung
des Kartenmaterials wird wo notig generell durchgefithrt. Nach
Rucksprache mit dem federfilhrenden internen Ressort ist eine
solche Neuberechnung an dieser Stelle sinnvoll und wird
angedacht.

Untere Landwartschaftsbehorde

Seitens der Unteren Landwzrtschaftsbehorde werden kelne Bedenken gegen den 0. g
Bebauungsplan erhoben R - , . .

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und Kompensationsmanahmen scllten sich auf das
Plangebiet beschranken; z.B. eine Einsaat von Restflichen mit Flachlandmahwiese/
Magerrasen, Wildbienenhotels, Anlage von Trockenmauern und Streuobst/Hecken oder
ahnlichen flachenverbrauchsschonenden und anderen Maf&nahmen d|e dem 0.g.
naturschutzrechtllchen Ausglemh dienen. : .

Sollten Kompensat;onsmarsnahmen auf landwirtschaftlichen Fléchen aulerhalb des
Plangebiets notwendig werden ist gemal § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs 3

BNatSchG anzuwenden; Das Ziel ist mit MaRnahmen hoher Aufwertungspotentlale
mdglichst wenig landwirtschaftliche Flache um zu nutzen bzw. der landwirtschaftlichen
Nutzung zu entziehen. Zusatzlich ist bei der Flachenauswahl zu beachten, dass Flachen
mit hoher agrarstruktureller Bedeutung (zum Beispiel: Uberdurchschnittliche Bodengiite
und Flurstruktur, Flurbilanz Baden-Wurttemberg Wirtschaftsfunktionenkarte Vorrangflur I)
nur im auRersten Notfall in Anspruch genommen werden. In den Planunterlagen ist daher
auf die Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange einzugehen.

Da das Verfahren nach § 13 a durchgefiihrt wird, sind keine
Kompensationsmal3nahmen erforderlich. Ebenso sind keine
Habitate fiir Tierarten vorhanden. Somit wird keine potentiell
flachenverbrauchende CEF-MaBnahme notwendig.
Agrarstrukturelle Belange sind daher nicht betroffen.

Stand: 17.01.2024
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Amt fiir Mobilitét

Wir haben den Bebauungsplan zusammen mit den Firmen StadtBus Crailsheim und
Friedrich Milller Omnibusunternehmen gepriift, die den OPNV in diesem Bereich
betreiben. :
Aus unserer Sicht sind die bestehenden Haltestellen ausreichend.
Nachstgelegene Haltestelle mit ca. 300 Metern Entfernung ist die Haltestelle ,Ellwanger
StraRe”, mit einer guten Bedienung im Linien- und RufBus-Verkehr.

= Das Amt fiir Mobilitat schliet sich der Stellungnahme der KreisVerkehr GmbH an.

Radkoordination:

Auf der Sudseite der Crailsheimer StraRe ist ein Geh- und Radweg geplant.

Wir bitten darum abzukléren, ob fir den Bau eines Geh- und Radweges weitere Flachen
aus dem Baugrundstiick erworben werden mussen. Auch falls dort Langsparkplatze
entstehen sollen, kénnte das mit den notwendigen Abstandsstreifen zu einem Radweg
eng werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wurde eine Flache zur benétigten Abbdschung
des geplanten Radweges geméal3 den dafir vorliegenden Planungen
festgesetzt. Langsparkplatze 0.4. sind dort nicht zul&ssig.

Stand: 17.01.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

Stromversorgung:

Die Stromversorgung im geplanten Bereich wird von der Ellwanger-Strale und
Geschwister-Scholl-Strale niederspannungsseitig erschlossen werden. An den
ErschlieBungsstralien bzw. Kreuzungen sind im Zuge der Ausbauplanung
Standorte flr Schaltschranke vorzuhalten. Bei einer energieintensiven Bebauung
muss an einer geeigneten Stelle ein Grundstiick fir eine Trafostation eingeplant
werden, wobei die Festlegung des Standorts erst nach einer detaillierten Planung
erfolgen kann.

Die Einspeisung von selbsterzeugter elektrischer Energie ist begrenzt méglich. Eine
rechtzeitige Abstimmung mit den Stadtwerken ist zwingend erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserversorgung:

Die ErschlieBung mit Trinkwasser kann Uber der sich in der Ellwanger-Stralie und
Geschwister-Scholl-Stralle befindlichen Hauptversorgungsleitungen DN 200 und
DN 100 erfolgen.

Bezlglich des Feuerlédschwesens werden die Forderungen nach DVGW-
Arbeitsblatt W- 405 eingehalten.

Der vorherrschende statische Versorgungsdruck betragt im Mittel ca. 5.2 bar

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Gasversorgung:

Eine ErschlieRung mit Gas ist nicht vorgesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 17.01.2024
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Warmeversorgung

Ein Anschluss an ein bestehendes Fernwarmenetz ist nicht méglich.

Die Integration eines CO2-neutralen Warme- bzw. Energieversorgungskonzeptes in

die stadtebauliche Rahmenplanung wird empfohlen. Die Stadtwerke kénnen dies im
Rahmen einer Beauftragung erarbeiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Breitbanderschlieung

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird von den Stadtwerken Crailsheim mit
Glasfaser angeschlossen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 17.01.2024
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Stellungnahme

Abwdgung und Beschlussvorschlag

Die Verlegung neuer TK-Linien ist fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes aus heutiger Sicht
nicht erforderlich.

In dem Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beigefiigten Plan
ersichtlich sind.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin, auch wahrend und nach

der ErschlieBungsmalRnahme gewahrleistet bleiben.

Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch Telekom auf der Léngstrasse ist zurzeit nicht
geplant.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 17.01.2024
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Stellungnahme

Abwdgung und Beschlussvorschlag

nach dem sich im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan ,Am Erlenbach®
Nr. A-2022-3B soll der Bereich westlich der Ellwanger Strae zwischen den Gebauden
Geschwister-Scholl-Strate 78 und den derzeit sich im Bau befindlichen
Wohngeb&uden an der Ellwanger Stralte mit einer weiteren Wohnbebauung iberplant
werden.

Bereits 1982 wurde im Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan (FNP) als eines der
Oberziele festgelegt, dass die Talauen (Jagstaue und ihre Zuflisse) von Bebauung
und Aufforstung freizuhalten sind um die Abflussbahnen der Kaltiuft zu sichern (HT
vom 09. Juni oder Juli 1982).

In der Sitzungsvorlage (SiVo) 333/92 vom 10.09.1992 zum Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes ,Welscher Brunnen, Erweiterung” Nr. 95.1 ist aufgefihrt, dass der
Landschaftsplan zum FNP hier eine ,klimatologische Vorrangflache* beschreibt, die
als ,auszubauender und erhaltenswerter innerstadtischer Grinbereich” dargestellt ist
und diese Freiflache als Verbindung zur einzigartigen Jagstaue offenzuhalten ist.

Im Rahmen der Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange teilt das Landratsamt (LRA)
-Untere Naturschutzbehérde” in seiner Stellungnahme vom 07.03.1996 mit, ,die
bereits vorgebrachten massiven Bedenken werden aufrechterhaiten. Es werde zwar
eingeraumt, dass der Kaltluftabfluss durch die Bebauung Kreuzberg und
Gewerbegebiet Sud-Ost bereits behindert sei. Der vorhandene klimatologisch
ungunstige Zustand sollte allerdings nicht mehr weiter verschlechtert werden®.

In der Begriindung des Bebauungsplans ,Welscher Brunnen, Erweiterung” Nr. 95.1
zum Satzungsbeschluss wird wohl eingeraumt, dass durch die dort vorgesehene
Bebauung lediglich geringe negative Folgen im Bereich der bodennahen Luftschichten
entstehen wiirden. Uber die im Bebauungsplan festgesetzte Griunflachen wirde sich
der erwarmte Luftstrom zumindest teilweise wieder abkuhlen.

Stand: 17.01.2024
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Im Hohenloher Tagblatt (HT) vom 25.09.1996 wird berichtet, dass entgegen der
Aufforderung des LRA als Untere Naturschutzbehorde gegentiber der Stadt, das
Vorhaben aufzugeben, der Gruinkorridor zwischen Ingersheim und der Stadt zugebaut
werden solle, obwohl es sich um eine ,klimatologische Vorrangflache” handle, die im
Landschaftsplan zum FNP als ,auszubauender und erhaltenswerter innerstadtische
Griinbereich" ausgewiesen sei.

Wiahrend die Stadt argumentiere, dass die negative Beeinflussung der ,Kaltluftstréme®
in diesem Bereich bereits mit der Ausweisung des Baugebietes ,Kreuzberg IV*
getroffen worden sei, argumentiere das Umweltzentrum, dass gerade wegen der
Massierung von Wohn- und Gewerbegebieten mdglichst viele kleinklimatische
Ausgleichsflachen erhalten werden miissten.

Der sich nun im Aufstellungsverfahren befindliche Bebauungsplan ,Am Erlenbach” Nr.
A-2022-3B und die vorgesehene Wohnbebauung ,Orchidee 4" (HT vom 08.03.2023)
wirde diesem Vorhaben entgegenstehen.

Nach der vorlédufigen Begriindung zum Bebauungsplan ist diese zu dndernde Flache
im aktuellen Landschaftsplan als Mischgebiets- und Griinflache dargestelit.

Auch wenn seitens der Verwaltung mehrfach ge&dufiert wurde, es gebe keine
Kaltluftschneise (mehr) und keine entsprechende Festsetzung, so fehlt hierzu eine
ausreichende Begriindung, die stichhaltig und nachvollziehbar belegt, dass diese
JKaltluftschneise" zwischenzeitlich obsolet ware.

Weder in der vorlaufigen Begriindung zum BPI ,Am Erlenbach” vom 01.02.2023 noch
in der Sitzungsvorlage Nr. 2023/087 zum Aufstellungsbeschluss wurde der Wegfall der
Kaltluftschneise begriindet. Erst nachdem in der Gemeinderats-Sitzung zum
Aufstellungsbeschluss am 30.03.2023 aus den Reihen des Gemeinderats diese
Kaltluftschneise thematisiert wurde, wurde ein Gutachten Uber die ,Analyse des
Lokalklimas" in Auftrag gegeben.

Die genannten Ausfilhrungen zu den Nennungen der Kaltluftschneise
z.B. In den Bebauungsplanunterlagen sind korrekt, allerdings wurden
diese mit der Fortschreibung des Landschaftsplanes aus dem Jahr 2011
nicht mehr dargestellt. Die Fortschreibungen von Landschaftsplanen
sind dabei mehrere Jahre andauernde Verfahren, die von beauftragten
Fachbiiros ausgefithrt werden. Die im finalen Plan dargestellten
Flachen sind daher Ergebnis eines intensiven Prozesses.

‘.-,.' : e ‘_f, 7 A'. o 52 SN A
Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 1981: Darstellung der damaligen
Bebauung mit der entsprechenden zu schiitzenden Kaltluftbahn
(Darstellung als schwarzer Pfeil)

Stand: 17.01.2024
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2011

Als Informationsquelle wurde der aktuell giltige Landschaftsplan
herangezogen, der entsprechend keine Ausweisung einer
Kaltluftschneise aufweist.

Das Heranziehen von Unterlagen, deren Begriindung sich wie im
vorliegenden Fall auf stddtebauliche Begebenheiten beziehen, die 27
Jahren zurtickliegen, ist oftmals schwerlich mdglich, da sich zum
Beispiel Bebauung und Freiflachen mal3geblich gedndert haben. Zu
erkennen ist dies auch in den abgebildeten Ausschnitten aus den
Landschaftspldnen. Kaltluftschneisen werden dabei von Bebauung
direkt beeinflusst.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde dem entsprechend
auf eine Erwdhnung der Kaltluftschneise verzichtet, da das zu Grunde
liegende  Fachmaterial (sprich der Landschaftsplan) keine
entsprechende  Ausweisung  vorweist. Im  Rahmen  der
Gemeinderatssitzung wurde entsprechend die Kaltluftschneise
thematisiert, worauf hin die Verwaltung ein entsprechendes
Gutachten in Auftrag gegeben hat. Somit wurde auf die vorgebrachten

Stand: 17.01.2024
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Anregungen direkt reagiert. Das Gutachten lag dann auch zum
Zeltpunkt der Betelligungen vor und konnte somit auch u.a. in die
Stellungnahmen der Fachbehérden einflie3en.

Dieses Gutachten vom 07.07.2023 trifft u.a. folgende Aussagen [Angaben in
Klammern beziehen sich auf die Seitenzahlen im Gutachten]:

,Crailsheim werde voraussichtlich durch Kaltluftabfliisse aus Stiden entlang der
Jagst her beliiftet. Im Bereich des Plangebiets waren besonders die Jagstauen
von Bedeutung fir die Kaltluftstrdmung [Seite 7, oben]. Diese Strémung wére
bodennah jedoch eher sehr schwach ausgepragt, nehme jedoch mit der Héhe
Uber Grund zu [Seite 7, unten].

Die hohe Versiegelung des Gewerbegebiets sidostlich des Plangebiets
bedinge eine hohe thermische Belastung. Dies sei auch nérdlich des
Plangebiets zu beobachten, wo ebenfalls gewerbliche Nutzung mit einem hohen
Versiegelungsgrad vorzufinden sei. Aufgrund der Siedlungsnahe und geringem
Baumbestand weise das Plangebiet und die Luftleitbahn westlich der Ellwanger
Strale eine erhdhte thermische Belastung auf [Seite 10].

Aktuell weise das Plangebiet keine Bebauung und keine flichenhafte dichte
Vegetation auf. Eine mdgliche bodennahe Strdmung kénne das Plangebiet
(derzeit) relativ ungehindert Gberstrémen.

Die geplante Bebauung stelle (daher) ein potenzielles Strdmungshindernis dar.
Die Bauhdhe des geplanten Wohngeb&udes liege mit ca. 15 m (ber der
durchschnittlichen Bauhdhe des sudlichen Wohngebiets. Nordlich erreichten die

einzelnen Gebéude auf den benachbarten Grundstiicksflachen ebenfalls Héhen
bis 14 m, wie z.B. auf dem Gelande der Samariter Stiftung [Seite 12, unten].

Strome Kaltluft aus dem Bereich der Jagstniederung tber die Luftleitbahn nach
Norden hin, so stelle die geplante Bebauung ein Hindernis far diese
Kaltluftstrémung dar [Seite 13, oben].

Fur einen guten thermischen Komfort an heiRen Tagen wéren daher
grof¥flachige versiegelte und vegetationslose Flachen zu vermeiden.

Durch die Planung wirden zusétzliche Flachen versiegelt. Dadurch erhéhe sich
die thermische Belastung im Plangebiet.

Die geplanten Baumpflanzungen wirden (wohl) durch Schattenwurf tagstber
Zonen mit geringen thermischen Belastungen schaffen, zu bedenken sei jedoch,
dass heute gepflanzte B&aume erst in ca. 20 Jahren wirklich klimawirksam
wirden [Seite 13, Mitte]."

Die hier genannten Zitate sind entsprechend im Gutachten zu finden.
Weiterhin finden sich dort folgende Aussagen:

e Es ist gut zu sehen, dass die Ost-West ausgerichtete
Luftleitbahn, in welcher das Plangebiet liegt, nur von geringer
Relevanz fir die Durchliftung der Wohngebiete durch
Kaltluftabfluss aus dem Osten ist.” (Seite 11)

e Aufgrund der geringen Windgeschwindigkeit unter 0,5 m/s
und einer geringen Volumenstromdichte des Kaltluftstroms
(unter 15m3/(m/s)) auf dem Plangebiet selbst und auch
innerhalb der Wohnbebauung von Kreuzberg weist der
Kaltluftstrom in der Luftleitbahn nur ein geringes
Durchliiftungspotential auf.” (Seite 11)

e Die flir den Bereich der Stadt Crailsheim ausschlaggebenden
Kaltluftabfliisse entlang der Jagst werden nicht beeintrachtigt”.
(Seite 15)

Das Gutachten zeigt somit keine Kaltluftstréme auf, die einer
generellen Bebauung entgegenspricht.

Stand: 17.01.2024
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Als Fazit dieses Gutachtens |asst sich somit festhalten, je hther das geplante Gebdude
wird, um so mehr wird der Kaltluftabfluss beeintrachtigt.

Der Antrag der GRUNEN im Gemeinderat auf Aufstockung um ein weiteres Stockwerk
wirkt sich daher kontraproduktiv aus. Dies in einer Zeit, in der fast taglich in den
Nachrichten die Einhaltung der Klimaschutzziele angemahnt wird. Dies geht wohl an
den verantwortlichen Gremien der Stadt Crailsheim vorbei. Da hilft auch kein
temporérer ,Wald“ auf dem Berliner Platz.

AuBerdem befinden sich in der im Gutachten dargestelliten Luftleitbahn [Seite 7, Abb.
4-2] nicht die erwahnten ca. 15 m hohen Geb&dude der Wohnanlage Ellwanger Stralle
Nr. 79, 81, 83 und 85 mit der Samariter Stiftung, sondern wesentlich niedrigere
Gebidude mit einem zweistdckigen Wohnhaus und der Strallenmeisterei, die dazu
noch ostlich der Hangkante der Ellwanger Strale liegen und den jetzigen
Kaltluftabfluss weit weniger beeintrachtigen.

Diese Gebdude waren bereits lange vor der Thematisierung einer ,Kaltluftschneise®
vorhanden und haben diese Schneise scheinbar nicht wesentlich beeintréchtigt.
Diese Gebaude wirden durch den geplanten hohen Riegelbau [Seite 6, Abb. 3-1 und
Abb. 3-2] vollig Uberdeckt. Erst durch diesen geplanten Neubau kdme es wohl zu der
Im Gutachten beschriebenen Beeintrachtigung (siehe Foto 10-2).

Foto 10-2

Nach Umsetzung dieses Bebauungsplanes ist es wohl naheliegend, dass auch die
Flache westlich der Geschwister-Scholl-Stralle und stlich des Ingersheimer Weges
einer Bebauung zugefiihrt werden wird.

Das o.g. Zitat von Seite 15 zeigt, dass die primdren Luftstrome
unbeeintrachtigt bleiben.

Eine Aussage von Auswirkungen durch die Errichtung von Gebdauden
in der Vergangenheit kann ohne gutachterliche Grundlage von Seiten
der Verwaltung nicht getdtigt werden. MaB3geblich ist die Aussage des
Gutachtens  hinsichtlich  der generellen  Auswelsung von
Wohnbebauung.

Stand: 17.01.2024
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Steliplatzproblematik

Schon jetzt werden die dffentlichen Stellplatze entlang der Geschwister-Scholl-Stralle
durch Anwohner der Wohnanlage Eliwanger Stralte 79, 81, 83 und 85 derart belegt,
dass Besucher der Wohnanlage Geschwister-Scholl-Stralle 78 insbesondere abends
und an Wochenenden kaum freie Stellplatze vorfinden.

Gemal HT vom 08.03.2023 beabsichtigt der Investor wohl 1,5 Stellplatze/WE
vorzustehen, inwieweit dieses Mehr an notwendigen Stellplatzen auch tats&chlich
hergestellt wird, ist bislang noch offen. Insbesondere dann, wenn wie im Gemeinderat
beschlossen, ein zusétzliches Geschoss realisiert werden kann.

Hierzu wird bereits jetzt im Bebauungsplanverfahren auf dieses kommende Problem
hingewiesen.

Aus diesem Grund wird fir das spéatere Baugenehmigungsverfahren beantragt, die
Angrenzerbenachrichtigung auf die ,sonstigen Nachbarn® auszuweiten und die
Eigentiimer der Wohnanlage Geschwister-Scholl-Stralle 78 mit einzubeziehen.

Diese fakultative Benachrichtigung der ,sonstigen Nachbarn (§ 55 Abs. 1 Satz 3
Landesbauordnung BW) steht im pflichtgemaRen Ermessen der Gemeinde. Fir einen
fehlerfreien Ermessensgebrauch muss daher die Gemeinde von dem Ermessen in
einer dem Zweck der Erméchtigung entsprechenden Weise Gebrauch machen. Nicht
nur die Angrenzer, sondemn auch die mdglicherweise in ihren Belangen beriihrten
.sonstigen Nachbarn” sollen damit rechtzeitig vom Vorhaben Kenntnis erlangen, damit
sie ihre Interessen wahren kénnen.

Dies fuhrt dazu, dass die Gemeinde entsprechend den konkreten Umsténden des
Einzelfalls, namentlich nach dem Grad der Beruhrtheit die ,sonstigen Nachbarn®
beteiligen muss. MaRgeblich sind insoweit vor allem Auswirkungen des Bauvorhabens
sowie die Lage der betreffenden Nachbargrundstiicke. Wenn etwa zwischen
Baugrundstiick und Nachbargrundsttick nur ein schmaler Weg, ein Griinstreifen oder
ein ahnlich unbebautes Grundstiick von geringer Breite liegt, wird man von einer
Benachrichtigungspflicht ausgehen miissen, da der ,sonstige Nachbar” in &hnlicher
Weise wie ein unmittelbarer Angrenzer von dem Vorhaben beriihrt sein kann.

Im vorliegenden Fall ist der trennende Grundstlcksstreifen lediglich ca. 5 m breit.

Bei der Wohnanlage Geschwister-Scholl-StraBe 78 handelt es sich um eine
Wohnungseigentiimergemeinschaft. Verwalter ist die Baugenossenschaft Crailsheim.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Antrag im Baugenehmigungsverfahren beteiligt zu werden,
wurde an die entsprechenden Stellen im Haus weitergeleitet.

Stand: 17.01.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag
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Parkverbote stellen ordnungsrechtliche MaBnahmen dar, die
nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens sind. Die Anregung wird
dennoch entsprechend an die zustandige Stelle im Haus
weitergeleitet.

Stand: 17.01.2024
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Stellungnahme

Abwdgung und Beschlussvorschlag

Mochte schriftlich mit heutigem Datum Einspruch einlegen.
Der Bebauungsplan heifit so schon“Am Erlenbach®.

Wurden wasserrechtlich, alle Genehmigungen und Vorschriften eingehalten.

Im Wasserrecht gibt es ein 25 jahriges und 50 jahriges Hochwasser etc. Wurde das berticksichtigt?
Der Bachlauf sollte nicht in eine Réhre gezwiingt werden , sonder weiterhin in

seiner urspriinglichen Form erhalten bleiben.

Wenn er im Moment eventuell auch kein Wasser fiihrt.

In der Bebauung mub ein gebiithrender Abstand gewihrt bleiben.

Der Bebauungsplan greift nicht in bestehende
Oberflachengewdsser ein. Der genannte Erlenbach befindet sich
nicht im Plangebiet, sondern verlduft an dessen Grenze.

Im Plangebiet ist keine Gefdhrdung durch Hochwasser zu
erwarten, entsprechendes Kartenmaterial wurde dahingehen
vorab gepriift.

Stand: 17.01.2024
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Stellungnahme

Abwagung und Beschlussvorschlag

zu dem vorgesehen Bebauungsplan ,Am Erlensee” méchten wir uns wie folgt &ulern
und folgende Bedenken einbringen:

Als wir unsere Wohnung 2011 kauften wurde erwéhnt, dass die Flachen vom
Ingersheimer Weg tber die Geschwister Scholl Str. bis Ellwanger Str. nicht bebaut
werden, da diese als ,griine Lunge® galten. Es sollte der Beliftung und dem
Luftaustausch des Kreutzberg dienen. Diese Meinung horten wir auch von anderen
Bewohnern in dieser Umgebung.

Die Riegelbebauung mit ca. 14 m hohen Gebauden wirkt sich bestimmt
negativ auf die Luftstrémung aus.

Bedenken moéchten wir auch Uber die zukiinftige Verkehrslage der Geschwister Scholl
Stralte / Ellwanger Stralle daulern:

Erfahrungsgemal reichen bei solch groRen Bauprojekten die Park-/ Stellflachen nicht
aus, so dass die Bewohner bzw. Besucher z.T. auf der Stralle parken, wie es heute
schon im oberen Teil der Geschwister Scholl Strale und Adler Stralke der Fall ist. Die
Geschwister Scholl Strafe wird dadurch zur Parkstrale. Ein Befahren dieser Stralle im
Begegnungsverkehr ist dadurch erschwert bzw. unméglich

(Busverkehr, Entsorgungsfahrzeuge etc). Ebenso wird das Einfahren von der

Geschwister Scholl Strafl3e in die Ellwanger Stralke ein Lotteriespiel, da die Ellwanger
Stralte von der Einmindung Hammersbachweg bis Kreuzung Dr. Barailles Stalke zu
manchen Tageszeiten gestaut ist. Sollte der Verkehr im Hammersbachweg zunehmen
und das Neubaugebiet Friends Living bezogen sein, kann man sich ausrechnen, wie es
in der Ellwanger Stralke dann zukiinftig verkehrsmaRig zugeht.Es wird das zweite
Rolfeld.

Um mogliche negativen Auswirkungen auf bestehende
Luftstréme abschétzen zu kénnen, wurde ein entsprechendes
Gutachten beauftragt, das mit den Bebauungsplanunterlagen
einsehbar ist. Folgende Stellen des Gutachtens behandeln jewelils
die Auswirkungen des Vorhabens auf die angesprochenen
Bereiche:

e Es ist gut zu sehen, dass die Ost-West ausgerichtete
Luftleitbahn, in welcher das Plangebiet liegt, nur von
geringer Relevanz fiir die Durchliiftung der Wohngebiete
durch Kaltluftabfluss aus dem Osten ist.” (Seite 11)

e Aufgrund der geringen Windgeschwindigkeit unter 0,5
m/s und einer geringen Volumenstromdichte des
Kaltluftstroms (unter 15m3/(m/s)) auf dem Plangebiet selbst
und auch innerhalb der Wohnbebauung von Kreuzberg
weist der Kaltluftstrom in der Luftleitbahn nur ein
geringes Durchliftungspotential auf. (Seite 11)

e Die fiir den Bereich der Stadt Crailsheim
ausschlaggebenden Kaltluftabfliisse entlang der Jagst
werden nicht beeintrachtigt”. (Seite 15)

Die vorliegende Strafenbreite von 550 m ist fir einen
Begegnungsverkehr PKW-PKW  ausreichend. GemalB der
,Richtlinien fir die Anlagen von StadtstraBen” ist hierfir eine
StraB3enbreite von 4,75m (Seite 27) notwendig. Busverkehr gibt es
aktuell im Planbereich seit der Einstellung der Linie 54 nicht
mehr. Durch das Neubauprojekt des DRK im Fliegerhorst wird die
Unterbringung der DRK-Einsatzfahrzeuge in der Adlerstral3e
verlegt. Dadurch kommt es in diesem Bereich durch eine
Verringerung des Parkdrucks.

Stand: 17.01.2024
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Im Allgemeinen sind in dem Gebiet 1im Sinne der
Verkehrsberuhigung neben einer 30er Zone elnseitige
Pflanzinseln angelegt worden. Sprich es ist zu einem gewissen
Grad durchaus gewollt, dass die Durchfahrt fur LKW, Transporter
etc. nur mit geringerer Geschwindigkelt moglich ist, sodass hier
keine allgemeine DurchfahrtsstraBe als Alternativroute zur
Ellwanger Stral3e entsteht.

Stand: 17.01.2024




