Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan ,Ostliches Briihl“ Plan-Nr. 254

Ziel des Bebauungsplans

Das Aufstellungsverfahren dient unter anderem der Schaffung von Flachen, die spe-
zielle auf Senioren ausgerichtete Wohnformen erméglichen. Aufgrund des demogra-
phischen Wandels besteht hierfiir ein zunehmender Bedarf. Die Vorausrechnungen
des Statistischen Landesamts sehen in Crailsheim bis 2030 eine Steigerung um ca.
2.000 Personen in der Altersgruppe 60 bis unter 85 Jahre und eine Steigerung um ca.
250 Personen in der Altersgruppe 85 und mehr Jahren. Innerhalb des Plangebiets
sollen ebenfalls reguldres Wohnen und Gewerbe moglich sein.

Mit dem Geltungsbereich konnte eine geeignete Flache identifiziert werden, die eine
rdumliche Liicke zwischen Siedlungsrand und Sportplatzgeldnde schlieBt und ge-
meinsam mit der angrenzend derzeit geplanten Grundwegsiedlung einen abge-
stimmten neuen Ortseingang bilden kann. Ziel des Verfahrens ist das Aufstellen ei-
nes qualifizierten Bebauungsplans nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und das Ergebnis der Offentlichkeitsbetei-
ligungen beriicksichtigt wurde

Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Jahr 2018 fand eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung des Plangebiet statt.
Diese hatte zum Ergebnis, dass innerhalb des Plangebiets mit keinen untersu-
chungsrelevanten europaischen Vogelarten oder Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie zu rechnen sei, die in einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu
untersuchen seien. Auf eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung wurde
daher verzichtet. Hinweise auf Vorkommen sonstiger besonderer Arten, die eventuell
im Rahmen der Eingriffsregelung berticksichtigt werden miissten, gibt es keine.

Der Umweltbericht und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung behandeln die Auswir-
kungen der Planungen auf die Schutzgiiter gemaf3 § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Es ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf in Héhe von 85.615 Okopunkten. Die erforderlichen MaB-
nahmen werden aus dem Okokonto entwickelt.

Beriicksichtigung Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (5 3 Abs. 1 BauGB) fand vom 13.08.2018
bis 24.08.2018 statt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine Anregungen
von Blrgern vorgebracht.

In der frithzeitigen Behordenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

26.07.2018 bis 29.08.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be= d
lange iiber die Aufstellung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahyx{%u 9 ¢ \

gefordert. / |
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Das Regierungsprasidium Stuttgart regt Ausfitlhrungen zur Erforderlichkeit der Pla-
nungen an. Diese wurden in der Begriindung ergénzt. Weiterhin wird darauf hinge-
wiesen, dass der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist.
Die FNP-Anderung wird im Parallelverfahren entwickelt.

Das Regierungsprasidium Freiburg informiert iber die grundlegenden geologischen
Verhéltnisse und empfahl Baugrunduntersuchungen. Diese Informationen sind als
Hinweis in die Bauleitplanung aufgenommen worden.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken hat Fragen zur ErschlieBung des Bauge-
biets, die beantwortet wurden. Ferner wird auf die Belange des Biotopverbundes
hingewiesen. Diese werden im Umweltbericht behandelt und sind bei den Aus-
gleichsmaBnahmen ber{icksichtigt.

Das Landratsamt Schwabisch Hall duB3ert sehr starke Bedenken aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht, da davon ausgegangen wird, dass ein Sondergebiet fiir Pfle-
geanstalten ausgewiesen werden soll. Es ist jedoch die Ausweisung eines Urbanen
Gebiets geplant. Eine Schallimmissionsuntersuchung hat die Vertraglich der Nut-
zung mit dem nahen Sportplatz herausgearbeitet.

Die Stadtwerke Crailsheim weisen auf vorhandene Strom- und Wasserleitungen im
nordlichen Planbereich hin. Dieses wird im zeichnerischen Teil dargestellt.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wur-
de der Bebauungsplan mit Begriindung der Offentlichkeit in der Zeit vom 05.08.2019
bis 06.09.2019 vorgestellt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden eine Stel-
lungnahme eines Biirgers vorgebracht.

In der Stellungnahme werden verschiedene Punkte ausgefiihrt, die die 6kologische
Wertigkeit und die Funktion als Erholungsfliache herausheben. Die vorgebrachten
Belange wurden zugunsten des Planungsziels abgewogen.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange wurden am
18.07.2019 Uber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 30.09.2019 aufgefordert.

Das Regierungsprasidium Freiburg weist auf die weiterhin giiltige Stellungnahme
der Fruhzeitigen Beteiligung hin. Diese waren und sind als Hinweis in den Textteil
aufgenommen.

Das Landratsamt Schwibisch Hall bringt keine grundsétzlichen Bedenken vor, weist
aber auf die noch zu erfolgende Abstimmung der AusgleichsmaBnahmen hin.

Die Deutsche Telekom AG weist auf die im Plangebiet vorhandenen Telekommuni-
kationslinien hin und bittet darum, diese im Grundbuch zu sicher. Die Bitte urm Siz dl;
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cherung im Grundbuch wurde an den Grundstiickseigentiimer weitergegeben. Das
Leitungsrecht ist im zeichnerischen Teil aufgenommen.

Der Bebauungsplan ,Ostliches Brithl“ Plan-Nr. 254 wurde vom Gemeinderat Cralls-
heim in seiner &ffentlichen Sitzung am 09.07.2020 als Satzung beschlos @:;gfa e ¢ \
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