Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Zum B-Plan ,Hagenhof, Tiefenbach* Plan-Nr. 316

Ziel des Bebauungsplans

Die Stadt Crailsheim ersetzt mit dem Bebauungsplan ,Hagenhof Nr. 316 die
vorhandene Klarstellungssatzung baurechtlich und erméglicht so im geregelten MaR
neue Baugrundstiicke, die nicht 6ffentlich vermarktet werden. Die Bauwiinsche der
Anwohner wurden im Vorfeld der Planung abgefragt. Der Bebauungsplan umfasst
ausschlieBlich diese Bauwiinsche, sodass das kleinteilige doérfliche Gefiige von
Hagenhof erhalten bleibt und nicht unnétig ausgedehnt wird.

Der Bebauungsplan Hagenhof erméglicht den Bau von 8 Einfamilienhdusern am
Ortsrand von Tiefenbach. Neubauten innerhalb der ehemals giiltigen
Klarstellungssatzung sind auch weiterhin zuldssig. Um nicht tiefergehend in
vorhandene Baukérper einzugreifen wurde ein vereinfachter Bebauungsplan nach §
30 Abs. 3 BauGB aufgestelit.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und das Ergebnis der
Offentlichkeitsbeteiligungen beriicksichtigt wurde

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Jahr 2016 fand eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung fiir Teile der
Flachen statt. Da anschlieBend noch Bauwiinsche der Anwohner dazu gekommen
sind, wurden weitere Teilflichen im Jahr 2017 untersucht. Im Rahmen eines
Scopingtermins wurde vorab zuséatzlich ermittelt, dass fur Teilflachen keine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung notwendig. Hauptaugenmerk der saP lag auf
geschitzten Vogelarten. Flederméduse konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden. Fir die behandelten Teilflichen (1,6, 8 und 10) ergeben sich keine
negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Vogelarten, wenn Fallungen von
Geholzen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit stattfinden. Ebenso wurden
bestehende Gehdlzstrukturen, insofern méglich, in die Planung mit einbezogen.

Um die Auswirkungen auf die im Umweltbericht genannten Schutzgiter zu
minimieren, wurden folgende MaRBnahmen festgesetzt:

- Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen auf privaten Verkehrsflachen
-schonender Umgang mit den abgetragenen Boden und dessen
Weiterverwendung
- Durchgriinung des Plangebiets und Erhalt der Heckenstrukturen
- AusgleichsmafRnahmen auflerhalb des Plangebiets
- Aufnahme des Biotops Nr. 168261270127 in den Bebauungsplan zum Erhalt

des Schutzstatuses

Berlicksichtigung Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand vom

09.10.2017 bis 27.10.2017 statt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurde keine
Anregung von Biirgern angebracht.

In der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit
25.09.2017 vom bis 27.10.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange, gemaR § 4 Abs. 1 Uber die Aufstellung benachrichtigt und/zus f@

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. ,
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Die Anregung von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde im Bezug auf das
gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 168261270127 konnte nach Rucksprache mit
derselben und Sicherung des Biotops im Bebauungsplan abgewogen werden.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
wurde der Bebauungsplan mit Begriindung den Behérden und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 02.01.2018 bis 02.02.2018 vorgestellt.

Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine Anregungen von Birgern
vorgebracht.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden am
25.10.2017 Uber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Es wurden hierbei keine Anregungen formuliert. Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

Der Bebauungsplan ,Hagenhof‘ Plan-Nr. 316 wurde vom Gemeinderat Crailsheim in
seiner offentlichen Sitzung am 22.03.2018 als Satzung beschlossen. Er wird-mit.
seiner amtlichen Bekanntmachung am 18.04.2024 wirksam. ! o




