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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion I1* in Crailsheim

1

1a

1b
1b1

1b2 Arbeitsgrundlagen und Fachplanungen

Einleitung
Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Crailsheim plant die Ausweisung des Baugebietes ,Schénebiirgstadion 11* nérdlich
der SchénebiirgstraBe innerhalb des Stadtgebietes Crailsheim in einer GréBe von ca. 1,7 ha
als Urbanes Gebiet gemaB § 6a BauNVO. Urbane Gebiete dienen Wohnzwecken, der
Unterbringung von Gewerbebetrieben sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Das Biro GEKOPLAN wurde 2021 mit der Erstellung des Umweltberichtes beauftragt.

Momentan wird die Flache als Wohn — und Gewerbeflache genutzt, nach Norden hin Uber
Hausgérten in Granflachen auslaufend. Nach Norden schlieBen sich Sportplatzbereiche an,
nach Osten, Siiden Bebauungen der Stadt Crailsheim, nach Westen hin eine aktuell als Garten
genutzte Grinflache, auf der die Bebauung von Wohnungen vorgesehen ist.

Grundlagen

Rechtsgrundlagen

* Fur Bauleitplane muss im Rahmen der Umweltpriifung ein Umweltbericht erstellt werden (Art.
5 und Anlage 1 der européischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2, Abs.
4 und § 2a BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), Novellierung vom 12.
Mai 2017 (BGBI. Teil | Nr. 25, S. 1057 ff.).

» Nach § 2a BauGB bildet der Umweltbericht einen gesonderten, unselbststindigen Teil der
Begriindung zum Bauleitplanentwurf (§ 2a BauGB), dessen wesentlichen Inhaltspunkte
vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4 ¢ BauGB und Anlage 1 der SUP-
Richtlinie)

eInden § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 2 Abs. 1 BNatSchG sind die grundsétzlichen Aspekte
des Natur- und Landschaftsschutzes genannt, die in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung als sogenannte Schutzgiter zu beriicksichtigen und zu bewertgn(ndlg s g

LI

Folgende Planwerke und Arbeiten sind Grundlage des Umweltberichtes:

Stédtebaulicher Entwurf Crailsheim ,Am Schénebdirgstadion N* (Stadt Crailsheim, 11.08.20'2? ),

Bebauungsplan ,Am Schénebiirgstadion II* Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (saP) (Biro GEKOPLAN, 16.08.2021),

Fortschreibung  Landschaftsplan, vereinbarte  Verwaltungsgemeinschaft  Crailsheim,
Frankenhardt, Satteldorf und Stimpfach (Schmid, Treiber und Partner, 14.09.2011),

Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim (Stadt Crailsheim,
01.10.1993 und Fortschreibungen),

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Satzungsbeschluss 27.06.2006 incl. Erweiterungen).

GEKOPLAN - Marhoérdt 15 — 74420 Oberrot 5



Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebirgstadion 11" in Crailsheim

1b3 Ziele des Umweltschutzes in den Fachgesetzen und Fachplanungen, die fiir den

2a

2ai

Bebauungsplan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist die Planflache aktuell als Mischgebiet in Planung aus.
Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist die Flache als Bereich mit Siediungsentwicklung als Sondergebiet
erfasst sowie zwei Naturdenkmalen im Siiden der Fiache. Nérdlich der Flache ist ein Rad- und
Wanderweg verzeichnet.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist die Flache als Siedlungsflache ausgewiesen.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 2 Abs. 4
Satz 1 BauGB)

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6
Nr.7 BauGB)

Untersuchungsrahmen

Das Plangebiet in einer GréBe von 1,7 ha befindet sich im Nordosten Crailsheims im Anschluss
an bestehende Bebauungen der Stadt.

Die GroBe des Untersuchungsraumes variiert in Abhéngigkeit der zu untersuchenden
Schutzgiter. Uber die Grenzen des Plangebiets hinausreichende Wirkungsmadglichkeiten sind
bei den folgenden Aspekten zu erwarten: Ortshild, Landschaftsbild, Bodenversiegelung und
Wasserhaushalt, Emissionen sowie Klima / Luft.

CRAILSHEIM
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Abb. 1: Lage der Plangebietes (Kartengrundlage digitale topographische Karte) C}\ j;{é{
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schoneblrgstadion I1* in Crailsheim

Abb. 2: Abgrenzung des Plangebietes (Stadt Crailsheim)

2a2 Tiere, Pflanzen

Fauna
In den speziellen artenschutzrechtlichen Untersuchungen 2021 sind die Artengruppen der
Brutvdgel und Fledermause untersucht worden.

Das Plangebiet wurde in der Saison von Brutvgeln genutzt. Im Rahmen der speziellen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden 10 verschiedene Brutvogelarten festgestellt. Alle
im Plangebiet vorkommenden Arten sind weit verbreitet und haufig.

Die Abrissgebaude sind zudem potentiell geeignet als Tagesquartier fiir Fledermause.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot 7



Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schoneblrgstadion 11 in Crailsheim

Flora, Biotoptypen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich akiuell folgende Biotoptypen:

Biotop-

typennr. | Name Flache in m?
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 4.200
35.60 Pionier- und Ruderalvegetation 200
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 1.100
4422 Hecke aus nicht heimischen Straucharten 200
45.20/30 | Baumgruppen und Einzelgehdlze auf geringwertigen Biotoptypen -
a

4540b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (1.250)
60.10 /| Von Bauwerken bestandene Flache / StaBe, Platz vollig versiegelt 7.700
60.21

60.50 Kleine Griinflache 2.500
60.60 Garten 1.100

Beschreibung der Biotoptypen:

Die Planflache ist bereits bebaut und wird bereits parzelliert als Gewerbe- und Wohnflache mit vor
allem im Zentrum geringem Versiegelungsanteil und den Grundstiicken zugeordneten Grinflachen
und Gartenbereichen genutzt

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Auf 4.200 m? befinden sich im Zentrum und Norden des Plangebietes Fettwiesenbereiche mittlerer
Standorte, bereichsweise auch mit Streuobstbestand, maBig artenreich mittelnochwiichsig und
dicht mit dominierend Arten der typischen Glatthaferwiesen wie Wiesen-Storchschnabel.

Die Griinlandbereiche sind von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
35.60 Pionier- und Ruderalvegetation

Auf 200 m2 befinden sich Nordosten des Plangebietes eine unbefestigte, akiuell nicht genutzte
Flache mit Ruderalvegetation zwischen einzelnen Gehdlzen.

Der Ruderalbereich ist von mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung.
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

Auf 1.100 m2 stocken zumeist zwischen den Grundstiicken von Nord nach S{
mittelhoch- bis hochwiichsige, Uberwiegend dichte Feldhecken mittlerer Stand rte mlt z;agr ch
Kirsche, Esche, Berg-Ahorn und Hasel im Bestand. {

RrR

Diese Heckenbereiche sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung. | ‘ ; ; E{ /}
-"5 b

PR j" &

44.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten N/

In kleineren Abschnitten stocken Hecken aus nicht heimischen Strauchern, u.a. als Zlerk{e%kénwér
Gebauden auf insgesamt 200 m?2.

Diese Heckenbereiche sind von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

GEKOPLAN — Marhérdt 15 — 74420 Oberrot 8



Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schéneblirgstadion II* in Crailsheim

45.20/30a Baumgruppen und Einzelgehélze auf geringwertigen Biotoptypen

Im Osten und Westen der Planflache stocken insgesamt 15 gréBere Gehdlze als Einzelgehodlze
oder Baumgruppen im Bereich kleiner Griin- und Gartenflachen.

Die Gehdlze sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.
45.40 b Streuobstbestand auf mittelwertigen Biotoptypen

Ein alterer Streuobstbereich auf 1.250 m? im Zentrum der Flache ist in Verbindung mit der
darunterliegenden Grinlandflache von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

60.10 / 21 Von Bauwerken bestandene Flache / StaBe, Platz vollig versiegelt

Auf 7.700 m2sind Flachen im Planbereich bereits durch Wohn-, Gewerbe- und fiir soziale Zwecke
genutzte Gebaude sowie Stellflaichen und Zuwegungen versiegelt.

Die versiegelten Flachen sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.
60.50 Kleine Griinflache
Kleine Grinflachen sind aktuell auf 2.500 m2 im Umfeld der Gebaude angelegt.

Die Bereiche sind bis auf die dort stockenden Einzelgehélze und Baumgruppen von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

60.60 Garten

Die bestehenden Gartenbereiche im Zentrum -und Norden der Planfliche auf 1.100 m2? sind
ebenfalls bis auf die dort stockenden Einzelgehdlze und Baumgruppen von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung.

Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Zusammenhang mit der Biotoptypenaufnahme nicht
festgestellt.

e Sta
Abb. 3: Biotoptypen innerhalb des Plangebietes ¥* f\Zg
13
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schdnebiirgstadion 11 in Crailsheim

Fotodokumentation:

Abb. 4 -9: bestehende Gebaude, Griinflaichen und Gehdlzstrukiuren im Plangebiet

Geschiitzte Biotope und Lebensraumtypen
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope und Lebensraumtypen.

230 m nordostlich der Flache stocken als Biotop Nr. 168261270290 geschitzte ,Feldhecken
Kreckelberg und Breitsee NE Crailsheim®.

Der Streuobstbestand auf der Flache erfilillt von der GréBe her noch nicht die Bedin zur
Erfassung als geschitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG / 5\.3 d ¢
Biotopverbund . * 4

Fir den Biotopverbund sind die Flachen nicht von Bedeutung. " i{

\O ‘%”3" ’&’ X
" -sa _/
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schdnebirgstadion 11 in Crailsheim

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen* wird insgesamt betrachtet
als gering-mittel eingestuft.

2a3 Flache, Boden

Fir das Schutzgut Boden wird entsprechend des Bodenschutzgesetzes die natiirliche
Bodenfruchtbarkeit, die Funktion als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Pufferwirkungen fiir Schadstoffe sowie der Standort flir die natiirliche Vegetation betrachtet. Die
genannten Funktionen werden jeweils einzeln bewertet.

Geologie und Béden, Topographie

Bei dem noch nicht verénderten Boden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Pelosol
aus Gipskeuper-TonflieBerde.

Die relativ ebene Flache befindet sich auf ca. 400 m 0. N.N. und ist aktuell nur geringflachig mit
Gartengebauden und einer Garage Uberbaut.

Altlasten sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Funktion Natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Die innerorts gelegenen Flachen des Plangebietes sind als landwirtschaftiche Produktionsfiache
nicht von Bedeutung, sie werden nur in geringeren Anteilen als Hausgarten genutzt oder geméht.
Die natirliche Bodénfruchtbarkeit ist im Bereich des vorkommenden Bodens mittel, im Bereich
der bereits versiegelten Flachen gleich Null.

Funktion als Ausgleichskorper im Wasserhaushalt

Boden kann je nach Bodenart, Vegetation, Hangneigung und Grundwasserstand unterschiedlich
viel Wasser speichern und tragt zu einer Verminderung des Oberflaichenabflusses bei.
Versiegelte Boden sind dieser wichtigen Funktion beraubt.

Die Funktion des Plangebietes als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt ist gering. Der Beitrag
zur Verminderung des Oberflachenabfiusses bei Starkregen ist auf Grund der Mischung aus
versiegelten Fl&chen als gering einzustufen.

Funktion als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Bdden bilden im 6kosystemaren Kreislauf ein natirliches Reinigungssystem. Die Pufferkapazitat
eines Bodens lasst sich anhand des Ton- und Humusgehalts abschétzen. Der vorkommende
Boden besitzt eine hohe bis sehr hohe Pufferkapazitat, jedoch in den versiegelten Bereichen.

Funktion als Standort fiir die natiirliche Vegetation

In die Bewertung flieBen die Standorteigenschaften, die Seltenheit und der Grad der
anthropogenen Veranderung des Standorts ein. Es wird davon ausgegangen, dass Standorte mit
“extremen” Eigenschaften seltener vorkommen und das Potenzial fiir die Entwicklung seltener
Biotope besitzen. Fir Bdden mittlerer Standorte (z.B. frische Béden mit mittlerer Auspragung der——_

S fa(}\\
"\
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebirgstadion I1* in Crailsheim

Standortseigenschaften) trifft dies hingegen nur in eingeschrdnktem Umfang zu
(UMWELTMINISTERIUM BADEN-WURTTEMBERG 2006).

Der vorkommende, unbeeinflusste Boden in der vorliegenden Auspréagung und Umgebung ist von
mittlerer Bedeutung als Standort fiir die natiirliche Vegetation.

Bewertung

Flache und Boden werden zusammenfassend auf Grund der bereits bestehenden Versiegelung
von geringer Bedeutung im Gebiet eingestuft.

2a4 Wasser

Fir das Schutzgut Wasser wird sowohl die Funktion von Oberflachengewéssern bewertet als
auch das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich  auBerhalb  bestehender  Wasserschutz-  und
Uberschwemmungsgebiete.

Oberflaichengewéasser

Weder innerhalb des Untersuchungsgebietes noch im nahen Umfeld befinden sich
Oberflachengewésser.

Grundwasserdaten

Grundwasserdargebot und Grundwasserneubildung kdnnen, da keine genaueren Informationen
vorliegen, nur {ber die Gesteinsformation und die Uberlagernden Deckschichten eingeschétzt
werden.

Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Untersuchungsgebiet ist im Bereich unbeeintrachtigter
Boden als gering einzustufen, die nutzbare Feldkapazitat als gering bis mittel, ansonsten als sehr
gering.

Eine Grundwassergefdahrdung durch Stoffeintrage geht vom Untersuchungsraum aktuell nicht
aus.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Wasser wird als sehr gering eingestuft.

2a5 Klima/ Luft

Im Rahmen der klimatischen Betrachtung wird das Planungsgebiet hinsichtlich seiner
bioklimatischen Funktionen und seiner Immissionsschutzfunktionen eingeschétzt. / %ta o f\\

19 0\

* a4l %\
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion Il in Crailsheim

2ab

2a7

Warmeverhdltnisse, Klima

Der Naturraum ,Hohenloher-Haller-Ebene", in dem das Plangebiet liegt, zahlt zur
warmgemaBigten mitteleuropaischen Klimazone. Die jahrliche Durchschnittstemperatur betragt
in Crailsheim 8,5 °C, der jahrliche Durchschnittsniederschlag liegt aktuell bei ca. 700 mm.

Kaltluftentstehung und —transport

Freiflichen haben eine allgemeine Bedeutung als lokalklimatische Ausgleichsraume. Von
Vegetation bedeckte Fldchen kihien in den N&chten ab und dienen der Bildung von Kaltluft.

Bioklimatische Ausgleichs- und Filterfunktion

Walder, insbesondere groBflachige, stimulieren die Luftzirkulation und filtern Luftschadstoffe. Mit
den bestehenden Gehdlzen hat die Flache kleinflachig Bedeutung als bioklimatische Ausgleichs-
und Filterfunktion.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fiir das Schutzgut Klima/Luft wird auf Grund des innerstadtischen
Anteils an Gehdlzen in Zusammenhang mit der bestehenden Versiegelung als gering eingestuft.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der vorhergehenden Schutzgiter treten zwischen den Biotoptypen und den
Schutzgitern Boden, Wasser und Lokalklima auf.

Landschaft

Das Landschaftsbild eines Gebietes wird hauptsachlich hinsichtlich seines visuellen Eindrucks
auf die Eigenart und Schénheit des Gebietes hin betrachtet.

Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes "Hohenloher-Haller-Ebene", jedoch hat die
innerdrtliche Flache aktuell keinen Einfluss auf das Landschaftsbild des Naturraumes.

Landschafts- /Stadtbild
Da es sich um eine innerstédtische Flache handelt, handelt es sich um einen Teil der Stadtkulisse.

Bewertung
Die Bedeutung der Flachen wird im Zusammenhang mit der Umgebung als sehr gering eingestuft.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot




Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion I in Crailsheim

2 a8 Natura 2000-, Schutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet "Kreckelberg, Karlsberg (Galgenberg) mit Weinberg und Breitsee™
(Schutzgebiets-Nr. 1.27.014) befindet sich in ca. 350 m norddstlicher Entfernung. Unter Schutz
gestellt sind die slidexponierten Hénge des Kreckel- und Karlsberges, ein Higelzug und
Erholungsgebiet am Rande der Stadt.

Das Naturschutzgebiet ,Crailsheimer Eichwald“ (Schutzgebiets-Nr. 1.112), ein ehemaliger
Hudewald mit Weidebuchen und groBen Einzeleichen, liegt in ca. 670 m nordéstlicher Entfernung.

Naturscnuligebet

Landschaftsschutzgeteet
B

® 0 100 200 300 m

Abb. 10: Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kartengrundlage Luftbild)

Bewertung
Die Bedeutung des Plangebietes ist fiir die Schutzgebiete von sehr geringer Bedeutung.

2a9 Mensch, Gesundheit

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnumfeld / Erholung, Gesundheit und
Wohlbefinden. Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1000 m werden von Anwohnern bevorzugt
fur die Naherholung genutzi. Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet
strukturreich und durch Freizeiteinrichtungen bereichert ist.

Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an Freizeitflichen, Wohn- und
Gewerbebebauungen der Stadt Crailsheim. Die Freiflachen werden durch Gehdlze strukturiert,
sind jedoch nicht 6ffentlich zuganglich und Geb&udekomplexen zugeordnet.

Die Gebaude bilden einen Teil der innerbrilichen Stadtkulisse. Die Gehdlzstrukturen werden
verstarkt von dem nordlich entlangfiihrenden Rad- und Wanderweg wahrgenommen.

Bewertung s otad PN
Die Bedeutung der Flache fiir das Schutzgut Mensch und Gesundheit wird als qerinq;faewerteﬂ 9 _ \
RN *
: N P .
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebirgstadion I1* in Crailsheim

2 a 10 Kultur- & Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung darstellen. Dazu kénnen Kunstobjekte als auch Bau- und Bodendenkmale gehéren.
Im Bereich des Plangebietes ist im Siiden der Planflache das Naturdenkmal Nr. 81270140024
~Mostbirnenbaum an der SchénebirgstraBe“ verzeichnet. Das zuséatzlich im Landschaftsplan
verzeichnete Naturdenkmal wird aktuell von der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wiirttemberg

nicht mehr gelistet.

{::: Abgrenzung Plangebiet

O Naturdenkmal

: ® 0 100 200

Abb. 11: Naturdenkmal im Bereich des Plangebietes - Der Baum stockt stockt tatséchlich ca. 12 nw der
Eintragung in den Kartensatzen (Kartengrundlage Luftbild)

Bewertung
Die Bedeutung des Plangebietes flr ,Kultur- und Sachgiiter ist insgesamt von geringer
Bedeutung.

2 a 11 Emissionen

Derzeit gehen von den Wohn- und Gewerbegebauden Emissionen in Form von Gerduschen
innerhalb der Grenzen der TA Larm sowie CO2-Immsissionen auf Grund der Heizanlagen der

Gebé&ude von der Flache aus. P e
. J9 %
2 a 12 Erneuerbare Energien // "~-7
Erneuerbare Energien kénnen im Planbereich bereits genutzt werden. r gﬁ%’y ¥* |
&L /
. . N o o ’
2 a 13 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrun 7] e

Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird das Gebiet wie bisher genutzt werden.
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schdnebirgstadion 1I* in Crailsheim

2b

2b1

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes (gem. § 1 Abs. 6 Nr.7
BauGB) bei Durchfiihrung der Planung

Die Prognose Uiber die Entwickiung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung beinhaltet
die Abschatzung der Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben
unter anderem durch die Nutzung natirlicher Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, die Entstehung von Emissionen und Abféllen, Auswirkungen auf
den Menschen, benachbarte Gebiete und das Klima.

Die Auswirkungen beziehen sich laut § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB auf die direkten und die etwaigen
indirekten, sekundéren, kumulativen, grenzlberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, standigen und vorlibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben.

Umsetzung der Planung

Bei Umsetzung der Planung, dem Bau von Wohn- und Geschéaftsgebduden auf der Flache,
ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkungen.

i A

Abb. 12: Stadtebaulicher Entwurf (Stadt Crailsheim, 11.08

21)
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion I* in Crailsheim

2b 2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Mit Umsetzung der Planung wird die bestehende Freiflache volistandig umgestaltet.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich bei Umsetzung der Planung folgende Biotoptypen:

Biotop-
typennr. |Name Fliche in m?

45.20/30 | Baumgruppen und Einzelgeholze auf geringwertigen Biotoptypen
a

60.10 /| Von Bauwerken bestandene Flache / StaBe, Platz véllig versiegelt | 13.500
60.21

60.50 Kleine Griinflache 3.500

Beschreibung der Biotoptypen:

45.20/30 Kleine Griinfliche

Im Bereich Kleiner Griinflachen sind der Erhalt und die Pflanzung von 7 Gehdlzen vorgesehen.
60.10 / 21 Von Bauwerken bestandene Flédche / StraBe, Weg, Platz véllig versiegelt

Die Planung sieht auf der Fidche den Erhalt und die Neuerrichtung von Geb&uden auf insgesamt
12.000 m? vor sowie 6ffentliche Verkehrsflachen (versiegelte Stellplatze, Zufahrten und Gehwege)
auf 1.500 m2. Diese Flachen sind von sehr geringer naturschutzfachlicher Bedeutung.

60.50 Kleine Griinflache

Auf den verbleibenden 3.500 m? ist die Anlage kleiner Griinflaichen (privat und &ffentlich gestaltet)
von geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit geplant.

Bewertung
Die Bedeutung des Gebietes flir das Schutzgut “Tiere und Pflanzen” sinkt durch den Eingriff auf
sehr gering.

2 b 3 Fldche, Boden

Wihrend der Bauphase wird Boden umgelagert. Ein GroBteil der Flache (79%) kann im Zuge der
Bebauung versiegelt werden. In diesen Bereichen gehen alle Bodenfunktionen verloren

Bewertung
Auf Grund des hohen Versiegelungsanteils sinkt die Wertigkeit des Schutzgutes Boden auf sehr
gering.
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebliirgstadion [1* in Crailsheim

2b 4 Wasser

Durch die Neuversiegelung wird die Grundwasserneubildung auf diesen Flachen verhindert.
Kreislaufe von Wasser und Warmehaushalt im Boden werden unterbunden bzw. eingeschrénki.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Wasser sinkt auf Grund des hohen
Versiegelungsanteils auf sehr gering.

2b5 Luft,Klima
Durch den Bau von Wohngebauden geht luftfilternder Gehélzbestand verloren.

Schadliche Emissionen sind nicht in relevanter GroB8e zu erwarten.

Bewertung

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Klima/Luft wird bei Umsetzung der Planung als
sehr gering eingestuft.

2b 6 Wechselwirkungen

Zu berlicksichtigen sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen.

Die Umnutzung von Gehdlz- und Grinflachen in versiegelte Flachen wird das Mikroklima stark
beeinflussen.
2b 7 Landschaft

Durch die Bebauung gehen innerériliche Gehdlz- und Griinflachen verloren. Die Stadtgrenze
verschiebt sich jedoch nicht weiter in das Offenland.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen des Gebietes sinkt durch die Umnutzung der Flache auf sehr gering.

2 b 8 Natura 2000-, Schutzgebiete

Durch die Bebauung gehen keine Schutzgebietsbereiche verloren oder werden negativ

beeinflusst.
Bewertung
Die Bedeutung der Flachen des Gebietes wird auch nach dem Eingriff als sehr gering ei i
11PN
."‘" 3 79 f \
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion 11 in Crailsheim

2b 9 Schutzgut Mensch

Durch die Umnutzung gehen den Anwohnern wegbegleitende Griinstrukturen innerhalb der Stadt
fir die Erholungsfunktion in Form stadtinterner griiner Kulissen verloren.

Bewertung
Durch die veranderte Nutzung &ndert sich die Wertigkeit des Schutzgutes auf sehr gering.

2 b 10 Kultur- & Sachgiiter

Das Naturdenkmal wird im Zuge der Planung nicht erhalten werden kénnen.

Bewertung

Die Bedeutung der Flachen sinkt daraufhin auf sehr gering.

2b 11 Emissionen

Geré&uschemissionen oberhalb der Grenzwerte der TA Larm und Geruchemissionen sind nicht zu
erwarten. Die Geréuschemissionen der siidlich verlaufenden SchonebiirgstraBe sind im Rahmen
der Planung zu beachten.

2 b 12 Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist im Zuge der Planung méoglich.

2 b 13 Benachbarte Plangebiete

Ostlich an das Plangebiet angrenzend wurden weitere Flachen im Rahmen der
Relevanzeinschétzung und der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung im Zuge einer
Bebauungsplanung untersucht. Geplant ist die Umsetzung beider Planungen.
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebirgstadion 11“in Crailsheim

2c¢c

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich festgesteliter
erheblicher Umweltauswirkungen in Bau- und Betriebsphase

Entstehende negative Auswirkungen auf Grunde des Baus kénnen durch MaBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation eingeschrankt werden.

2c1 MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung reduzieren die Eingriffserheblichkeit. Folgende
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sollten im Zuge der Bebauung umgesetzt werden:

e Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu
beschranken. (Schutzgut Boden)

o Im Zuge der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Schadstoffe in den Boden eingetragen
werden. (Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen)

e Zum Schutz von Insekten und anderen Tieren sind Beleuchtungssysteme zu wahlen, die
mdglichst wenig Licht nach auBen streuen und die Beleuchtung auf die tats&chlichen Nutzzeiten
beschranken. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

« Fallungen von Gehélzen und Abrisse der Geb&ude sind zum Schutz von Brutvégeln und
Fledermausen nur auBerhalb der Vogelbrut- und -aufzuchtzeit von Anfang Okiober bis Ende
Februar mdglich. (Schutzgut Tiere und Pflanzen)

o Gehélzstrukturen (Heckenbereiche, Einzelgeholze, Baumgruppen) sollten wo immer mdglich
erhalten werden. (Schutzgut Tiere und Pflanzen, Luft, Klima, Mensch)

2 ¢ 2 Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen & AusgleichsmaBnahmen

Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter lassen sich zum Teil durch bestimmte MafBnahmen
minimieren aber nicht komplett vermeiden, so dass die Umsetzung der Planung zu einer
Beeintrachtigung bei einzelnen Schutzgltern fiihrt. Nach § 15 Abs. 2 BNatSchG sind
Lunvermeidbare erhebliche Eingriffe innerhalb einer zu bestimmenden Frist auszugleichen. Eine
Beeintrachtigung ist dann ausgeglichen, "[...], wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.”

Sind besonders oder streng geschiitzte Arten durch die BaumaBnahme betroffen, sind zur
Vermeidung des VerstoBes gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nach § 44
Abs. 5 vorgezogene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen.

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden folgende AusgleichsmaBnahmen
aufgefuhrt:

e Fiir den potentiellen Verlust von Fledermaustagesquartieren sind an den Neubauten bzw
benachbarten Geholzen zwei Spaltenkasten fUr Fledermause anzubringen. Die Kasten missen
mit Einsetzen der auf den Abriss folgenden Vegetationsperiode angebracht sein.

o Fir den Verlust des Naturdenkmales "1 Mostbirnenbaumes an der SchdneblirgstraBe" Nr.
81270140024 werden 5 hochstammige Birnbaume der Sortenempfehlung des Landschafts-

Conference) im Bezugsraum Crailsheim gepflanzt werden. /

erhaltungsverbandes fiir den Landkreis Schwabisch Hall (Sorten Herzogin Elsa, Gute Lysgﬁ%’g‘&\
- i N
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebirgstadion 1" in Crailsheim

2¢3

Die verbleibenden unvermeidbaren Beeintrachtigungen bezlglich der Schutzgiiter Boden,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und Mensch und Gesundheit miissen im Weiteren
nicht gesondert ausgeglichen werden, da die Schutzgtter nicht von besonderer Bedeutung sind
und die Beeintrachtigungen damit durch die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung des Schutzgutes
Biotope miterfasst werden.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Schutzgut Biotope

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung des Landes Baden-Wiirttemberg.

Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Bestand
Grund- (Wert- Faktoren zutreffender
Biotop-Nr. [Biotoptyp wert spanne Priifmerkmale Biotopwert| Fliche (m?| Bilanzwert
33.41 Fettwiese mittlerer 13 8-19 13 4.200 54.600
Standorte
35.60 Pionier- und 11 9-18 1 200 2.200
Ruderalvegetation
41.22 Feldhecke mittlerer 17 10-27 17 1.100 18.700
Standorte
44.22 Hecke aus nicht 6 6-9 6 200 1.200
heimischen
Straucharten
45.20/30 a [Baumgruppen und 8 4-8  |Anzahl der Badume x 8 - 13.200
Einze|geh6|ze auf durchschnittlicher
geringwertigen a;:rr?mumfang inem x
Biotoptypen (15x 110 x 8)
45.40 b Streuobstbestand auf +6 39 +6 (1.250) 8.700
mittelwertigen
Biotoptypen
60.10 / Von Bauwerken 1 - 1 7.700 7.700
60.21 bestandene Flache /
Staf3e, Platz véllig
versiegelt
60.50 Kleine Griinflache 4 4-8 4 2.500 10.000
60.60 Garten 6 6-12 6 1.100 6.600
Summe Bestand| 17.000 121.700
Planung
Grund- [Wert— Faktoren zutreffender
Biotop-Nr. |Biotoptyp wert spanne |Priifmerkmale Biotopwert| Fliche (m?)| Bilanzwert
45.20/30 a |Baumgruppen und 4-8  |Anzahl der Baume x 8 - 9.600
Einzelgehdlze auf durchschnittlicher
geringwertigen %:rr?mumfang inem x
Biotoptypen (8x150x8)
Bestand und Planung

GEKOPLAN -

Marhérdt 15 — 74420 Oberrot




Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion I in Crailsheim

60.10 / Von Bauwerken 1 - 1 13.500 13.500
60.21 bestandene Fidche /
StaBe, Platz vollig
versiegelt
60.50 Kleine Grinflache 4 4-8 4 3.500 14.000
Summe Planung| 17.000 37.100
-84.100

Bilanz Planung — Bestand

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung der Biotoptypen ergibt einen Bilanzwert von minus 84.100
Punkten.

Schutzgut Boden

Die Bewertung von Bbden nach ihrer Leistungsféhigkeit erfolgt nach dem gleichnamigen Leitfaden
der LUBW (2010) sowie der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (LUBW, 2012). Mit Hilfe von KenngréBen des Bodens werden die
Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte
Flachen, keine Funktionserfllung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt.

Eine wesentliche Anderung der Bodenfunktionen ist auf den neu versiegelten Flachen auf 5.800
m2 zu erwarten (13.500 m2 geplante Gesamtversiegelung — 7.700 m? bestehende Versiegelung).

Der Umfang des Eingriffsdefizits wird aus der Differenz der Wertstufen vor und nach dem Eingriff
ermittelt.

Als Ausgangsboden verzeichnet das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau BW im
Umfeld des Planbereiches Pelosole mit folgenden Bestandseigenschaften:

Zustand des Bodens Bestand Planung
Natiirliche Fruchtbarkeit 2 (mitte!) 0
Ausgleichskoérper im 1 (gering) 0
Wasserkreislauf
Filter und Puffer flir Schadstoffe 3,5 (hoch-sehr hoch) 0
Wertstufe (Gesamtbewertung des 2,17 (mittel) 0
Bodens)

Dadurch ergibt sich ein Ausgleichsbedarf fir den durch die Planung zu erwartenden Eingriff in das
Schutzgut “Boden” in Hohe von 12.586 Wertpunkten 5.800 x 2,17).

Die Umrechnung der Wertpunkte von Béden in Okopunkte pro m2 erfolgt durch Multiplikation der
Wertstufe mit dem Faktor 4:

12.586 Wertpunkte x 4 = 50.344 Okopunkte.

GEKOPLAN - Marhordt 15 — 74420 Oberrot




Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion 1I* in Crailsheim

Gesamt-Bilanzierung

Schutzgut Ausgleichsbedarf in Okopunkten
Biotope (dauerhafte Beeintrachtigungen) 84.100
Boden (dauerhafte Beeintrachtigungen) 50.344
Summe Gesamtbilanzierung 134.444

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung der Biotoptypen ergibt einen Ausgleichsbedarf von 134.444
Punkten.

Das Defizit von 134.444 Okopunkten wird durch die AusgleichsmaBnahme "Schleifsee
Umwandlung Acker in Griinland" (2021_CR_1-1) siidlich des Goldbacher Weges ausgeglichen.

Vorgesehen ist im Rahmen der MaBnahme die Umwandlung von 1,55 ha Ackerland in Mager-,
Nass- und Fettwiesenbereiche sowie einen Timpel mit einer MaBnahmenprognose von insgesamt
220.908 Okopunkten, die anteilméBig der Bebauungsplanung ,Am Schoneblrgstadion I
zugeordnet wird.

] Autwerlungsfiiche 13
[0 Fettwisse/Magerwiase mitterer Standorte
. Nasswiese bagenreicher Standorte der Tieflagen
Schill-Rohricht
J| B Tompe!

o s »

Abb. 13: Planung AusgleichsmaBnahme "Schleifsee Umwandlung Acker in Griinland” (2021_CR_1-1)

< GEKOPLAN - Marhdrdt 15 — 74420 Oberrot



Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schonebiirgstadion I in Crailsheim

2 c4 Monitoring

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Durch das Monitoring (gem. Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, Nr.3 Buchstabe b) werden die
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen der Planung Uberwacht, um erhebliche
unvorhergesehene Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung festzustellen und in der Lage
zu sein, geeignete AbhilfemaBnahmen zu schaffen. Entsprechend des Muster-Einfiinrungserlass
zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG-Bau Mustereriass) vom 24.06.2004 sind
Auswirkungen dann unvorhergesehen, wenn sie nach Art und / oder Intensitat nicht bereits
Gegenstand der Abowagung waren. Es wird sich entsprechend des EAG-Bau Mustererlass auf die
Uberwachung solcher Umweltauswirkungen konzentriert, die bereits dem Umweltbericht
zugrunde lagen, bei denen aber Prognoseunsicherheiten bestanden.

Die Uberwachung wird durch die Stadt Crailsheim durchgefiihrt.

Da fir die Umsetzung der Planung Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
notwendig werden, ist zusatzlich zu den Allgemeinen UberwachungsmaBnahmen die Umsetzung
der Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen zu kontrollieren.

Aligemeine UberwachungsmaBnahmen:

Entsprechend des EAG-Mustererlasses ist davon auszugehen, dass entsprechend der
Informationspflicht der Fachbehérden (§ 4 Abs. 3 BauGB) von diesen Uber unerwartete
erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen deren bestehenden Uberwachungssysteme
informiert wird. Im Rahmen der allgemeinen Uberwachungspflicht werden die eingehenden
Informationen  {ber erhebliche Umweltauswirkungen ausgewertet und geeignete
AbhilfemaBnahmen veranlasst.

Die allgemeine Uberwachung setzt erst dann ein, wenn die Festsetzungen des Planes zumindest
teilweise realisiert sind. Es ist davon auszugehen, dass der Bebauungsplan innerhalb von 2-5
Jahren vollstédndig umgesetzt wird.

Die Uberwachung fiir den Bebauungsplan sollte erstmals 2 Jahre nach Baubeginn und letztmals
nach 4 Jahren durchgefuhrt werden. Wenn sich die Realisierung verzégert, solite die
Uberwachung jeweils nach 5 Jahren erfolgen und enden, wenn die Realisierung des
Bebauungsplanes zu 80 % erfolgt ist.

2d  Alternativenpriifung

Im Rahmen innerbrtlicher Verdichtungen werden parallel auch é&stlich der Flache
,Schonebiirgstadion 1 Neubauten als stadtebauliches Gesamtkonzept geplant.

2e Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind (§
1 Abs. 7 Nr. 6 Bst. j BauGB)

Im Rahmen der geplanten Bebauung ist nicht mit schweren Unféllen oder Katastrophen zu
rechnen, soweit bei der Umsetzung die Sicherheitsvorschriften beim Bau eingehalten werden.

\
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebirgstadion 1I* in Crailsheim

3 Zusitzliche Angaben
3a  Angewandte Untersuchungs- & Bewertungsverfahren bei der Umweltpriifung

Die Umweltbelange beziiglich der einzelnen Schutzgiter wurden auf Basis folgender
Datengrundlagen und Methoden beurteilt:

verwendete Methodisches Vorgehen und
Datengrundlagen Inhalte
Tiere und Pflanzen
Schutzgebietsausweisungen, Bewertung der Artenschutzfunktion,
artenschutzrechtliches Gutachten, Lebensraumfunktion und Biotopverbundfunktion

Ortsbegehung zur Biotoptypenkartierung

Boden

Geologische Grundlagendaten Bewertung der Bodenfunktionen geman
BodSchG: natirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und
Puffer fir Schadstoffe, Standort fiir natirliche

Vegetation
Wasser
Geologische Grundiagendaten, Bewertung der Funktion der
Biotoptypenkartierung Oberflachengewésser, Abschatzung des

Grundwasservorkommens, und Bewertung der
Grundwasserneubildung

Klima / Luft
klimatologische Grundlagendaten, Bewertung der lokalklimatischen Verhéltnisse,
Topographie des Gelandes der bioklimatischen Ausgleichsfunktion und

Immissionsschutzfunktion

Mensch
Ortsbegehung, Betrachtung der Aspekte Wohnumfeld /
touristische Infrastruktur Erholung, Gesundheit, Wohlbefinden
Landschaft
Ortsbegehung, Bewertung des Landschaftsbildes hinsichtlich
Eigenart und Vielfalt

Kulturelle Giter und Sachgliter

Ortsbegehung Bewertung der kulturellen Giter und Sachgliter
Grundlagendaten der LUBW im Plangebiet

Mogliche Beeintrachtigungen der Hydrogeologie sowie klimatische und Iufthygienische
Auswirkungen konnten nicht néher quantifiziert werden. Die Angaben hierzu beruhen auf
grundsétzlichen Daten sowie auf Annahmen auf Basis der Geologischen Karte sowie
Grundiagendaten zu Niederschlagen und Temperaturen.
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schoénebiirgstadion II* in Crailsheim

3b

3¢

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt beschranken sich auf
das unter 2c4 beschriebene Monitoringkonzept.

Zusammenfassung

Die Bebauungsplanung ,Schénebiirgstadion 1I“ im Nordosten des Stadtgebietes
Crailsheim in einer GréBe von 1,7 ha sieht den bestandsverdichtenden Bau von Wohn-
und Geschéftshiausern sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen vor.

Bei Umsetzung der Planung des Bauvorhabens wird nicht von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen ausgegangen, sofern die aufgefilhrten Vermeidungs-,
Minimierungs- und AusgleichmaBnahmen umgesetzt werden.—

pe

/Blady
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Umweltbericht zur Bebauungsplanung ,Am Schénebiirgstadion 11 in Crailsheim

3d
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