Begriindung zur
Flachennutzungsplaninderung

Nr. J-2023-1F
.WeiBles Kreuz"

VVG CRAILSHEIM,
Teilverwaltungsraum Frankenhardt

Planstand 02.02.2024

Teil A - Planungsbericht

1. Inhalt und Ziel der Bauleitplanung
11 Vorbereitende Bauleitplanung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplanes sowie der dazugehérigen Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ,WeilBes Kreuz"” bildet die Absicht eines privaten Investors aus der Ge-
meinde Frankenhardt, die &arztliche Versorgung im Gemeindegebiet zu sichern und zu ver-
bessern. Hierzu ist der Bau eines Gebdudes vorgesehen, dass eine Arztpraxis sowie Woh-
nungen beinhaltet. Ferner sollen weitere Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienwohnhauser
am Ortsrand von Grundelhardt errichtet werden. Mit der Wohnbebauung kann der Wohn-
raumbedarf der Gemeinde Frankenhardt teilweise gedeckt werden.

Die betreffende Flache ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim als
landwirtschaftliche Flache und gewerbliche Bauflache dargestellt. Im Rahmen der Fla-
chennutzungsplananderung folgt die Umwandlung in eine Wohnbaufldche und gemischte
Bauflédche. Die Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von ca. 11 ha.

Die Flachennutzungsplandnderung wird, gemal3 § 8 Abs. 3 BauGB, im Parallelverfahren
durchgeftihrt. Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Wei3es Kreuz® der Ge-
meinde Frankenhardt wurde am 22.05.2023 gefasst.



Gegentliberstellung Bestand und Planung
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Abbildung 01: Ausschnitt rechtskréftiger Flichennutzungsplan der VVG Crailsheim,
unmafBstablich
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Abbildung 02: Geplante Fldchennutzungsplandnderung Nr. J-2023-1F
.WeilBes Kreuz", unmafstéblich



1.2 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten AuBBenbereich. Unmittelbar westlich der
Oberspeltacher Straf3e schlie3t der, seit 21.07.1992 rechtskraftige Bebauungsplan ,Berg", an
das Plangebiet an.

Die Gemeinde Frankenhardt hat das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren ,Weil3es
Kreuz® mit dem am 22.05.2023 gefassten Aufstellungsbeschluss eingeleitet.
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Abbildung 03: Planteil vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weif3es Kreuz®, unmafstéblich

Das Bauvorhaben wird durch einen privaten Investor umgesetzt. Um die Entwicklung ge-
nau zu bestimmen wurde das Instrument des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ge-
wahlt. Gemal3 § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,die Zul&ssigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben
und der ErschlieBungsmal3nahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der
Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
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Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor Beschluss nach § 19 Absatz 1
verpflichtet (Durchfihrungsvertrag)®. Diese Voraussetzungen werden erfiillt. Ein mit der
Gemeinde abgestimmter Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) liegt vor, ein Durchfiih-
rungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde wird im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren geschlossen.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fléche von ca. 1,1 ha und sieht die Ausweisung eines all-
gemeinen Wohngebiets sowie Mischgebiets vor. Mit dem Bebauungsplan ,Wei3es Kreuz®
soll die arztliche Versorgung im Gemeindegebiet gesichert sowie der Wohnraumbedarf der
Gemeinde teilweise gedeckt werden. Auf Punkt 3.2 (Bedarfsnachweis) der Begriindung wird
verwiesen.

Da die geplante bauliche Nutzung von den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes ab-
weicht, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.3 Standort der Planung

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Frankenhardter Teilorts Griindel-
hardt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan sowie die dazugehdrige Flachennutzungs-
plandanderung umfassen die Flurstiicke Nr. 2144/1, 2152 und 2153, Gemarkung Griindelhardt,
mit einer Gesamtflache von ca. 1,1 ha.

Das Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich bewirtschaftet (Acker- und Wie-
senfldchen). Das Plangebiet kann von Stiden Giber die Crailsheimer Straf3e / L 1066 erschlos-
sen werden.

Das Plangebiet wird begrenzt:

- Im Norden durch Wiesenflachen mit Streuobstbestand sowie dahinter anschlie3en-
den Ackerflachen,

- im Osten durch bestehende Wohnbebauung und Ackerflédchen,

- im Stiden durch die Crailsheimer Stral3e / L 1066 sowie

- im Westen durch Gartengrundstiicke und die Oberspeltacher Stral3e / K 2639.

Das Plangebiet wurde 2019 im Rahmen einer Wohnbaufldchenuntersuchung der Gemeinde
Frankenhardt untersucht und als grundsétzlich geeignet fiir eine Bebauung eingestuft.



1.4 Raumordnerische und stidtebauliche Rahmendaten

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 ist das Plangebiet
nicht als Baufldache enthalten (sognannte ,Weil3flache"). Es befindet sich jedoch innerhalb
eines Vorbehaltsgebiets fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1.

Fir das Vorbehaltsgebiet fiir Erholung sind im Regionalplan folgende Ziele formuliert
(Plansatz 3.2.6.1):

Z 1)

Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevolkerung und zur wer-
terhaltenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan
Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhan-
genden Freiraumnetzes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1: 50.000 dar-
gestellt.

In den Vorbehaltsgebieten fir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen
Erholungsvoraussetzungen in ihrem raumlichen Zusammenhang erhalten wer-
den. Den Belangen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwagung
mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalBnahmen ein besonderes Gewicht
beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der
raumliche Zusammenhang der Erholungsraume sollen erhalten und regional be-
deutsamen Kulturmerkmalen ein entsprechendes Umfeld bewahrt werden.
Sport- du Freizeiteinrichtungen sind mdoglich, soweit die Funktionen der land-
schaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrachtigt werden.



Vorbehaltsgebiete bilden Grundsatze der Raumordnung. Entsprechend einem Grundsatz-
urteil sind Grundsatze der Raumordnung, anders als Ziele der Raumordnung, der Abwé-
gung zuganglich. Im vorliegenden Fall handelt es sich, entgegen der Bezeichnung im Regi-
onalplan, um einen Grundsatz der Raumordnung.

Die vorliegende Planung dient der arztlichen Versorgung der Gemeinde Frankenhardt so-
wie zur Deckung der Nachfrage nach Wohnbauplatzen. Auf Punkt 3.2 (Bedarfsnachweis)
der Begriindung wird verwiesen. Erholungseinrichtungen befinden sich weder im Plange-
biet noch grenzen Erholungseinrichtungen an das Plangebiet an. Da das Plangebiet direkt
an vorhandene ErschlieBungsstraen und bebaute Gebiete anschlie3t, wird die grundséatz-
liche Erholungsfunktion des Vorbehaltsgebiets nicht beeintrachtigt und in Frage gestellt.

T

Gebiet fur Erholung (VBG)

(PS 3.2.6.1)

Abbildung 05: Ausschnitt Legende zur Raumnutzungskarte des Regionalplans
,Heilbronn-Franken 2020", unmafstablich
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Abbildung 06: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans

JHeilbronn-Franken 2020", unmaf3stablich

Landschaftsplan

"

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crails-
heim aus dem Jahr 2011 unter der Kategorie ,Flachen fiir Landwirtschaft” als ,Acker” sowie
Siedlungsflache ,Gewerbe / Industrie” dargestellt.



Bestand
Flachen fur die Landwirtschaft
l:] Acker

Siedlungsflachen (nachrichtliche Ubernahme daten Stadt Crailsheim)

(G ) Gewerbe / Industrie

Abbildung 07: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplans,
unmalfstadblich

An das Plangebiet grenzen, identisch dem Flachennutzungsplan, im Norden weitere Acker-
flachen, im Osten Ackerflachen sowie Flachen fiir ,Gewerbe / Industrie” und im Westen ein
Mischgebiet an. Ferner sind Fléchen fiir ,Feldgeholze / Hecken / Gebiische nérdlich und
stidlich des Plangebiets verortet. Die stidlich und westlich verlaufenden Stra3en (Crailshei-
mer Straf3e und Oberspeltacher Straf3e) sind als Verkehrsflachen ausgewiesen.

Bestand
Siedlungsflachen (nachrichtliche Ubernahme Daten Stadt Crailsheim)

@ Mischgebiet

Biotopflachen / Biotopstrukturen / Biotopschutz

I:I Feldgeholz / Hecken / Gebusch

Flachen fur den verkehr
|:, Verkehrsflache

Abbildung 08: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und Ma3nahmenkarte des Landschaftsplans,
unmafstédblich

Den nordlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflachen ist zudem eine
,MalBnahme in der freien Landschaft®, die ,Anpassung der landwirtschaftlichen Nutzung
an die standortlichen Gegebenheiten (sehr geringe bis geringe Filter- und Pufferkapazitat

“«

des Bodens)®, zugeordnet.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine ausgewiesenen MaB3nahmenflachen. Die
MaBnahmenflédchen auB3erhalb des Plangebiets werden nicht von der vorliegenden Pla-
nung tangiert.



Ziele und MaBBnahmen

MalBnahmen in der freien Landschaft

Anpassung der landwirtschaftlichen Nutzung an die standortlichen Gegebenheiten
(sehr geringe bis geringe Filter- und Pufferkapazitat des Bodens)

Abbildung 09: Ausschnitt Legende zur der Ziel- und MaBnahmenkarte des Landschaftsplans,
unmalfstadblich
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Abbildung 10: Ausschnitt aus der Ziel- und Ma

unmal3stablich

2. Stadtebauliche Konzeption
2.1 Artund MaB der baulichen Nutzung

Ein privater Investor méchte die &rztliche Versorgung der Gemeinde verbessern. Hierzu ist
der Bau eines Gebdudes mit Arztpraxis und Wohnungen geplant. Dieses ist im Norden das
Plangebiets angeordnet. Die 6stliche und siidliche Gebietsgrenze bilden Mehrfamilien-
wohnhdauser. Westlich davon sind Einzel- und Doppelhduser geplant.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets sowie eines Mischgebiets
im Bebauungsplan ,Weil3es Kreuz".



2.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes kann von Westen tiber die Oberspeltacher StraB3e / Kreis-
stral3e K 2639 erfolgen. Die innere ErschlieBung bilden Stichstra3en mit Wendemoglichkei-
ten.

Ein Anschluss des Baugebiets an die stidlich verlaufende Crailsheimer StraBe / Landes-
strafBe L 1066 ist nicht vorgesehen.

2.3 Einbindung in die Landschaft

Zur Eingriinung des Baugebiets wurden Griinfldchen entlang der nérdlichen und 8stlichen
Gebietsgrenze im Bebauungsplan ,Weil3es Kreuz” festgesetzt (6ffentliche und private Griin-
flachen).

2.4 MaBnahmenkonzeption

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestinden

Als Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahme wurde im Bebauungsplan die Fallung von
Gehdlzen und Entfernen des Schnittgutes auB3erhalb der Brutzeit von Végeln und Aktivi-
tatszeit von Fledermé&usen (zwischen 01. November und 28. Februar) festgesetzt.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEFE)

Es sind keine vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen erforderlich.

MaBnahmen zum Biotopschutz, MaBnahmen gem&R Erhaltungsgebot Streuobstbestiande,
MaPRnahmen fiur Lebensraumtypen gemal3 der FFH-Richtlinie sowie MalBnahmen fur Kri-
senfille

Da sich keine Biotope innerhalb des Geltungsbereichs des Plangebiets befinden sowie Bio-
tope auBerhalb des Plangebiets durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt werden,
sind keine MaBBnahmen zum Biotopschutz erforderlich. Ferner sind keine MaBnahmen
zum Schutz von Streuobstbestdnden und Lebensraumtypen geméal3 FFH-Richtlinie erfor-
derlich. Uberdies sind durch die vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen
durch Unfélle oder Katastrophen zu erwarten, noch werden MaB3nahmen fir den Krisen-
falle notwendig.

Vermeidungs- und MinimierungsmafB3nahmen

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen kénnen Teile des Eingriffs vermeiden oder
verringern. Sollten nach der Umsetzung der Mal3nahmen unvermeidbare erhebliche Be-
eintrachtigungen verbleiben, sind weitere Ausgleichsmal3nahmen notwendig.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen werden im weiteren Verfahren auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt.



AusgleichsmalRnahmen

Sollte der Eingriff nicht vollstdndig innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden kén-
nen, muss die weitere Kompensation auf3erhalb des Plangebiets erfolgen. Die Umsetzung
der MaBBnahmen ist mittels eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags zwischen der Unteren Na-
turschutzbehorde, Landratsamt Schwébisch Hall, und der Gemeinde Frankenhardt zu si-
chern.

Die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen werden im weiteren Verfahren auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt.

3. Flichenbilanz und Bedarfsnachweis
3.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung umfasst eine Flache von ca. 11 ha.

Landwirtschaftliche Flache - ca. 0,7 ha

Bisherige Darstellung und

im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
gewerbliche Bauflache - ca. 0,4 ha

Wohnbauflache - ca. 0,9 ha
Geplante Flachennutzungsplananderung,

Darstellung als und

gemischte Bauflache - ca. 0,2 ha

3.2 Bedarfsnachweis
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wei3es Kreuz“ der Gemeinde Frankenhardt
umfasst eine Gesamtflache von ca. 11 ha. Insgesamt kénnen im Baugebiet 64 Wohneinhei-

ten entstehen, diese setzen sich wie folgt zusammen:

- 7 Einzel- und Doppelhduser
mit 2 Wohneinheiten 14 Wohneinheiten

Durchschnittlich Belegung 1,5 Wohnungen / Haus 11 Wohneinheiten

- 6 Mehrfamilienwohnhduser
mit 7-11 Wohneinheiten 48 Wohneinheiten

- Arztehaus mit 5 Wohneinheiten.

Bei einer Belegungsdichte von 2,2 Personen pro Wohneinheit kann rechnerisch von einer
Belegung von 141 Bewohnern im Baugebiet ausgegangen werden. Dies entspricht einem
Dichtewert von 131 EW / ha.
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Der Gemeinde Frankenhardt wird im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 der Raumka-
tegorie Ldndlichen Raum zugeordnet. Damit muss die Gemeinde laut Regionalplan (Plan-
satz2.4.0) beim Wohnungsbau eine Mindest-Bruttowohndichte von 40 EW / ha erftillen. Der
Zielwert wird im Baugebiet ,Weil3es Kreuz" deutlich tiberschritten.

Ferner besteht fiir die Gemeinde Frankenhardt bis ins Jahr 2035, ausgehend von einer Min-
dest-Bruttowohndichte von 40 EW / ha, ein relativer Wohnbaufldchenbedarf von 7,78 ha.
Dieser kann nur teilweise Uber Restkapazitdaten der gemeindlichen Baugebiete gedeckt
werden. Sodass auf die Ausweisung neuer Baugebiete nicht verzichtet werden kann. Ferner
sind die ausgewiesenen Bauplatze fiir Mehrfamilienwohnh&user der Gemeinde bereits
vollstédndig vermarktet. Dieser Bedarf soll ebenfalls tiber den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Wei3es Kreuz“ gedeckt werden.

Restkapazititen Gemeine Frankenhardt

Baugebiet Teilort Kapazititen

,GaBlesacker” Grundelhardt 12 freie Bauplatze

Erweiterung ,GaBlesdcker®  Griindelhardt 1,3 ha, kein Grunderwerb méglich
,Kélberwasen IV* Honhardt 1 freier Bauplatz

,Lietwiesen” Oberspeltach 19 Baupléatze, dienen dem langfristi-

gen Ortlichen Bedarf

,Gartendcker” Waldbuch 6 Baupléatze, dienen dem langfristi-
gen Ortlichen Bedarf

4. Fachgutachten

- Gerauschimmissionsprognose nach DIN 18005 fiir den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,WeiBBes Kreuz®, Griindelhardt
Rw Bauphysik Ingenieurgesellschaft mbH & Co. KG, 74523 Schwabisch Hall
vom 27.09.2023.

- Bebauungsplan Wohnquartier Frankenhardt-Griindelhardt - Fachbeitrag Tiere und
Pflanzen
AG.L.N. Landschaftsplanung und Naturschutzmanagement, 89143 Blaubeuren
vom April 2023.

- Priifung auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 4
NBatSchG fur die besonders und streng geschiitzten Arten - Bebauungsplan Wohn-
quartier Frankenhardt-Griindelhardt
AG.L.N. Landschaftsplanung und Naturschutzmanagement, 89143 Blaubeuren
vom April 2023.
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- Auszug aus dem:
Wohnbauentwicklung Frankenhardt in Grtindelhardt, Hohnhardt, Oberspeltach —
Mogliche Standorte im Vergleich
Landratsamt Schwabisch Hall - Fachbereich Kreisplanung, 74523 Schwabisch Hall
vom 14.01.2019.

5. Auswirkungen der Planung
5.1 Belange der Schutzgiiter ,Tiere und Pflanzen*

Das Plangebiet setzt sich aus Acker- und Rohbodenflachen zusammen. Ferner befinden
sich eine Fettwiese, eine Feldhecke, Grasweg und Gartenbereiche innerhalb des Plange-
biets. Durch die Bebauung des Gebiets kommt es zu einem Verlust von Ackerfldchen sowie
brachliegenden Bereichen. Zur Eingrinung der Flache wurden private und 6ffentliche
Grlinflachen entlang der nérdlichen und 6stlichen Gebietsgrenze im Bebauungsplan fest-
gesetzt.

Ferner befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine gesetzlich geschiitzten Biotope
(§ 33 NatSchG, § 30a LWald@G), Streuobstbestinde (§33a NatSchG) noch, auch aul3erhalb von
FFH-Gebieten, geschiitzte Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie (§ 19 BNatSchG). Ferner
werden keine geschiitzten Biotope, Streuobstbestdnde und Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auBBerhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert. Ebenfalls bildet der
Geltungsbereich keine Flache des Biotopverbunds noch werden Biotopverbundflachen au-
Berhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Wei3es Kreuz“ wurde 2022 eine spezielle arten-
schutzrechtliche Priifung von Biiro AG.L.N. Landschaftsplanung und Naturschutzma-
nagement, Blaubeuren, durchgeftihrt. Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung wur-
den Brutvogel, Fledermause und Reptilien untersucht. Innerhalb des Untersuchungsge-
biets konnten keine Brutreviere von Brutvogeln noch Winter-, regelmaf3ig tangierte Som-
merquartiere oder Tagesverstecke von Fledermausen nachgewiesen werden. Zwar wurde
eine Zauneidechse am Rand des Untersuchungsgebietes festgestellt, ein Vorkommen auf
der Vorhabenfldche konnte jedoch nicht nachgewiesen werden. Als Mal3nahmen zur Ver-
meidung von Verbotstatbestdnden wurden im Bebauungsplan ,Wei3es Kreuz” die Fallung
von Geholzen und Entfernung des Schnittgutes aul3erhalb der Brutzeit von Brutvégel und
der Aktivitatszeit von Fledermadusen (vom 01. November bis 28. Februar) festgesetzt. Die
Umsetzung von vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalBnahmen) ist nicht erforder-
lich.

5.2 Belange der Schutzgiiter ,Fliche und Boden*

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlastenfldchen bekannt noch werden Altlas-
tenflachen auB3erhalb des Geltungsbereichs durch die Planung beriihrt.

Das Plangebiet befindet sich in der GroBraumlandschaft Schwébisches Keuper Lias-Land
und im Naturraum Schwabisch-Frankischen Waldbergen. Der nérdliche Bereich des Plan-
gebiets ist in der ,Flurbilanz 2022" der Vorbehaltsflur II zugeordnet. Fiir den stidlichen Be-
reich liegen keine Daten vor. Ferner befindet sich das Plangebiet innerhalb einer Vorrang-
flache der Stufe II. Der geologische Untergrund besteht aus der Stuttgart-Formation
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(Schilfsandstein, Dunkler Mergel). Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen setzen sich
aus Pelosol zusammen. Die Bodenart im Plangebiet ist Lehmsand im Wechsel mit Lehm
und Ton.

Es handelt sich gréBtenteils um Acker- und Rohbodenflachen. Durch die geplanten MaR3-
nahmen kommt es zu einer Zunahme an versiegelten Flachen. Auf den versiegelten Fl&-
chen ist die Funktion des Bodens als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, als Filter- und
Puffer fiir (Schad-)Stoffe, als Sonderstandort fiir die natiirlichen Vegetation sowie die na-
tirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Ferner gehen die versiegelten Flachen als Le-
bensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verloren.

Die umliegenden Ackerflachen kénnen auch nach Umsetzung der Planung ohne Beein-
trachtigung bewirtschaftet werden.

5.3 Belange des Schutzguts ,Wasser*

Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete liegen weder innerhalb des Plangebiet noch
werden Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete auBerhalb des Geltungsbereichs
durch die Planung tangiert. Weiterhin befinden sich keine Oberflachengewé&sser innerhalb
des Geltungsbereichs noch werden Oberflachengewésser aul3erhalb des Geltungsbereichs
durch die Planung berthrt.

Die geplante Bodenversiegelung verhindert das Einsickern von Niederschlagen in den Bo-
den. In der Folge erhéht sich der oberflachige Wasserabfluss und verringert sich die Menge
des im Boden gespeicherten Wassers.

5.4 Belange des Schutzguts ,Luft / Klima*“

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine grof3ere Ackerflache. Ferner schlie3en
Richtung Norden und Osten weitere Ackerflichen an das Plangebiet an. Ackerflachen die-
nen der Kaltluftbildung.

Die aktuell kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umgewan-
delt. Bebaute und versiegelte Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die Luft wird
warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird durch die geplante Bebauung verhin-
dert oder stark eingeschrankt.

5.5 Belange des Schutzguts ,Landschaft”

Der Geltungsbereich befindet sich am nordlichen Ortsrand von Griindelhardt. Im Westen
verlauft die Kreisstral3e K 2639, im Sidwesten die Landstral3e L. 1066. Hinter der Kreisstral3e
schlie3t ein Wohngebiet an. Der Geltungsbereich ist von der Landstral3e gut einsehbar. Zur
Eingriinung des Plangebiets sind entlang der nérdlichen und ¢stlichen Gebietsgrenzen 6f-
fentliche und private Griinflachen im Bebauungsplan ,Weil3es Kreuz" festgesetzt.

Ferner befindet sich der Geltungsbereich werden innerhalb eines Landschaftsschutzgebie-

tes noch werden Landschaftsschutzgebiete auBerhalb des Geltungsbereichs durch die Pla-
nung tangiert.
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5.6 Belange der ,Wechselwirkungen / Biologische Vielfalt"

Zwischen den Schutzgiitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt
als komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Verdnderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzgiiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Sum-
mations- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhéaltnisse
bestimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fur die
Vegetation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitét beeinflussen das menschli-
che Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Er-
holungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grund-
wasserbildung, andererseits werden mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser er-
schwert.

5.7 Belange der Schutzgiiter ,Natura 2000-Gebiete, Schutzgiiter"

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgebiete / -gliter noch werden Schutz-
gebiete / -gliter aul3erhalb des Geltungsbereichs durch die Planung tangiert.

5.8 Belange des Schutzguts ,Mensch*

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Griindelhardt und wird im Wes-
ten von der Kreisstraf3e K 2693 sowie im Siiden von der Landstral3e L 1066 begrenzt. Die
KreisstraB3e wird zur ErschlieBung des Geltungsbereichs genutzt. Das Plangebiet wird als
Ackerflachen und Brachflachen bewirtschaftet.

Es befinden sich keine Erholungseinrichtungen innerhalb des Plangebiets, noch werden
Erholungseinrichtungen aulBerhalb des Plangebiets, durch die Planung tangiert.

Es wirken Verkehrsgerduschimmissionen der angrenzenden Crailsheimer Stral3e / L 1066
und Oberspeltacher StraBBe / K 2639 auf das Plangebiet ein. Im Rahmen einer Gerau-
schimmissionsprognose wurden Uberschreitungen der Orientierungswerte bzw. der Im-
missionsschutzgrenzwerte der 16. BImSchV ermittelt. Aufgrund der Uberschreitungen
miissen LarmschutzmaBnahmen fir Anwohner auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung festgesetzt werden. Auf die Gerduschimmissionsprognose des Biiros rw Bauphy-
sik, Schwabisch Hall, vom 27.09.2023 wird verwiesen.

5.9 Belange der Schutzgiiter ,Kultur- und sonstige Sachgiiter”

Der Geltungsbereich wird von einer oberirdischen Stromleitung gekreuzt. Weiterhin sind

keine Kultur- und sonstigen Sachgtiter innerhalb des Plangebiets bekannt.

5.10 Belange der ,Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit Abfallen
und Abwaéssern

Durch die Planung ist mit keinen erheblichen Auswirkungen u.a. durch Unfélle oder Kata-
strophen zu rechnen.
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5.11 Belange der ,Erneuerbaren Energie*

Das Plangebiet wird aktuell nicht fiir die Gewinnung erneuerbarer Energie genutzt. Mit

dem Neubau greift die Verpflichtung zur Installation von Photovoltaikanlage auf Dachfla-
chen gemél3 § 8 a KSG BW.

Teil B- Umweltbericht

Anlage nach §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB zur Flachennutzungsplandnderung ,Weil3es Kreuz",
Nr. J-2023-1F.

Der Umweltbericht wurde vom Fachbereich Kreisplanung des Landratsamts Schwéabisch
Hall erstellt und ist als separates Dokument mit Datum vom 02.02.2024 beigefiigt.

Teil C - Zusammenfassende Erklarung

- Nach Abschluss des Verfahrens -

Aufgestellt:
Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 02.02.2024

Andreas Grof3 M. Eng.
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