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HALLER STRASSE

BISTR O

FONTANENFELD

GRUNER QUARTIERSPLATZ

Grunes Wohnquartier am Jagsttal

Das Konzept versucht die Gartenstadtidee wieder
aufleben zu lassen - als Antwort auf die aktuellen
Herausforderungen, Klimakrise, Artenschwund
und die Desintegration der Gesellschaft.

Das neue Wohnquartier Kalkwiese gruppiert sich
um eine grune Mitte mit Quartiersplatz am Ful des
Berghangs. Die Grunflache bietet eine zentrale
Aufenthaltsflache mit Spielplatz und einem Ge-
meinschaftsplatz. Hier konnen sich die Bewohner
treffen und gemeinsame Aktivitaten wie Burger-
workshops und Flohmarkte u.a. entfalten. Ein Pa-
villon bietet zusatzlich einen Gemeinschaftsraum.

Das Potential des neuen Wohnquartiers besteht in
seiner Nahe zum Jagsttal. Der Bezug des Wohn-
quartiers zum Jagsttal sollte daher mit mehreren
MaBnahmen verstarkt werden. Der Ubergang Uber
die Haller Strale sollte neugestaltet werden. Das
neue Konzept sieht einen zentralen Ubergang Uber
die Haller Stral’e vor mit Zugang zum Jagsttal Gber
eine Fuld- und Radfahrerbrucke.

Entlang der Haller StraBe wird eine urbane Ge-
schossbebauung mit Mischnutzung vorgeschla-
gen mit Laden, Gastronomie, Buros und Praxen in
den Erdgeschossen.

SPIELPLATZ
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Gebaudekonzept Die 3-4geschossigen Mehrfamilienhauser mit ahnli-
chen Gebaudekubaturen bilden ein Ensemble, das mit
_— seiner Hohenentwicklung der Gelandebewegung des
o — aufsteigenden Hangs folgt. Mit der begrunten Dach-
oo o g v landschaft wird die charakteristische Hanglage zusatz-
i~

€ 4 74 o 2 lich betont.

Im Inneren des Quartiers entstehen griune Nachbar-
schaftshofe, wo sich die Bewohner treffen konnen und
eine eigene Nachbarschaft mit Unterstlutzung einer
Quartiersapp entwickeln konnen. Im Hangbereich
formen sie sich zu einer durchgriinten Terrassenland-
schaft.

Die Gebaudestruktur ermoglicht ein differenziertes
Angebot fur unterschiedliche Bewohnergruppen.
In den Mehrfamilienhausern sind 2-, 3- und 4-Zimmer
Wohnungen sowohl freifinanziert als auch gefordert
moglich (siehe Aufstellung). Die kompakten Baukor-
per ermoglichen auch besondere Wohnformen wie
Clusterwohnungen oder Mehrgenerationenwohnen. In
den Erdgeschossen sind auch Gemeinschaftsraume
denkbar. Die vorgeschlagenen Grundrisse ermog-
lichen eine Modulbauweise mit einem hohen Grad
an Vorfertigung. Jeder Wohnung ist auch ein privater
Ruckzugsraum als Terrasse, Balkon oder Dachterras-
se zugeordnet.

Entlang der Haller StraBe entstehen Geschoss-
wohnungsbauten mit einer Mischnutzung. Im EG
mit Laden und Buros, in den OG wahlweise Biiros,
Praxen oder Wohnungen. Durch eine Laubengang-
erschlieBung sind die Nutzungen vom Larm der
Haller StraBe abgeschirmt.

Die kompakten Baukorper haben ein gunstiges Ver-
haltnis von Hulle zu Volumen. Empfohlen wird eine
hochwarmegedammte Ausfuhrung der Gebaudehdille.

Insgesamt entstehen 361 WE, 137 WE als geforderter
Wohnungsbau und 224 WE als freifinanzierter Woh-
nungsbau, davon 1 Zi.-Wgh. 11 WE, 2 Zi.-Wgh. 63
WE und 96 WE, 3-Zi.-Wgh. 59 WE und 103 WE und
4-Zi.-Wgh. 15 WE und 14 WE.

Insgesamt wird mit den 3-4 geschossigen Mehrfami-
lienhausern trotz des hohen Grunflachenanteils eine
hohe Dichte erreicht (GFZ 1,25/ GRZ 0,34).




KALKWIESEN.CRAILSHEIM _4

MEHRFACHBEAUFTRAGUNG -HOLL WIEDEN PARTNERSCHAFT

Bauphasen Das Wohnquartier lasst sich in mehrere Baupha-
sen entlang der ErschlieBungsschleife entwickeln.
Unabhangig davon ist die Bebauung an der Haller
StraRe zu entwickeln.

Wegen des Grundstucksverlaufs Flur-Nr. 2267/1
muss in der ersten Bauphase die Einmundung an
der EichendorffstraBe nach Suden verschoben
werden. In einer 2. Bauphase konnte bei einer
geringfligigen Anderung des Grundstiicks die
Einmundung dann gegenuber der Konigsberger
Strale liegen (siehe Planzeichnungen).

BAUABSCHNITT 01
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FREIRAUMKONZEPT
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Ful- und Radwegeverbindung
Spiel (6-10J.)

Spielplatz

Sitzbank

Mobilstation

Haltestelle

Parken

Zufahrt Tiefgarage

|| Grundach/ Retentionsdach

4 A P

begrunte Dachterrasse
Luftleitbahn

Kanal/ Rigole
PV-Anlagen

Mobilitatskonzept

zeitgemaRe Klimastrategie

Schaffung von Versickerungsfla-
chen

zentrales Heizkraftwerk

Im Wohnquartier Kalkwiesen kann man ohne Auto
leben. Eine Micromobilstation ermoglicht Car-
und Bikesharing. Um den Lieferverkehr aus dem
Wohnquartier weitgehend herauszuhalten, werden
am Rand smarte Paketboxen angeboten. Uberall
finden sich im offentlichen Raum Radabstellanlagen.
Private Radabstellanlagen sind in den Tiefgaragen
oder vor Gebauden an den Eingangen zum Trep-
penhaus vorgesehen. Eine Haltestelle des Stadt-
busses liegt an der Haller StraBe. Auch hier gibt es
Radabstellanlagen und Bikesharing. Die notwendigen
KFZ-Stellplatze sind in den Tiefaragen untergebracht.,
Besucherstellplatze sind im Strallenraum zu finden.
Verkehrsberuhigte WohnstraBen mit Auflosung
des StraBencharakters (3251 StVO) und befahrba-
re Wohnwege erschlieBen das Quartier. Die vorge-
schlagenen ErschlieBungsschleifen ermoglichen
Einbahnverkehr und verhindern den Durchgangs-
verkehr.

Die senkrecht zum Hang gestaffelten Wohn- und
Nachbarschaftshofe ermoglichen einen bodennahen
Luftaustausch und eine gute Durchluftung des
Wohnquartiers. Die Grunzasuren zwischen der
Bebauung ermoglichen hochwirksame Frischluft-
schneisen. Um die hohe Warmebelastung des neuen
Wohnquartiers zu reduzieren, werden alle Flachda-
cher als Grun- und Blaudacher angelegt. Wahrend
die Grindachstrategie eine intensive oder extensive
Dachbegrunung beinhaltet, kombiniert die Blaudach-
strategie eine Regenwasserspeicherung auf den
Dachflachen. Das gespeicherte Regenwasser dient
der Bewasserung der Vegetation.

Der Anteil versiegelter ErschlieBungsflachen ist auf
das notwendige Mal} begrenzt. Auch die Stellplatz-
flachen bestehen aus offenporigen Belagen um
Versickerungflachen zu schaffen und die Quartiers-
aufheizung zu reduzieren. Ein umfangreiches Ri-
golensystem in Kombination mit Regenwasser-
zisterne ermoglicht auch Starkregenereignisse
aufzunehmen.

Klimaschutz und Energiekonzept

Fur das Wohnquartier wird ein zentrales Heizkraftwerk
mit Kraft-Warme-Kopplung geplant, welches mit rege-
nerativen Energiequellen die zentrale Heizversorgung
stellt. Es ist von der Breslauer Stral3e direkt anfahrbar.
Auf den Flachdachern der Gebaude sind PV-Anlagen
mit Sudausrichtung vorgesehen. Die kompakte Bau-
weise (gunstiges A-V-Verhaltnis) mit Std- und West-
orientierung ermoglicht einen hohen Energiestandard.
Grundsatzlich wird fur alle Gebaude ein Energiestan-
dard von einem Effizienzhaus 55 angestrebt.
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1-Zimmer Wohnung
2-Zimmer Wohnung
I 3-Zimmer Wohnung
B 4-Zimmer Wohnung
I Gemeinschaftswohnen
D geforderter Wohnungsbau
B Treff

I Gastronomie

Baros/ Dienstleistung

I Heizkraftwerk

Feuerwehrzufahrten
M Mull
----- >» Ruckstomogl. Mallfahrzeug
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NUTZUNGSVERTEILUNG REGELGESCHOSS (1.0G+2.0G*)

Logistisches Konzept

Die Hanglage fordert ein sorgfaltig ausgearbeite-
tes logistisches Konzept. Die Anfahrbarkeit fur Kran-
ken- und Mobelstransporte Uber befahrbare Wohn-
wege ist gewahrleistet. Alle Gebaude sind auch fur
die Feuerwehr erreichbar, die notwendigen Schlepp-
kurven sind nachgewiesen (siehe Planzeichnung).
Alle Wohnungen lassen sich gemal} Musterrichtlinien
uber Flachen der Feuerwehr Stand 2007 entweder
uber den Balkon oder die Fenster anleitern. Alle Woh-
nungen mit einer Brustungshohe von uber 8 m sind
mit einem Feuerwehrwagen direkt anleiterbar. Alle
Gebaude sind auch oberirdisch barrierefrei erreichbar.
Die Terrassenniveaus sind mit barrierefreien Rampen
verbunden. Zwei ErschlieRungsschleifen ermoglichen
die Andienung von LKWs und Mullfahrzeugen. Die
notwendigen Schleppkurven sind eingezeichnet.
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WOHNUNGSTYPEN
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Typ E, 3 Stk.

DACHGESCHOSS
L [
__||||||| W
=p=da L
7 %
D”é VS -
m| Typ B, C, D (OG), 11 Stk.
Mﬂo 3 Zimmer
0ol WF:62,7m?
| a0 o g )
a o HO 2 Zimmer
= 0 o | wrst9m
SRS iRt
ot o X E
S
O | DLV'
0o Typ E, F (OG), 6 Stk.
’—’7 ool é\ I% S%mmer
| WF: 78.0 m?
oo Q
@O ﬁ@o [ 2 Zimmer
© AN N\ WF: 51,9 m?

L

= | Typ G (OG), 2 Stk.
4 Zimmer

O WF: 97,2 m?

L] |

U 1 Zimmer
WF: 34,9 m?

LAUBENGANG

Typ AL
4 Zimmer
WEF: 89,6 m?
15 Stk.
0= 09\
mlim | ] A
]
oo N
N
Typ B
HO 3 Zimmer
- WEF: 72,2 m?
Rﬂ ] 15 Stk.
N[
[
[ ] 4
oo =
4
0, Typ C.
HO 2 Zimmer
WEF: 52,5 m?
A 12 Stk.

GEMEINSCHAFTSWOHNEN

N

@)
O
A

Qo

|

i o F

(1]
L N [HD
(1]

/
L |~
o gk
iﬂEEEJ D[L W,A R

Y, ="
T T
[] ]
< 7
o I O S =
NS HO
< NI ~
NdL T \EL O
of Ho
0 0
IE e ] -9

WOHNUNGSVERTEILUNG M 1:200

N
O
o

Typ H, 3 Stk.
2 Zimmer
WEF: 60,5 m?
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