VVG CRAILSHEIM, Teilverwaltungsraum Crailsheim
FNP-Anderung Nr. 06-2017, ,Hagenhof* Begriindung Teil A - Planungsbericht- Entwurf v.
13.12.2022

1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

1.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Es handelt sich um eine FNP-Anderung im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB. Die betreffende
Flache ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der VVG Crailsheim als Grinfliche dargestellt.
Die Stadt Crailsheim hat am 21. 09. 2017 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Hagen-
hof“ gefasst. Ziel des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines Dorfgebietes in Anlehnung an die
bestehende Klarstellungssatzung.

1.2 Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan ,Hagenhof* Nr. 316 wurde am 22.03.2018 als Satzung beschlossen. Im Rah-
men der &ffentlichen Auslegung und der Biirgerbeteiligung wurden keine gravierenden Bedenken
gegenuber dem Vorhaben geduBert.

1.3 Standort der Planung

Bei der Planung werden Grundstiicke mit den FI. Nr. 171/2, 169/1, 169/2, 169/3, 169/4, 169/5, 169/6,
162/1, 162/2, 162/3., 83/5, 50, 49, 39, 21, 18, 17, 14, 13/1, 12, 11, 10, 10/1, 10/2, 10/5, 8, 7, 5, 3
und Teilflachen von den Grundstiicken mit den FI. Nr. 262/0, 170, 171, 168, 162/1 162, 163, 83/1,
83, 82, 81, 80, 58/3, 18/1, jeweils Gemarkung Roffeld, iberplant. Rings um das Plangebiet befinden
sich landwirtschaftliche Flachen und Griinland.

Bislang weist der rechtskraftige Flachennutzungsplan die Flache wie bereits in Kapitel 1.1 beschrie-
ben als Griinfliche aus.

1.4 Raumordnerische und stadtebauliche Rahmendaten

1.4.1. Regionalplan 2020
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1.4.2. Beschreibung der Flache

Da der Flachennutzungsplan zum gréBten Teil an eine faktisch bereits langjéhrig existierende Be-
bauung angepasst wird, wurde keine Alternativenpriifung durchgefiihrt.

Die Flache ist nach Digitaler Flurbilanz BW als landwirtschaftliche Nutzflache der Vorrangflur 2 ein-
gestuft. Da zusatzlich zu der bestehenden Bebauung nur einzelne Grundstiicke neu hinzukommen
und durch das zugehérige Bebauungsplanverfahren die Ortsrander in Hagenhof abschlieRend defi-
niert werden, kénnen agrarstrukturelle Belange nachgeordnet werden.

In der Flache befindet sich eine arch#ologische Verdachtsflache (Spéatmittelalterlicher und frihneu-
zeitlicher Siedlungsbereich Hagenhof). Weiterhin schlieBt direkt im Stidosten das Kulturdenkmal
~Abgegangene Siedlung Strozwurm" an. Im zugehérigen Bebauungsplanverfahren wurden entspre-
chende Hinweise aufgenommen, fiir den Fall, dass bei Bauarbeiten dennoch arch&ologische Funde
entdeckt werden.

2 Stadtebauliches Konzept

2.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan tberplant Flachen, die aktuell der Wohnnutzung und dem landwirtschaftlichen
Erwerb dienen. Die bestehende Klarstellungssatzung und deren Baurecht werden durch den Be-
bauungsplan abgelést, der den Planbereich als Dorfgebiet festlegt. Die wenigen Flachen, die einer
neuen baulichen Nutzung zugefihrt werden, bleiben in privater Hand und dienen im Wesentlichen
der Deckung des Bedarfs an Bauplédtzen von Anwohnern und deren Angehdrigen. Um nicht Giber-
maRig in den Bestand einzugreifen und das bereits vorher bestehende Baurecht zu reduzieren
wurde ein unqualifizierter Bebauungsplan erstellt.

2.2 ErschlieBun

Die ErschlieBung des Plangebiets bleibt wie vorhanden bestehen. Die ErschlieBung der neuen Bau-
platze ist durch private Absprachen zu sichern.

2.3 Einbindung in die Landschaft/ Griinordnung

Ausschnitt aus dem Luftbild, Quelle: intern, 2013/2014

Die Planung findet auf bereits bebauten Fléchen statt, deshalb ist eine Auswirkung auf das beste-
hende Landschaftsbild als vernachlassigbar einzuschdtzen. Die zuldssigen Gebaudehdhen der
neuen Bauplatze richten sich nach der bereits vorhandenen Bebauung.
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Die Grinordnung wird sich an den vorhandenen Strukturen orientieren.

2.4 Flachenbilanz & Bedarfsnachweis

neue Bauflache
Bruttobauland 6.250 gm
Zahl der Baugrundstiicke 8
Zahl der Wohneinheiten (2 je Baugrund- | 16
stiick)
Prognostizierte Einwohner (WE x 2,1) 33
Bruttowohnungsdichte 10 WE/ha
Bruttowohndichte 20 EW/ha

Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Crailsheim als Mittelzentrum ausgewiesen, wonach
dementsprechend ein Zielwert der Bruttowohndichte von 60 Einwohnern pro Hektar (EW/ha) zuge-
ordnet ist. Die Bruttowohndichte des Dorfgebietes ,Hagenhof* liegt deutlich unter diesem Zielwert.
Da Hagenhof eine Splittersiedlung ist, die auf ihre Eigenentwicklung beschrankt sein sollte, ist ein
hoher Verdichtungsgrad hier nicht gewiinscht. Es sollen die dérflichen Strukturen erhalten bleiben
und dem Bedarf der anséssigen Bevolkerung an neuen Bauplatzen entsprochen werden, eine hé-
here Bevolkerungsdichte vor Ort ist nicht im Sinne der Planung.

3 Auswirkungen der Planung

3.1 Belange der Schutzgiter . Tiere und Pflanzen“

Im Rahmen einer Relevanzpriifung und eines Scopingtermins wurde mit dem zusténdigen Buro fest-
gelegt, dass im Bauleitplanungsverfahren in Hagenhof nur fiir die Félle 1 und 6 eine artenschutz-
rechtliche Prifung Relevanz hat. Fiir die Falle 3 -5 ist diese nicht notwendig, wenn Baufeldraumun-
gen auBerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden. Die vorliegende Spezielle artenschutzrechtliche Prii-
fung beschrénkt sich daher auf die Grundstticke mit der FI. Nr. 19 und 83/1 (Fa. Gekoplan, SaP v.
11.12.2016).

Innerhalb des Plangebietes konnte keine der untersuchten Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtli-
nie (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbléuling, Fledermausarten) bzw. deren Fortpflanzungsstatten
nachgewiesen werden.

Insgesamt wurden 22 Vogelarten nachgewiesen von denen sich firr 8 Brutverdacht bzw. Brutnach-
weis ergab. Die restlichen 14 Arten nutzen die untersuchten Flachen als Nahrungshabitat bzw. als
Rastplatz auf dem Zug. Allgemein kann davon ausgegangen werden, dass die Funktion eventuell
entfallender Fortpflanzungsstatten im raumlichen Umfeld weiterhin erfiilit werden kann.

3.2 Belange der Schutzgiter .Fliche und Boden*

Das Plangebiet befindet sich im Bereich von Braunerde-Pelosolen und Pararendzinen.

Die Bedeutung der Fliche fur die verschiedenen Bodenfunktionen wird insgesamt als ,niedrig" ein-
gestuft. Dies resultiert vor allem aus der bereits vorhandenen Nutzung des Plangebietes als Sied-
lungsraum und dessen vorliegender Bebauung. Der relativ kleine Anteil an neubebaubaren Fléchen;-.
falit daher bei der Gesamtbetrachtung des Plangebietes hinsichtlich der Bodenfunktigrfen kaury\gr'\@"g\_

Gewicht. /¥*
ewic / /\ ’}/7 \
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3.3 Belange des Schutzguts ,Wasser" ";, \» / /

Das Gebiet befindet sich auBerhalb bestehender Wasserschutzgebiete und verfugt Ubérfl(@lm&?\ '
flachengewasser. Die Bedeutung der Flache fur die Grundwasserneubildung ist auf Grund der e
stehenden Bebauung als sehr gering bis gering einzustufen.



4
3.4 Belange des Schutzguts .Klima / Luft”

Die bestehende Bebauung wirkt der Kaltluftentstehung entgegen. Weiterhin hat der Bestand an Ein-
zelbdumen und Gehélzgruppen im Betrachtungsraum keine groRflachige Bedeutung als bioklimati-
sche Ausgleichs- und Filterfunktion. Die Bedeutung des Gebietes firr das Schutzgut Klima/Luft wird
daher als gering eingestuft.

3.5 Belange des Schutzgutes .Landschaft®

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturraumes ,Hohenloher — Haller Ebene®. Das Plangebiet ent-
spricht mit dem dérflichen Charakter aus Hofstellen, Wohnbauten sowie angrenzenden Garten- und
Streuobstnutzungen ohne gréRere Verkehrsachse der landschaftstypischen Kulturlandschaft. Die
Bedeutung der Flachen wird bezogen auf die Landschaft als mittel eingestuft.

3.6 Belange .Wechselwirkungen/ Biologische Vielfalt*

Wechselwirkungen der vorhergehenden Schutzguter treten zwischen den derzeitigen
Biotopauspragungen und den Schutzgitern Boden, Wasser und Lokalklima auf.

Die bestehende Bodenversiegelung fiihrt, wie beschrieben, zum Verlust der Bodenfunktionen
auf diesen Flachen, einer verringerten Grundwasserneubildungsrate und einer verringerten
Kaltluftneubildung.

3.7 Belange der Schutzgiter .Natura 2000-Gebiete, Schutzgebiete®
Im Plangebiet befinden sich keine entsprechenden Schutzgebiete.

3.8 Belange des Schutzgutes .Mensch*

Die Ortschaft selbst bietet keine touristische Infrastruktur, die anschlieBenden Offenlandbereiche
befinden sich in direktem Anschluss an die bestehende Wohnbebauung und kénnen von Anwohnern
gut genutzt werden.

Das Gesamtgebiet der FNP-Anderung wird fiir die wohnumfeldnahe Erholung im gegenwartigen
Zustand als gering geeignet bewertet.

3.9 Belange der Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachguter”

Im Plangebiet befindet sich die archaologische Verdachtsflache ,spatmittelalterticher und friihneu-
zeitlicher Siedlungsbereich Hagenhof‘. Weitere Bestimmungen hierzu wurden im zugehérigen Be-
bauungsplanverfahren getroffen.

3.10 Belange der "Emissionsvermeidung und des sachgerechten Umgangs mit Ab-
fallen und Abwassern"

Vom Gebiet gehen derzeit Emissionen durch die bestehenden Wohnbauten den daraus
resultierenden geringen Verkehr und die bestehende Tierhaltung aus.

3.11 Belange der .Erneuerbaren Eneraie*

Im Rahmen erneuerbaren Energien kénnen bebaute Flachen aktuell vor allem fur die /
Gewinnung von Solarenergie genutzt werden. SN -
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Teil B — Umweltbericht - Entwurf
Anlage zu §2 Abs.
zur FNP-Anderung Nr. 06-2017 ,Hagenhof*

-Der Umweltbericht von der Firma Gekoplan ist vom 01.10.2018 und ist als selbststéndiger

Teil beigefigt.—

4 und 2a
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Teil C — Zusammenfassende Erkléarung

- Nach Abschluss des Verfahrens —

Bearbeitet, 43, (2. 2022
Crailsheim, den 4§ 07. X023

CGhen

Stadt Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung
Carolin Cichon, MSc.




