Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan ,Schubert Quartier” Plan-Nr. A-2022-1B

Ziel des Bebauungsplans

Der Vorhabentrager und Eigenttiimer plant auf dem Geldnde die Entwicklung eines
modernen Quartiers zum Wohnen und Arbeiten mit weiteren Dienstleistungseinrich-
tungen sowie ein Hotel.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und das Ergebnis der Offentlichkeitsbetei-
ligungen beriicksichtigt wurden

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Jahr 2022 fand eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Fliche statt.
Im Vorfeld wurden Brutvogel, Flederm&use und der Dunkle Wiesenknopf-Ameisen-
blauling als relevante Tierartgruppen identifiziert. Genutzte Fassaden, Bruthdhlen
und GroBnester konnten bei der Untersuchung nicht nachgewiesen werden. Klein-
nester kénnen im duBeren Kronenraum der Geholze innerhalb des Plangebietes vor-
zufinden sein. Die Funktion dieser Fortpflanzungsstatten kann im riumlichen Um-
feld jedoch weiterhin erfiillt werden.

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermiusen und Vorkommen des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblaulings sowie Habitate von Reptilien konnten im Zuge der
Untersuchungen nicht festgestellt werden.

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, war eine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nicht nétig.

Beriicksichtigung Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (5 3 Abs. 1 BauGB) fand vom 26.09.2022
bis 28.10.2022 statt. Es wurden keine Stellungnahmen aus der Blirgerschaft abgegeben.

In der friithzeitigen Behérdenbeteiligung gemil § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
26.09.2022 bis 28.10.2022 wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange tber die Aufstellung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Das Regierungsprasidium Stuttgart begrii3te die vorgesehene Nachverdichtung aus-
driicklich und erhob aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken. Zudem wurde auf
die Anforderungen des Bundesraumordnungsplans Hochwasser, insbesondere hin-
sichtlich der Beruicksichtigung von Starkregenereignissen, hingewiesen. Die Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen. Da sich das Plangebiet auB8erhalb hochwasserge-
fahrdeter Flachen befindet und Untersuchungen zu Starkregenereignissen dargu#f

gend in der Begriindung dargestellt wurden, ergab sich kein weiterer Ha}mfl‘g;ﬁ;
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Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau wies auf die geologischen und
geotechnischen Verhiltnisse im Plangebiet hin. Hervorgehoben wurden mégliche
Baugrundrisiken durch den Gipskeuper, lokale Auffullungen, quell- und schrumpffa-
hige Bdden sowie potenzielle Verkarstungserscheinungen. Dariiber hinaus wurden
Hinweise zum Umgang mit Oberflachenwasser und zu erforderlichen Baugrundun-
tersuchungen gegeben. Zudem wurde auf mogliche zementangreifende Grundwasser
hingewiesen. Die Anmerkungen wurden in die Hinweise des Bebauungsplans tber-
nommen und damit bei der weiteren Planung beriicksichtigt.

Die Untere Naturschutzbehdrde sah keine grundsatzlichen artenschutzrechtlichen
Konflikte und begriiBte die Innenentwicklung sowie die Nachverdichtung zur Scho-
nung von Flachen im AuBenbereich. Angeregt wurden eine ausreichende Eingrinung
des Quartiers, die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung sowie die Nutzung
von Dachflichen fiir Begriinung und Photovoltaik. Die Hinweise wurden berficksich-
tigt. Im Bebauungsplan wurden entsprechende Festsetzungen zu BegriinungsmaB-
nahmen, Baumpflanzungen, Dachbegriinungen und insektenfreundlicher Beleuch-
tung aufgenommen. Zudem liegen artenschutzrechtliche Untersuchungen ohne Hin-
weise auf Konflikte vor.

Die Untere Imrmissionsschutzbehérde machte ihre Zustimmung von den Ergebnissen
einer schalltechnischen Untersuchung abhingig. Im weiteren Verfahren wurde eine
Schalluntersuchung durchgefiihrt, die teilweise Uberschreitungen der maBgeblichen
Richtwerte feststellte. Darauf aufbauend wurden entsprechende Larmschutzfestset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen, sodass den immissionsschutzrechtli-
chen Belangen Rechnung getragen werden konnte.

Die Stadtwerke gaben Hinweise zur Strom-, Wasser-, Gas-, Warme- und Breitbandver-
sorgung des Quartiers. Insbesondere wurde auf die Notwendigkeit einer Trafostation,
die Ausbildung von Ringsystemen flr die Wasser- und Gasversorgung sowie auf die
Moglichkeiten der BreitbanderschlieBung hingewiesen. Die Anregungen wurden be-
ricksichtigt. Die technische ErschlieBung erfolgt in Abstimmung mit den Stadtwer-
ken, und die erforderlichen Versorgungsanlagen kénnen innerhalb des Plangebiets re-
alisiert werden.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde
der Bebauungsplan mit Begriindung der Offentlichkeit in der Zeit vom 02.03.2026 bis
02.04.2026 vorgestellt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine Anregun-
gen von Blirgern vorgebracht.

Die beriihrten Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden am
02.03.2026 uber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 02.04.2026 aufgefordert.

Das Regierungsprisidium Stuttgart wies auf die Beachtung der Ziele und Grunds#tze -

der Raumordnung, insbesondere des Bundesraumordnungsplans Hochwasser, ‘des
Landesentwicklungsplans sowie des Regionalplans Heilbronn-Franken hjh.+Zudém
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wurde angeregt, die aktuelle Raumnutzungskarte zu verwenden und die Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen im Hinblick auf mégliche Agglomerationseffekte zu
Uiberpriifen. Ferner wurden ergénzende artenschutzrechtliche Untersuchungen, ins-
besondere zu streng geschiitzten Reptilienarten, gefordert. Die Hinweise wurden be-
rucksichtigt. Die Begriindung wurde hinsichtlich der raumordnerischen Grundlagen
aktualisiert. Eine raumbedeutsame Einzelhandelsagglomeration wurde aufgrund der
Lage und Struktur des Quartiers als unwahrscheinlich bewertet, was auch die Sicht-
weise des Regionalverbands darstellt. Die artenschutzrechtliche Relevanzprifung
wurde Uberarbeitet und konkretisiert; Hinweise auf streng geschiitzte Reptilienarten
konnten nicht festgestellt werden.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau gab Hinweise zu den geologi-
schen, bodenkundlichen, ingenieurgeologischen und hydrogeologischen Verhiltnis-
sen im Plangebiet. Insbesondere wurde auf den anstehenden Gipskeuper, mdgliche
Verkarstungserscheinungen, besondere Anforderungen an Baugrund und Versicke-
rung sowie auf den sparsamen Umgang mit Boden hingewiesen. Dartiber hinaus wur-
den Hinweise zu Grundwasserverhaltnissen und geothermischen Nutzungsmoglich-
keiten gegeben. Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen. Die relevanten
geotechnischen Hinweise sind bereits Bestandteil des Bebauungsplans beziehungs-
weise wurden in die Planunterlagen ibernommen.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken wies darauf hin, dass die in der Begrtindung
verwendete Darstellung des Regionalplans aktualisiert werden miisse, da sich die Fest-
legungen zur Einzelhandelsentwicklung zwischenzeitlich gedandert haben. Zugleich
wurde festgestellt, dass die Entstehung einer raumbedeutsamen Agglomeration von
Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet als unwahrscheinlich angesehen wird. Die An-
regung wurde berticksichtigt und die Begriindung entsprechend aktualisiert.

Die unterschiedlichen Behorden des Landratsamts Schwéabisch Hall duBBerten sich wie
folgt: Die Untere Naturschutzbehorde regte erginzende Untersuchungen zu streng
geschiitzten Reptilienarten an. Zudem wurden Hinweise zum Artenschutz, zur Ver-
meidung von Vogelschlag, zur insektenfreundlichen Beleuchtung, zur Dachbegrii-
nung sowie zur Schaffung von Nisthilfen gegeben. Ferner wurde eine méglichst na-
turnahe Regenwasserbewirtschaftung gewtinscht und auf mogliche Starkregengefah-
ren hingewiesen. Das Amt flir Mobilitat regte zusatzliche Fahrradabstellanlagen, Lad-
einfrastruktur fir Elektromobilitidt sowie die Berticksichtigung von Radverkehrsbe-
langen wihrend der Bauphase an. Dariiber hinaus wurden Hinweise zur OPNV-Er-
schlieBung gegeben. Die Hinweise wurden weitgehend bertlicksichtigt. Die arten-
schutzrechtliche Relevanzpriufung wurde tiberarbeitet, die Starkregenproblematik in
der Begriindung behandelt und der Vorhabentréiger entsprechend informiert. Die Ent-
wasserung im Trennsystem wurde geprift; eine vollstdndige Umsetzung wurde auf-
grund der ¢rtlichen Rahmenbedingungen als nicht wirtschaftlich bewertet, jedoch
wird das Bauvorhaben selbst bereits fir eine spitere Trennsystemanbindung vorbe-
reitet. Weitere Hinweise wurden zur Kenntnis genommen beziehungsweise an die zu-
stdndigen Stellen weitergeleitet.




Die Stadtwerke nahmen zur Strom-, Wasser-, Warme- und Breitbandversorgung Stel-
lung. Sie verwiesen insbesondere auf die notwendige Trafostation, die ErschlieBung
der Versorgungsleitungen, die Loschwasserversorgung sowie die Mdglichkeit einer
Glasfaseranbindung. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die technische
ErschlieBung wird im Rahmen der weiteren Projektumsetzung zwischen Vorhaben-
trager und Stadtwerken abgestimmt.

Die Telekom erhob keine grundséatzlichen Einwande gegen die Planung, wies jedoch
auf bestehende Telekommunikationsanlagen sowie auf Anforderungen fiir Riickbau,
ErschlieBung, Leitungsfithrung und Koordination der Bauausfithrung hin. Die Hin-
weise wurden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der spateren ErschlieBungs-
und Ausfithrungsplanung beriicksichtigt.

Im Rahmen der Stellungnahme des KreisVerkehrs Schwabisch Hall wurde auf die be-
stehende OPNV-ErschlieBung des Quartiers {iber die nahegelegenen Bushaltestellen
hingewiesen. Ergdnzend wurde die Realisierung einer bislang nicht umgesetzten Bus-
haltestelle an der Goldbacher Straf3e angeregt. Der Hinweis wurde an die zustandige
Stelle innerhalb der Stadtverwaltung weitergeleitet.

Das Gesundheitsamt erhob keine Einwendungen gegen die Planung. Positiv hervor-
gehoben wurde die vorgesehene Begriinung des Innenbereichs (,Microforest®), die zu
einer Verbesserung des Mikroklimas beitragen kann. Zusétzlich wurde angeregt, fir
das bisher dort stattfindende Jugend-Basketballtraining einen geeigneten Ersatz-
standort zu finden. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Schubert Quartier” Plan-Nr. A-2022-1B wurde vom Gemeinderat

Crailsheim in seiner 6ffentlichen Sitzung am 23.09.2026 als Satzung beschlossen.
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