Stadt Crailsheim
Satzung iiber die

Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Schulstandort Willy-Brandt-Stra3e”
Nr. A-2021-2B
Stand: 27.06.2024

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wiurttemberg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 05.03.2010 (GBL. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.12.2023 (GBL. S. 442) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.02.2017 (Gbl.
S. 99,100) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung am 03.07.2025
folgende Satzung Uiber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Schulstandort Willy-Brandt-Straf3e” Nr. A-2021-2B.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Abgrenzungsplan des vom
06.09.2021, in dem die Grenzen schwarz gestrichelt eingetragen sind, mal3gebend. Dieser Ab-
grenzungsplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs1 Nr.1 LBO)

Dacher:
Die Gebdude sind mit Dachern gemal3 den Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung
in den Nutzungsschablonen des Bebauungsplans zuldssig.

Fur Flachdacher gelten die Regelungen zur Dachbegriinung wie sie im Textteil unter Punkt
,L. Anpflanzungen /Pflanzbindungen” formuliert wurden.

Anlagen zur Erzeugung von regenerativen Energien auf Dachern sind zuldssig, insofern
diese in die Dachflache integriert bzw. parallel zur Dachneigung angebracht werden. Sie
sind mit einem Abstand von 1,00 m zu First, Traufe, Ortgang oder Attika anzubringen.

Bei einer Dachneigung von bis zu 10° ist eine Aufstdnderung zuldssig.

Dacher von Garagen sind als Flachdédcher oder flach geneigte Pultdécher bis einschlief3lich
10° zuldssig oder in Dachform und Materialitdt wie das Dach des Hauptgebiudes auszufiih-
ren. Hierzu sind auch Regelungen des Textteils unter Punkt L ,Anpflanzungen/Pflanzbin-
dungen” zu beachten.

Fassaden:

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit gldnzenden oder reflektierenden Materialien ist un-
zuldssig. Fur die Fassadengestaltung sind Leuchtfarben/Neonfarben (beispielhaft RAL 1026
oder RAL 3026) nicht zuldssig.

Fassaden mit einer Lange von mehr als 50 m sind nach spatestens 30 m durch Versitze im
Grundriss, Vor- und Riuckspringe oder unterschiedliche Materialitédt optisch zu gliedern.
Alternativ hierzu ist auch eine Gliederung durch begriinte Spaliere moglich. Die Héhe der



Spaliere muss dabel mindestens 2/3 der Gebdudehthe betragen. Die Begrinung der Spa-
liere ist dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang in der ndchsten Pflanz-
periode zu ersetzen.

Begrindung:

Ziel der Festsetzungen zur duf3eren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine festge-
legte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale fest zu schreiben und die Ent-
wicklung eines in sich ausgewogenen, durchaus eigenstandigen Gebietscharakters zu er-
moglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich schliissigen Gebietscharakters stellt ei-
nen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur Identifikation der Menschen mit der gebauten
Umwelt dar.

Im Hinblick auf die Fassadengestaltung wird aus den o.g. Grinden die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben nicht zugelassen.

Die Gliederung der Fassaden wird angestrebt, da sie ein wichtiges Merkmal stadtgestalteri-
scher Qualitat der gebauten Umwelt darstellt und um Monotonie zu vermeiden.

§ 3 Anforderungen an Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs.l Nr.3 LBO)

Als Einfriedungen sind zul&ssig:
e Draht-, Metall- und Holzzdune
e Hecken
e Sockel oder Natursteinmauern

Die Einfriedungen sind auf den Flachen zwischen Gebdudeflucht und éffentlichen Stra3en
und Wegen bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zuldssig.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Einfriedungen und Stiitzmauern sollen zu einem
charakteristischen Erscheinungsbild des 6ffentlichen StraBenraumes innerhalb des Plan-
gebietes beitragen. Einer tibermaB3igen Einengung des 6ffentlichen StraBenraums wird
durch die Hohenbeschrankung an angrenzenden Flachen vermieden.

Die Festsetzungen sichern gleichzeitig den notwendigen individuellen Gestaltungsspiel-
raum und gewahrleisten die Wahrung der Privatsphéare der zum 6ffentlichen Stra3enraum
orientlerten Grundstucksbereiche.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten Grund-
stiicke
(§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme von Verkehrsflachen (Wege,
Stellplatze, Zufahrten) als gartnerisch anzulegen und mit standortgerechten Laubbaumen,
Strauchern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begrundung:

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht Uberbauten Grund-
sticksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und zur Regenwasserversickerung
Uiberwiegen gértnerisch anzulegen. Mit einer standortgerechten Bepflanzung ist die Durch-
grunung des Plangebietes zu gewdahrleisten.



§ 5 Beschriankung von Auflenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberflache zulassig. Sie sind moglichst so anzubringen, dass sie vom Straf3enraum aus
nicht sichtbar sind.

Begrindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht Uiberm&Big negativ beeinflussen.

§ 6 Unzulissigkeit von Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs.1 Nr. 5 LBO)

Vorbehaltlich anderer tibergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die ober-
irdische Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen unzulassig.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente
wird im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass
solche Anlagen die Umgebung nicht iberm&Big negativ beeinflussen.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrladssig ge-
gen die in den §§ 2 bis 6 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder Beschrankungen
verstoft.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf3 § 75 Abs. 4 LBO mit einer Geldbu3e geahndet werden.

§ 8 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung und des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Stid-Ost IV* Nr.
249, sind sdmtliche bisherige Festsetzungen und Vorschriften innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs aufgehoben.

Hinwels:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (Gbl. S.581, berichtigt S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.2015 (Gbl
2016, S. 1) gilt die Satzung - sofern sie unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmun-
gen zustande gekommen ist - ein Jahr nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an
gultig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn:



1. die Vorschriften tiber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekannt-
machung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberburgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen Gesetzwid-
rigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung die Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss beanstandet hat, oder die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften gegentiber der Gemeinde unter Bezeichnung des
Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB tber die Geltendmachung von
Planungsentschadigungsanspriichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43
BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile und auf
das nach § 44 Absatz 4 BauGB mogliche Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht
innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Gemal § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwégungsvorgangs unbeachtlich werden,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber
der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beacht-
lich sind.

aufgestellt: ausgefertigt:

Crailsheim, Crailsheim,

Ressort Baurecht und Stadtentwicklung Stadtverwaltung Crailsheim
SG Stadtplanung

Carolin Cichon, MSc. Jorg Steuler

Sozial- & Bauburgermeister

Dienstsiegel

Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.
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