Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB
Bebauungsplan ,Reitanlage Krappenicker” Plan-Nr. D-2022-1B

Ziel des Bebauungsplans

Im Zuge der Neuplanungen im Sanierungsgebiet ,Ostliche Innenstadt” ist eine Ver-
lagerung des ,Reit- und Fahrverein Crailsheim und Umgebung e. V* vorgesehen. Das
Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans soll dem Verein als neue Heimstitte
dienen. Hierzu sollen Umbauten der Bestandsgebidude durchgefiithrt und neue Anla-
gen errichtet werden, die dem Pferdesport dienen.

Art und Weise, wie die Umweltbelange und das Ergebnis der Offentlichkeitsbetei-
ligungen beriicksichtigt wurde

Berticksichtigung der Umweltbelange

Im Jahr 2022 fand eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung der Fliche
statt. Im Vorfeld wurden Brutvégel, der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbliuling und
Flederm&use als relevante Tierartgruppen identifiziert. Der Dunkle Wiesenknopf-
Ameisenblduling und Fledermé&use konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen wer-
den. Bei den Brutvégeln wurden nur maBig haufige Arten mit hoher Stetigkeit und
sehr hdufige Arten sowie verbreitete Arten mit hohem Raumanspruch festgestellt.
Es wird davon ausgegangen, dass die Funktion eventuell entfallender Fortpflan-
zungsstatten fiir die Arten im rdumlichen Umfeld weiterhin erfiillt werden kann.

Der Umweltbericht und die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung behandeln die Auswir-
kungen der Planungen auf die Schutzgiiter gemiB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Es ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf in H6he von 140.254 Okopunkten. Der Ausgleich wird durch
die MaBnahmen ,Oberbodenauftrag FNO Jagstheim, ,Schrankenanlage K 2641“ und
.Schleifsee Umwandlung Acker in Griinland” erbracht.

Berticksichtigung Ergebnis Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand vom
28.03.2022 bis 20.04.2022 statt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine
Anregungen von Blirgern vorgebracht.

In der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
25.03.2022 bis 29.04.2022 wurden die Behoérden und sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange Uiber die Aufstellung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Das Regierungsprasidium Stuttgart sieht die Planung als raumbedeutsam an und

weist darauf hin, dass sich die Planung im Regionalen Griinzug befindet. Um._die—

ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen fiir Erholung, Freizeit und Sport zu erﬁ@n—g @‘gz

gen, muss dargelegt werden, dass keine Alternativen vorhanden sind und dlefunk:/tlj’ y |
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on des Regionalen Griinzugs nicht gestort wird. Diese Darlegung der Ausnahmetat-
bestande wurde in die Begriindung aufgenommen.

Das Regierungsprasidium Freiburg informiert Giber die grundlegenden geologischen
Verhiltnisse und empfahl Baugrunduntersuchungen. Diese Informationen sind als
Hinweis in die Bauleitplanung aufgenommen worden.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken weist auf die Lage im Regionalen Griinzug
hin und wiinscht die Darlegung der Ausnahmetatbestdnde zur Zuldssigkeit und wie
die Funktionsfihigkeit des Regionalen Griinzugs nicht gestort wird. Diese Ausfiih-
rungen sind in die Begriindung aufgenommen worden.

Das Landratsamt Schwibisch Hall weist auf die Einhaltung des Gewdsserrandstrei-
fens hin. Das Plangebiet befindet sich jedoch nicht innerhalb eines Gewd&sserrand-
streifens oder hat ein Gewdasser. Weiter werden Hinweise zur Hydrogeologie, dem
Bodenschutz, zur Tierhaltung und dem Verlust von landwirtschaftlichen Flachen
gegeben. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und teilweise in den Text-
teil des Bebauungsplans aufgenommen. Ferner wir darauf hingewiesen, dass emp-
fohlen wird die Entwéasserungsplanung mit dem Landratsamt abzustimmen. Dies
wird im Rahmen des nachrangigen Baugenehmigungsverfahren geschehen. Von der
Flurneuordnungsbehorde wird auf die Lage des Plangebiets im Verfahrensgebiet
,Crailsheim-Jagstheim“ hingewiesen. Die Ziele der Flurneuordnung seien aber vo-
raussichtlich auch ohne das Plangebiet zu erreichen.

Die Stadtwerke Crailsheim weisen auf die Anschlussmdglichkeit und die Bedingun-
gen fir die Versorgung von Wasser und Strom hin. Diese werden zur Kenntnis ge-
nommen. Ferner sollen Abstinde zu den vorhandenen Freileitungen eingehalten
werden. Die Stromleitungen mit den erforderlichen Abstédnden sind im Planteil auf-
genommen.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemif3 §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wur-
de der Bebauungsplan mit Begriindung der Offentlichkeit in der Zeit vom 05.06.2023
bis 07.07.2023 vorgestellt. Innerhalb des Beteiligungsverfahrens wurden keine Anre-
gungen von Biirgern vorgebracht.

Die berithrten Behérden und sonstigen Triger o6ffentlicher Belange wurden am
05.06.2023 Uiber die Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis zum 07.07.2023 aufgefordert.

Das Regierungsprasidium Stuttgart erkennt die dargelegten Ausnahmetatbestidnde
zum Regionalen Grunzug an. Es wird auf einen Fehler im Umweltbericht hingewie-
besonderen Priifpflichten mit Blick auf d1e Ziele der Raumordnung h1ngew1esé;i-

Diesen ist nachgekommen worden. "
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Das Regierungsprasidium Freiburg weist auf die weiterhin giiltige Stellungnahme
der Friihzeitigen Beteiligung hin. Diese waren und sind als Hinweis in den Textteil
aufgenommen.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken weist auf den Regionalen Griinzug hin und
sieht die Planung mit den Zielen der Raumordnung als vereinbar.

Die Untere Naturschutzbehorde empfiehlt den Erhalt der Bestandsbiume und weist
darauf hin, dass vor Baubeginn die Geb4ude auf Schwalben- und Sperlingsnistplétze
zu Uberprifen sind. Dies wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die noch nétigen
offentlich-rechtlichen Vertrdge zur Sicherung der AusgleichsmaBnahmen hingewie-
sen. Diese werden zeitnah geschlossen.

Die Untere Wasser- und Bodenschutzbehd&rde spricht sich gegen die geplante Abwas-
serbeseitigung in Form einer geschlossenen Grube aus und fordert den Anschluss an
das offentliche Kanalnetz. Dies wird dem Vorhabentrager mitgeteilt und im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens weiter abgestimmt.

Die Untere Landwirtschaftsbehdrde weist auf den Verlust von landwirtschaftlicher
Flache hin und bittet darum, dass KompensationsmaBnahmen nicht auf landwirt-
schaftliche Flache geplant werden. Dies wird zur Kenntnis genommen. Die Planun-
gen beschrénken sich vorrangig auf die Umnutzung von Bestandsgebduden.

Die Flurneuordnungs- und Vermessungsbehérde weist auf die abgegebene Stellung-
nahme im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung hin. Diese wurde zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Stadtwerke Crailsheim wiederholen ihre Stellungnahme zu den Anschlussmég-
lichkeiten von Wasser und Strom und erginzen um die nicht méglichen Anschliisse
an Gas, Warme und Breitband. Diese werden zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass bei einer geplanten Anbindung neuer
Gebdude an das Telekommunikationsnetz die Kontaktaufnahme mit dem Unter-
nehmen erfolgen soll. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ,Reitanlage Krappenicker” Plan-Nr. D-2022-1B wurde vom Ge-
meinderat Crailsheim in seiner 6ffentlichen Sitzung am 28.09.2023 al%@&m
schlossen. /






