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Bebauungsplan Nr. A-2024-1B ,Siidlich Volksfestplatz“
Vorliufige Begriindung

Planstand: 21. Marz 2024

Lage und GréBle

Der Planbereich befindet sich in der 6stlichen Stadthalfte am Volksfestplatz. Die innerhalb der Gemarkung
der Stadt Crailsheim befindliche ca. 1,3 ha groBe Fldche umfasst die Flurstiicke 1235/1, 1235/2, 1236, 1236/1, 1237
sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 1205/0

Das Plangebiet wird begrenzt

—

im Norden durch die Stellplatzflache des Volksfestplatzes,

im Osten durch das Geb&dude Schonebiirgstral3e 15 und den noérdlich angrenzenden Freifldchen
im Siiden durch die Schénebiirgstrale

und im Westen durch die StraB3e ,Am Volksfestplatz”
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Abbildung 1: Lage im Stadtgebiet, unmal3stdblich
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Bestand

Auf der Flache befinden sich drei Wohngebdude (Schénebtirgstral3e 23-27), die sich, wie die gesamte Plan-
flache, in stddtischer Hand befinden. Richtung Osten schlief3t sich zur Schénebiirgstral3e riickversetzt die
Jahnhalle und die denkmalgeschiitzte alte Gewerbeschule (heutiges Jugendzentrum) an. Im Vorfeld des
Halle und des alten Schulgeb&dudes ist eine Stellplatzanlage angegliedert. In Richtung Volksfestplatz ist dem
Jugendzentrum eine kleine AuB3enbereichsflache mit Sitzmdéglichkeiten und einem Basketballfeld zuge-
ordnet.

Im riickwartigen Bereich der Wohngeb&ude Schénebiirgstral3e 23-27 befinden sich mehrere Garagen sowie
eine Wiesenfldche. Am nérdlichen Rand des Plangebiets befindet sich eine markante Baumreihe, die einen
optischen Rahmen zur angrenzenden Festplatzfldche bildet und aus verschiedenen Baumen besteht (Ge-
wohnliche Rosskastanie, Spitzahorn, Winterlinde, Bergahorn). Die Bdume wurden urspriinglich um das
Jahr 1930 gepflanzt und in Teilen mit neueren Baumpflanzungen ergénzt oder ersetzt. Die BAume weisen
eine Hohe bis zu 16 m auf. Ein weiterer alter Baumbestand befindet sich stidlich der Jahnhalle entlang der
SchénebtirgstraBe. Die dort um das Jahr 1940 gepflanzten Winterlinden sind aber teilweise in einem
schlechten Zustand.

Auf Hohe Schonebiirgstral3e 25 und 27 ist die Bushaltestelle ,SchénebiirgstraBe/Jahnhalle” verortet. Sitz-
moglichkeiten oder ein Witterungsschutz existierten bislang nicht.

Wahrend des Volksfestes werden Teilflichen um die Jahnhalle und des Jugendzentrums mit Schausteller-
flachen belegt. Hier befindet sich zudem das stidliche Eingangstor mit direkter Wegeverbindung zwischen
Jahnhalle und Jugendzentrum zur nérdlichen Festplatzfldche. Entlang der Verbindung sind meist Imbiss
und Biergérten, StiBwaren, Lauf- und Fahrgeschéfte und Ausspielbetriebe angeordnet. Im Jahr 2023 zdhlte
das Volksfest dort 9 unterschiedliche Schaustellerflachen. Ziel der Planungen sollte sein, dass auch kiinftig
eine Integration der entsprechenden Schaustellerfldchen in diesem Bereich mdglich ist.

Die Freifldche im stidwestlichen Bereich des Plangebiets wird wahrend des Volksfestes von Wohn- und Ver-
sorgungswagen genutzt. Diese Flachen werden mit der Entwicklung des Plangebiets voraussichtlich nicht
mehr im gleichen Umfang zur Verfiigung stehen. Dies wurde bereits im Zusammenhang der Entwurfsvor-
stellung im Dezember 2022 im Gemeinderat thematisiert:

JL..J. Gleichzeitig wird sich die verfiigbare Abstellfliche durch die Entwicklung der bisherigen Freifldchen
im Randbereich verringern. Dies betrifft vor allem die Freiflichen westlich der Jahnhalle zwischen Fest-
platz und Schonebiirgstral3e sowie Ostlich des Wohnhauses der Beschiitzenden Werkstatte im Entwick-
lungsbereich des Bebauungsplans ,Am Schénebtirgstadion II*. Durch den Wegfall dieser bislang durch das
Volksfest genutzten Flachen werden alternative Abstellfldchen abseits des Volksfestplatzes in Betracht ge-
zogen werden missen.”

Am nérdlichen Rand des Plangebiets verlaufen Stromleitungen, die der Versorgung des Volksfestes dienen.
Die Leitungen und die Standorte der Stromverteilerkdsten werden im Zuge der Freianlagenplanung ange-
passt. Die Trafostation an der Straf3e ,Am Volksfestplatz® bleibt erhalten und wird auch kiinftig eine wich-
tige Rolle spielen. Zentral in der Freiflache zwischen den Gebduden Schénebirgstral3e 15 und 23 liegt eine
weitere Stromleitung mit Verteilerkasten, die bisher der Versorgung der Wohn- und Versorgungswdagen der
Volksfestschausteller dienen. Dieser Standort wird im Rahmen der weiteren Planungen angepasst werden
mussen.
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Abbildung 3 Alte Gewerbeschule, — heutiges
Jugendzentrum

i =y

Abbildung 5: TIrafostation in der Ndhe des
Jugendzentrums

Abbildung 6: Baumreihe im Ubergangsbereich Abbildung 7: Freifliche mit Blick Richtung

Festplatz - Plangebiet

Stiden
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Abbildung 8: Drohnenaufnahme mit Blick nach Stidwesten Richtung Innenstadt
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Bisherige Planungen

Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim ist das

Plangebiet als Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung ,Verwaltungsgebdude” und ,Theater (Ver-
sammlungshalle)” dargestellt. Am siidwestlichen Rand ist eine ,Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flache”
eingezeichnet, in der nordéstlichen Ecke eine ,Umformerstation” eingetragen.

Westlich und 6stlich grenzen gemischte Baufldchen an, nérdlich und stidlich mit dem Volksfestplatz bzw.
der Schonebtirgstral3e Verkehrsflachen.

Entsprechend des angestrebten beschleunigten Bebauungsplanverfahrens nach §13a BauGB (siehe Punkt
,Verfahrenswahl®) ist im weiteren Prozess eine Berichtigung des Fldchennutzungsplans vorgesehen.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der VVG Crailsheim, unmal3stablich
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Bebauungsplan
Der Planbereich befindet sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 209 ,Kernstadt”. Der Be-

bauungsplan regelt die Zul&ssigkeit von Vergniigungsstatten. Das Plangebiet ist der Kategorie 2 - ,Umfeld
schiitzenswerter Einrichtungen” - zugeordnet, wonach nur bestimmte Arten von Vergniigungsstatten zu-
lassig sind. Der Bebauungsplan trifft dariiber hinaus aber keine qualifizierten Aussagen iiber die Art und
das Maf3 der baulichen Nutzung fiir das Plangebiet.

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 209 ,Kernstadt’, unmal3stdblich
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Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim als Gemein-
bedarfsflache dargestellt. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Hinweis auf eine Altlastenverdachts-
flache. Uber diese nachrichtlichen Darstellungen hinaus trifft der Landschaftsplan keine inhaltliche Aus-
sagen, die fir das Plangebiet relevant waren.

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan, unmalBstablich
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Masterplan ,Ostliche Innenstadt”

Das Plangebiet liegt innerhalb des Abgrenzungsbereichs des férmlich festgelegten Sanierungsgebiets ,Ost-
liche Innenstadt”. Neben der Neugestaltung und Sanierung des Festplatzes sollen insbesondere die angren-
zenden Flachen neu geordnet werden. Als mafB3gebliches Neuordnungskonzept wurde hierzu der Master-
plan ,Ostliche Innenstadt” vom Gemeinderat am 12.12.2019 beschlossen.

Im Planbereich war urspriinglich der Neubau einer Stadt- und Sporthalle vorgesehen. Inzwischen sind
diese Planabsichten jedoch iiberholt. Durch den Kauf des Hangars ist der Neubau einer Stadthalle nicht
mehr notwendig. Der Standort fiir den Neubau einer Sporthalle soll dariiber hinaus im Bereich des heuti-
gen Hallenbads vorgesehen werden. Aufgrund der schulorganisatorischen Entwicklung (u.a. mit Verlegung
der Leonhard-Sachs-Schule) bietet der Neustandort gegentiber der Lage am Volksfestplatz mehr Vorteile.
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Freianlagenplanung Ostliche Innenstadt*

Auf Basis des Masterplans wurde im weiteren Prozess die Freianlagenplanung ausgearbeitet und weiter-
entwickelt. Auch wenn sich wie vorangehend beschrieben, zwischenzeitlich einige Ziele gedndert haben,
wurde an der grundsétzlichen Neustrukturierung des Festplatzes und seiner Unterteilung durch Mittel-
und Querachse festgehalten.

Der Entwurf der Freianlagenplanung wurde zuletzt am 15.12.2022 im Gemeinderat beraten und beschlos-
sen (SiVo-Nr. 2022/478). Es setzt am nordlichen Rand die Rahmenbedingungen fiir das Plangebiet. Vorgese-
hen ist die Entwicklung eines Baumrahmens mit ergdnzender Bepflanzung der vorhandenen Baumreihe.
Mit beriicksichtigt werden miissen die vom Festplatz nach Stiden verlaufenden Wege, die insbesondere
fir das Sicherheitskonzept des Volksfestes relevant sind. Einer besonderen stddtebaulichen Bedeutung
kommt dem weiteren Umgang mit der Querachse zu. Das stddtebauliche Konzept muss hierfiir einen ent-
sprechenden Umgang finden.

Freianlagenkonzept

® | Karkberghalle

S IEEE

§ e e e

I: C
EIRAUM Stand Dezember 2023

Abbildung 13- Ausschnitt aus dem Entwurf der Freianlagenplanung des Volkstestplatzes, Stand Dezember 2023
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Ziele und Zwecke der Planung

Auf der Flache soll ein modernes, gemischt genutztes Quartier entstehen, das als wichtiger Teilbereich das
Umfeld des Volksfestplatzes entwickeln soll und die Ziele des Masterplans ,Ostliche Innenstadt” in diesem
Bereich anpasst bzw. neu ausrichtet. Neben dem Gebadude der alten Gewerbeschule, die als Jugendzentrum
genutzt wird, soll ein Hotel und ein Neubau des Finanzamtes fiir die Au3enstelle Crailsheim realisiert wer-
den. Dariiber hinaus ist auch die Ansiedlung eines Kinderheims (mit Wohnraumen und zuséatzlich einigen
Biiros und Besprechungs-/Veranstaltungszimmer) im Umfeld des Jugendzentrums denkbar.

Der Neubau des Finanzamts Schwéabisch Hall, AuBBenstelle Crailsheim wird notwendig, da das bestehende
Gebadude Schillerstral3e 1 einige bauliche Méangel aufweist und eine mittelfristige wirtschaftliche Sanie-
rungsfahigkeit kaum darstellbar ist. Dartiber hinaus verfolgt die Stadt Crailsheim mit ihren Sanierungszie-
len entsprechend dem Masterplan ,Ostliche Innenstadt” eine anderweitige Nutzung der Flichen iiber die
zuklinftig noch zu entscheiden ist. In Abstimmung mit dem Finanzministerium bzw. dem Amt fiir Vermé-
gen und Bau wurde der Standort am Volksfestplatz als geeignet ausgewahlt. Neben der Flachenverfiigbar-
keit war auch die zentrale Erreichbarkeit ein Faktor im Entscheidungsprozess. Bei allen Uberlegungen und
Gesprachen war dabei die Pramisse, dass das Finanzamt im Stadtgebiet Crailsheim dauerhaft bestehen
bleiben muss.

Als Gegentuiberstellung zum moéglichen Finanzamtsneubau soll ein Hotel mit &hnlicher Gebdudekubatur
umgesetzt werden und dem Bedarf nach Ubernachtungsméglichkeiten Rechnung tragen. Hierdurch be-
steht die Mdglichkeit die gesamte Fortfithrung der Querachse in einem Zuge zu entwickeln und gestalte-
risch aufeinander abzustimmen (siehe nachfolgender Punkt ,stddtebauliches Konzept®). Ein Investor und
Projektentwickler stiinde bereit, das Projekt entsprechend umzusetzen. Betrieben werden soll das Hotel
voraussichtlich von der Hotelkette ,B&B-Hotels". Eine Hotelnutzung in diesem Bereich tragt aus Sicht der
Verwaltung zur Starkung der Innenstadt bei.

Mit den aufgefiihrten Nutzungen sollen entlang der Achse ,stddtische Nutzungen® vorgesehen werden, die
sich mit ihren Haupteingangsbereichen auf die geplante Fortfithrung der Querachse beziehen. Durch die
vorgesehenen Nutzungen entsteht kiinftig eine stérkere Frequentierung und Aufenthalt der angrenzen-
den Freiflachen vor allern der Querachse. Zusammen mit einer urbanen Bebauung kann sich Bereich zu
einem angemessenen staddtischen Umfeld des Festplatzes entwickeln.

Wohnnutzungen sollen im Bereich des Plangebiets nochmals gesondert gepriift werden. Neben zu unter-
suchenden Liarmaspekte ist insbesondere aufgrund der unmittelbaren Ndhe zu dem Jugendzentrum hier
auf eine vertragliche Abfolge der unterschiedlichen Nutzungen zu achten.

Stiddtebauliches Konzept

Baulich-rdumliches Konzept

Der Masterplan schlug eine Unterteilung des Festplatzes u.a. In Nord-Stid-Richtung vor. Diese sogenannte
,Querachse” war gleichzeitig staddtebaulich auf die geplante Stadt- und Sporthalle ausgerichtet und damit
auch funktional der Karlsberghalle gegeniibergestellt. Die Querachse betonte diesen funktionalen Zusam-
menhang indem bspw. in diesem Bereich die FuBgiangerachse und Aufenthaltsbereiche mehr Raum ein-
nehmen und die Achse in ihrer Breite das stadtebauliche ,Highlight” der geplanten Stadthalle besonders
hervorhebt. Durch den Kauf des Hangars ist an dem urspriinglich geplanten Standort jedoch inzwischen
keine Stadthalle mehr vorgesehen. Dennoch wurde an dem urspriinglichen Planungsziel mit der grund-
satzlichen Gliederung des Festplatzes mit der Mal3gabe festgehalten, dass die weitere stéddtebauliche Pla-
nung fir das aktuelle Plangebiet Bezug hierauf zu nehmen hat (Unterteilung in Mittel- und Querachse).
Allerdings geht damit der Umstand einher, dass alternative Nutzungen nicht die gleiche stadtebauliche
Bedeutung einer Stadthalle haben werden und damit auch die zentrale Ausrichtung der Querachse auf
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eine mogliche Folgenutzung zu hinterfragen ist. Der aktuelle Ansatz sieht daher eine Fortfithrung der
Querachse an die Schénebiirgstral3e vor. Statt nun auf eine zentrale Nutzung zulaufend, ist eine flankie-
rende Anordnung von Finanzamt und Hotel vorgesehen, die mit ihren Nutzungen und ihrer geplanten
baulichen Hohe mit vier Vollgeschossen dem siidlichen Volksfestplatzbereich eine gewiinschte ,Urbanitat”
verleihen. Die geplante Hohe von vier Geschossen entspricht im Wesentlichen der umliegenden Bestands-
bebauung (Schonebiirgstrale 11, 13, 24 mit jeweils vier Geschossen unter Berticksichtigung von Dachge-
schossen), ibersteigt sie aber auch in Teilbereichen (Schénebiirgstral3e 15, 24, 33 mit jeweils drei Geschossen
unter Beriicksichtigung von Dachgeschossen).

Die Querachse soll gestalterisch entsprechend der Freianlagenplanung des Volksfestplatzes weitergeftihrt
werden. Sie weist eine Breite von ca. 20 m auf. Teilbereiche sind - wie Quer- und Mittelachse des Festplatzes
—mit einer ungebundenen Belagsflache denkbar. Ein ca. 2,50 m breiter FuBweg soll in hellem Betonpflaster
ausgeftihrt, bis zur Schénebiirgstral3e verlangert werden. Im weiteren Planungsprozess ist zu prifen in-
wieweit die Beleuchtung und Baumachse weitergefiihrt werden kann. Zudem ist eine geordnete Pkw-Zu-
fahrt zu den riickwartigen Stellplatzen des Hotels und Finanzamts sicherzustellen.

Der Bereich um das Jugendzentrum (im stddtebaulichen Entwurf, Abbildung 12, als ,Entwicklungsbereich
Umfeld Juze“ rot gestrichelt gekennzeichnet) ist bislang noch nicht in gleichem Mal3e konkretisiert, wie der
angrenzende westliche Teil des Plangebiets. Hier ist es Aufgabe des Bebauungsplanverfahrens eine geeig-
nete Nutzung zu definieren, die in ihrer Ausgestaltung Bezug auf die umliegende Bebauung nimmt. Die
Planung soll insbesondere sicherstellen, dass ein angemessener Umgang mit der denkmalgeschiitzten al-
ten Gewerbeschule stattfindet (siehe Punkt Denkmalschutz).

Die bisherigen Planiiberlegungen sind im nachfolgenden stddtebaulichen Entwurf dargestellt. Die Be-
standsgebdude Schéneblirgstrale 23, 25 und-27 sowie die Jahnhalle sollen im Zuge der Neuplanung abge-
rissen werden.
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Abbildung 14: Stddtebaulicher Entwurf mit Darstellung der aktuellen Planungen, Stand 21.03.2024

Verkehrliche ErschlieBun

Derzeit ist das Plangebiet von den beiden angrenzenden StraB3en ,Schénebiirgstra3e” und ,Am Volksfest-
platz” erschlossen und befahrbar. Die Frage tiber die kiinftige ErschlieBung des Gebiets wird im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens konkretisiert werden. Fuir die Finanzamt- und Hotelnutzung ist jedoch eine
gemeinsame Zufahrt von der stidlichen Schonebiirgstral3e tiber die geplante Weiterfihrung der Querachse
vorgesehen. Die Gestaltungsgrundsétze der Querachse sollen dabei aber weitestgehend beriicksichtigt wer-
den. Durch die angedachte ErschlieBungslésung kann der entstehende An-und Abfahrtsverkehr gebtindelt
auf die Schonebirgstral3e gefithrt werden. Weiterhin ist auch wahrend des Volksfestes (sowie den Auf- und
Abbauzeiten) eine geregelte Zufahrt der Nutzungen mdglich. Dies ist im Besonderen fiir notwendige Ret-
tungszufahrten relevant.

Die ErschlieBung fiir die ostliche Flache ist noch offen und im weiteren Verfahren abzustimmen. Bislang
gibt es flir den Parkplatz siidlich der Jahnhalle und des Jugendzentrums eine Zufahrt von der stidlichen
SchonebiirgstraBBe. Zusatzlich hierzu gibt es eine untergeordnete (geschotterte) Zufahrt zu der 6stlichen
StraBe ,Am Volksfestplatz".

Die notwendigen Stellplatze sind oberirdisch im rtickwértigen Bereich (Hotel) bzw. in Richtung des Volks-
festplatzes vorgesehen (Finanzamt). Wahrend die Stellplatze der Hotelnutzung durch eine Aufstdnderung
zum Teil unter dem Geb&dude angeordnet werden sollen, ist fir die Stellplatze des Finanzamts eine PV-
Uberdachung vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet wird derzeit iber die beiden angrenzenden Straen ver- und entsorgt. Ob hier Anderungen
notwendig werden, wird im Rahmen der weiteren Planungen gepriift.
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Larmimmissionen
Es bestehen Larmimmissionen durch die angrenzende SchénebiirgstraBe. Umfang und Auswirkungen sol-
len im weiteren Verlauf des Verfahrens gutachterlich geklart werden.

Altlasten / Baugrund

Im Plangebiet befindet sich an der Schénebiirgstra3e zwischen den Gebduden Schénebiirgstral3e 15 und
23 ein Altlaststandort AS ,Tankstelle mit Werkstatt Schdnebtlirg 17°. Bereits 1939 wurde an diesem Ort eine
Tankstelle eingerichtet, die 1958 wieder aufgebaut und bis 1988 betrieben wurde. 1958 wurde der Tankstelle
eine Kfz-Werkstatt mit Pflegehalle angeschlossen, die vermutlich bis Ende der 8oer Jahre betrieben wurde.
Im Stammdatenblatt wird die Flache auf Beweisniveau 2 (d.h. es wurde nach einem Anfangsverdacht be-
reits eine orientierende Untersuchung durchgefiihrt) und dem Handlungsbedarf B fiir ,Belassen” gefiihrt.
Allerdings mit der Einschréankung: ,Vorausgesetzt Versiegelung bleibt erhalten, ansonsten Ausbau der
Tanks.”

Im Rahmen der orientierenden Untersuchung, mit Gutachten von 2003, wurden Bodenuntersuchungen im
Bereich der Tankstelle, Waschhalle, Werkstatt und Abscheider durchgeftihrt. Darin wird aufgefiithrt: ,Durch
den Gebdudeabbruch werden Betonboden und Grube zuriickgebaut, ggf. vorhandene Bodenverunreini-
gungen beseitigt. Unterirdische Tanks sollen zu einem spateren Zeitpunkt entfernt werden, spatestens bei
Entsiegelung der Flache. Bodenverunreinigungen waren gering.”

Kampfmittel
Im Januar 2021 wurde fiir den gesamten Volkfestplatz einschlieBlich seiner Randbereiche eine multitem-

porale Luftbildauswertung durchgeftihrt. Eine Teilfldche des Plangebiets (etwa 2/3) ist dem bombardierten
Bereich zuzuordnen. Hieraus wird die Durchfiihrung weiterer MaBnahmen erforderlich. In bombardierten
Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen sind i.d.R. flichenhafte Vorortpriifungen empfohlen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das Gebdude der ehemaligen Gewerbeschule, das heute als Jugendzentrum
genutzt wird, und als Kulturdenkmal bzw. als Prtiffall der Bau- und Kunstdenkmalpflege gefiihrt wird. In
der Beschreibung wird die Bedeutung des Gebdudes aufgefiihrt:

JZweigeschossiger, verputzter bzw. verschindelter Bau mit achsialen Fensteréffnungen, rundbogigem
Hauseingang und einem hohen, kombinierten Mansard-Walmdach. Erbaut im Jahre 1913 als Gewerbeschule
nach Entwiirfen des Stadtbauamtes. Der durch die dicht gereihten, hohen Fenster, die auch in das Mansar-
ddach eingeschnitten sind, durch ihre enge SproBierung gekennzeichnete Bau zahlt zu den guten Beispie-
len der Schulhausarchitektur im 2. Jahrzehnt des 20. Jahrhunderts. Neben den viel Licht spendenden Fens-
teréffnungen ist es vor allem die Abkehr von den stark gegliederten, asymmetrisch gestalteten Fassaden
der Jahrhundertwende und die Hinwendung zu den Formen des 17. Jahrhunderts (Trgewande, Mansard-
dach u. a.) die fuir die Architektur der Erbauungszeit charakteristisch war. Die Verschindelung der Ober-
und Dachgeschosswénde ist fiir die Landhausarchitektur des frihen 20. Jahrhunderts kennzeichnend ge-
wesen.

Diese architekturgeschichtliche und die ortsgeschichtliche Bedeutung des Objekts rechtfertigen das ¢ffent-
liche Interesse an seiner Erhaltung aus kiinstlerischen, wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen
Griinden.”

Umweltbelange
Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen liegen innerhalb des Plangebiets nicht vor.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung hat fir eine Teilflache des Plangebiets Brutvdgel und Fleder-
mause als moglicherweise betroffene Arten ermittelt. Sie ist im weiteren Verlauf auf das gesamte Plange-
biet zu erweitern.
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Verfahrenswahl

Das Bebauungsplanverfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Nach einer tUberschlagigen Betrachtung betrdgt die Grundflache ca. 7.000 m2 Da aber mehrere
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden mitzurechnen sind, liegt die maBgebliche Grundfliche jenseits 20.000 m? Unter der Berticksichti-
gung der Bebauungsplanverfahren ,Am Schénebiirgstadion I, ,Am Schénebiirgstadion 11" und ,Im Was-
serstallt” liegt die maBgebliche Grundflache zwischen 20.000 — 30.000 m?2. Dementsprechend ist eine Vor-
prifung des Einzelfalls durchzufithren um nachzuweisen, dass der Bebauungsplan keine erheblichen
Umweltauswirkungen hat. Die Behdrden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange sind an der Vorpri-
fung zu beteiligen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zul&ssigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Nach Anlage 1
(Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben") des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist unter
Punkt 18 ,Bauvorhaben” geregelt, dass der Bau eines Hotelkomplexes mit einer Bettenzahl von jeweils ins-
gesamt 300 Betten eine UVP-Pflicht auslést und bei einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weni-
ger als 300 eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls notwendig ist.

Fir den aktuellen Standort im Plangebiet wird derzeit mit einer Bettenzahl von 96 Betten geplant, sodass
keiner der beiden Punkte zum Tragen kommt.

Aufgestellt:
Stadtverwaltung Crailsheim

Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Stadtplanung

Crailsheim, den 21.03.2024

Daniel Orsinger M.Sc.
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