STADT CRAILSHEIM

Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
"Ostliches Briihl*
Nr. 254

Stand: 04.06.2019

Aufgrund von § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 21.11.2017 (GBI. S. 99, 103) in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000, zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.02.2017 (Gbl. S. 99,100) hat der Gemeinderat der Stadt Crailsheim in 6ffentlicher Sitzung
am 09.07.2020 folgende Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich erstreckt sich auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Ostliches Brihl“ Nr. 254.

Fur die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planteil des Bebauungsplans
mafgeblich. Dieser Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Décher:

Bei der Errichtung von Flachdachern sind diese zu begriinen, sofern sie nicht als begehbare
oder befahrbare Flachen hergestellt sind. Die Stirke des Pflanzensubstrataufbaus ohne
Dran- und Filterschicht soll mind. 0,10 m betragen.

Die Begrlnung ist dauerhaft zu erhalten. Fenster, Be- und Entluftungséffnungen,
Dachterrassen sowie sonstige technische Aufbauten sind bis zu einem Flachenanteil von
25 % der jeweiligen Dachflache davon ausgenommen. Die Ergédnzung der Dachbegriinung
durch Solarthermie- und Photovoltaikanlagen ist zuldssig, sofern die dauerhafte Begriinung
der Dachflache sichergestellt ist.

Begriindung: ,ﬁ; \
Flachdacher sind aus klimatischen Griinden und zur Abfederung von Regenspltfen ml}, ,.? ﬁ»'\
Dachbegriinung vorgesehen. "’) /M} i 4

Fassaden: \ ;«-;,. , *
Fir die Gestaltung der Fassaden einschlieBlich ihrer Elemente (Turen, Tore, Balkone) so{len A

A

folgende Materialien verwendet werden: Putz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Holz, Glas,‘“d
Ziegel, Schiefer, Natursteine oder vergleichbare Materialien. Die Verwendung grell
leuchtender und reflektierender Farben ist nicht zuléssig.



Begriindung:

Ziel der Festsetzungen zur &uReren Gestaltung baulicher Anlagen ist es, durch eine
festgelegte Variationsbreite stadtgestalterische Qualitdtsmerkmale festzuschreiben und das
Einfigen in den Gebietscharakter zu ermdéglichen. Die Entwicklung eines solchen, in sich
schlissigen Gebietscharakters stellt einen wichtigen Beitrag der Stadtplanung zur
Identifikation der Menschen mit der gebauten Umwelt dar.

§ 3 Anforderungen an Werbeanlagen
(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Das Anbringen von Werbeanlagen ist im Gebiet nur am Ort der Leistung zuléssig.
Fremdwerbung ist unzulssig.

Die Gesamtidnge der Werbeanlagen je Geb&udeseite darf max. 1/3 der jeweiligen Fassade
nicht Uberschreiten. Werbeanlagen sind nur zuldssig im Erdgeschof und in der
Brustungszone des 1. Obergeschosses. Vertikale Anordnungen von Werbeanlagen, welche
in der Hohe Uber die Brustungszone des 1. Obergeschosses hinausragen, sind als
Ausnahme zulassig. Werbeanlagen als Aufbauten auf dem Dach sind unzuldssig.

Pro Grundstiick sind ein freistehender Pylon oder eine sonstige groformatige Werbeanlage
auf der Gberbaubaren und auch nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Sie darf
jedoch eine Flache von 8 m? und eine maximale Héhe von 3 m nicht Uiberschreiten.

Begriindung:

Werbeanlagen durfen nur am Ort der Leistung erstellt werden, um eine verunstaltende
H&aufung von Werbeanlagen zu vermeiden. Die Vorschriften in Bezug auf L&nge und
maximale Ho6éhe der Werbeanlagen beruhen auf den Erfahrungswerten mit der
gestalterischen Vertréglichkeit bisher im Stadtgebiet zugelassener Werbeanlagen.

§ 4 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der Freiflichen der bebauten
Grundstiicke
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Die nicht berbauten Grundstiicksflachen sind Uberwiegend gértnerisch anzulegen und mit
standortheimischen Bdumen, Straduchern oder Gehoélzgruppen zu bepflanzen.

Begriindung:

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung sind die nicht berbauten
Grundstiicksflachen zur Minimierung der Bodenversiegelung und  zZuf-:
Regenwasserversickerung Uberwiegend gartnerisch anzulegen und mit standortgerechter <

Bepflanzung ist die Durchgriinung des Baugebietes zu gewahrleisten. /S *
. o
§ 5 Anforderungen an Einfriedungen |

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) \ {:9\,

Die offentlichen Verkehrsflichen schlieBen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen—— -
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen sind zuléssig:

¢ Bepflanzungen, Maschendrahtzdune oder Holzzdune mit davor oder dahinterliegender
Gehélzanpflanzung. Zaunhéhe max. 1,0 m.
e Sockel oder Natursteinmauern bis 0,5 m tber der befestigten Verkehrsflache.



Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird
im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche
Anlagen die gebaute Umwelt nicht UbermaRig negativ beeinflussen.

§ 6 Beschriankung und Ausschiuss der Verwendung von AuRenantennen
(§ 74 Abs.1 Nr.4 LBO)

Parabolantennen sind nur in einem dem Hintergrund angepassten Farbton mit matter
Oberfliche zuldssig. Sie sind mdglichst so anzubringen, dass sie vom StraBenraum aus
nicht sichtbar sind.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird
im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche
Anlagen die Umgebung nicht UberméaRig negativ beeinflussen.

§ 7 Unzuldssigkeit von Niederspannungsleitungen in neuen Baugebieten
(§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Vorbehaltlich anderer (ibergeordneter Regelungen ist zum Schutz des Ortsbildes die
oberirdische Fuhrung von Niederspannungsfreileitungen unzuléssig.

Begriindung:

Zur Erhaltung des Orts- und Stadtbildes und zur Vermeidung verunstaltender Elemente wird
im Stadtgebiet eine weitgehend einheitliche Regelung getroffen, die sicherstellt, dass solche
Anlagen die Umgebung nicht GibermaRig negativ beeinflussen.

§ 8 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
oder zum Verwenden von Brauchwasser
(§ 74 Abs.3 Nr.2 LBO)

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist in Zisternen zu sammeln. Das
Fassungsvermdgen der Zisterne muss mind. 4 m® betragen. e
Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu verwenden oder als Gartenbewés rung S sr,?
wieder zur Versickerung oder Verdunstung zu bringen. Zur Ableitung von Starkregerny/sind dlg 79% \
Anlagen durch einen Uberlauf an das értliche Entwésserungssystem anzuschliel&erg.7

Begriindung: -,
Im Sinne einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden in diesem Bebau
Zisternen fur die Sammlung des auf den Dachflachen anfallenden Regen :
festgesetzt. Das Regenwasser kann zum einen als Brauchwasser innerhalb des Gebaudesu,..;.
wieder verwendet werden. Hierzu ist eine separat gefiihrte Wasserleitung erforderlich, wobei
zur Trinkwasserleitung keinerlei Verbindung hergestellt werden darf. Zum anderen kann das
gesammelte Regenwasser fir die Gartenbewasserung verwendet und somit zur
Versickerung oder Verdunstung gebracht werden.

Zur Minimierung der Belastung des Kanalnetzes sollte dabei die Zisterne so ausgelegt
werden, dass ein Ruckhalteanteil vorhanden ist, der einen verzégerten Abfluss in das
offentliche Kanalnetz ermdglicht.

‘\\__,/




§ 9 Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 756 Abs. 3 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
gegen die in den §§ 2 bis 8 dieser Satzung aufgefiihrten Anforderungen oder
Beschrankungen verstéit.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 75 Abs. 4 LBO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

§ 10 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweis:

Nach § 4 Absatz 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg gilt die Satzung — sofern sie
unter Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung oder auf
Grund der Gemeindeordnung ergangenen Bestimmungen zustande gekommen ist — ein Jahr
nach dieser Bekanntmachung als von Anfang an gultig zustande gekommen. Dies gilt nicht,
wenn

1. die Vorschriften Uber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind,

2. der Oberbirgermeister dem Beschluss nach § 43 Gemeindeordnung wegen
Gesetzwidrigkeit widersprochen hat, oder wenn innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung die Rechtsaufsichtsbehérde den Beschluss beanstandet hat, oder die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gegeniber der Gemeinde unter
Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung begriinden soll, schriftlich geltend
gemacht worden ist.

Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Geltendmachung von

Planungsentschadigungsansprichen durch Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43

BauGB) im Falle der in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile und auf

das nach § 44 Absatz 4 BauGB mégliche Erléschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht

innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

GemaR § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des
Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwé&gungsvorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn
Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

aufgestellt: ausgefertigt:
Stadt Crailsheim Stadt Crailsheim
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